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1.2

Erfordernis der Planaufstellung
Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkréfte aus Heidelberg stehen neben
vier weiteren Konversionsflachen auch die ehemaligen Patton Barracks fur eine
zivile Nachnutzung zur Verfliigung.

Das fast 15 Hektar grof3e Areal der Patton Barracks liegt im Norden des Stadtteils
Kirchheim und grenzt unmittelbar an die Stadtteile Bahnstadt, Weststadt und Sid-
stadt. Erste Gebaude auf dem Areal entstanden Anfang des 20. Jahrhunderts, das
in seiner Nutzung als Kaserne tber 50 Jahre immer weiter ausgebaut wurde. Ne-
ben Geb&auden aus der Kaiserzeit und der Zeit des Nationalsozialismus befinden
sich vorwiegend im westlichen Bereich des sogenannten Motorpools errichtete
Zweckbauten aus der Zeit der Nutzung durch die amerikanischen Streitkrafte. Mit
einer Entwicklung des bislang isoliert liegenden Areals besteht die Chance, eine
weitestgehend versiegelte, untergenutzte Flache einer stadtvertraglichen Nach-
nutzung zuzufihren.

Planungsrechtlich ist das Areal derzeit als Aul3enbereich gemald Paragraph 35
Baugesetzbuch zu beurteilen. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
gewahrleisten, bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplans, ein Planer-
fordernis im Sinne des Paragraphen 1 Absatz 3 Baugesetzbuch liegt vor. Der
rechtskréftige Flachennutzungsplan, der aktuell eine Sonderflache fur militarische
Einrichtungen ausweist, muss im Parallelverfahren nach Paragraph 8 Absatz 3
geédndert werden. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Kirchheim —
Patton Barracks® wurde am 05.03.2015 gefasst. Zwischenzeitlich wurde der Na-
men des Bebauungsplans in ,Kirchheim —Innovationspark® geandert.

Da neben einer zivilen Nachnutzung des Areals auch eine Vernetzung des frihe-
ren Kasernengelandes mit den umliegenden Stadtrdumen sowie eine Verbindung
bestehender Wegebeziehungen durch das Areal Ziele der stadtebaulichen Pla-
nung sind, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen, die
nicht zum vormaligen Kasernengeldnde gehéren. Im Westen verlauft die Grenze
an der Speyerer StralRe, im Norden entlang der Promenade auf dem ehemaligen
Bahndamm sowie 06stlich des bestehenden Hotels entlang der Rudolf-Diesel-
Stral3e. Im Osten bildet der Kirchheimer Weg die Grenze; im Siiden die Stral3e
~Im Morgelgewann®.

Die im Aufstellungsbeschluss noch enthaltenen Wohnbebauung 6stlich des Kirch-
heimer Wegs und sldlich der Stra3e Im Mdrgelgewann soll zu gegebener Zeit in
einem eigenstandigen Bebauungsplanverfahren unter Beriicksichtigung der dort
gegebenen weiteren Entwicklungsoptionen fiir eine Wohnbebauung Uberplant
werden. Die betreffenden Flachen wurden daher zwischenzeitlich aus dem ur-
sprunglich vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeklammert.

Ziel und Zweck der Planung

Die Entwicklungsoptionen und Nutzungsperspektiven fir die Konversionsflache
wurden im Rahmen eines dialogischen Planungsprozesses entwickelt. Im Vorfeld
der Entwicklung eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans fand eine intensive Auseinandersetzung uber die kinftige
Nutzung und die rdumlichen Begabungen und Restriktionen der Flache zwischen
Verwaltung, Fachplanern, Birgerschaft und Gemeinderat statt.

Nachdem der Gemeinderat am 05.03.2015 mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Kirchheim — Patton Barracks® als Ziel der Planung beschlossen hatte, dass
der Schwerpunkt auf der Entwicklung innovativer Wirtschaftsflachen liegen soll,
wurden in unterschiedlichen Veranstaltungsformaten die Voraussetzungen fir die
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1.3

14

Ansiedlung innovativer Unternehmen und die Begabungen und Einschrankungen
der Konversionsflache Patton Barracks herausgearbeitet. Nach einer Bestandser-
hebung wurden die Potenziale der Konversionsflache und die Anforderungen aus
Sicht der Wirtschaft formuliert. Dabei kristallisierte sich heraus, dass sich das
ehemalige Kasernenareal aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der guten Anbin-
dung an das Verkehrsnetz fir die Entwicklung eines Innovationsparks sehr gut
eignet. Mit seinem Geb&udebestand besitzt die ehemalige Kaserne zudem Atmo-
sphéren, die von innovativen Unternehmen mit ihren Forschungs- und Entwick-
lungsabteilungen besonders geschatzt werden. Fir diese Unternehmen spielen
die raumliche Nahe zu anderen Firmen und ein urbanes Flair mit FreirGumen fur
informelle Face-to-face Kontakte eine wichtige Rolle.

Ziel der Planung ist daher die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir
die Umnutzung der friher militdrisch genutzten Flachen in eine zivile Nachnutzung
durch Gewerbebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wis-
senschaft und Forschung.

Als weiterer Baustein in der Nutzungskonzeption soll dem in Heidelberg bestehen-
den Bedarf fir eine Grof3sporthalle Rechnung getragen werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Vernetzung des Planungsgebiets mit
den umgebenden Stadtstrukturen werden die Flachen des friilheren Bahndamms,
des Union-Sportplatzes und die Kleingartenflachen nordlich des Kasernengelan-
des sowie die zum Entwicklungsgebiet Bahnstadt gehérenden, noch unbebauten
Baugrundstuicksflachen sudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e einbezogen.

Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Kirchheim und Bahnstadt und
wird begrenzt

- im Norden: durch die Rudolf-Diesel-Stral3e bzw. die sudliche Grenze der
Flurstiicke 8059, 8060, 8102 und 8102/1

- im Osten durch den Kirchheimer Weg

- im Suden durch die Stral3e ,Im Moérgelgewann®

- im Westen durch die Speyerer StralRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1888/36,
1888/37, 1888/38, 1888/86, 2716/4, 2788, 2790, 2791, 2791/6, 2791/7, 2792,
2794, 2795/3, 2816/16, 46616/21, 6616/21, 6622 (teilweise), 6622/1, 6623, 6624
(teilweise, Kirchheimer Weg), 6625, 8107, 41576 (teilweise, Kirchheimer Weg),
41597 (StraBe ,Im Morgelgewann®), 41628 und 41708 (teilweise, Speyerer Stra-
Be).

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Maf3stab 1:1.000, in der
Fassung vom 11.07.2017.

Allgemeine Planungsgrundsétze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet
werden.
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Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu
fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim - Innovations-
park® sind insbesondere folgende Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

= die Wiedernutzung von Militarbrachen, die Nachverdichtung und andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im Sinne eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden

= die Fortentwicklung und der Umbau vorhandener Ortsteile
= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
= die Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung des Ortsbilds

= die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

= die Belange der Mobilitat der Bevolkerung, einschlief3lich des offentlichen Nah-
verkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer Bericksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stad-
tebaulichen Entwicklung

= die Abwehr von schadlichen Bodenverdnderungen, Sanierung von Boden und
Altlasten sowie Sanierung von hierdurch verursachte Gewasserverunreinigun-
gen und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

= Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Be-
lastigungen

= die Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz

= der sparsame Umgang mit Energie und Nutzung regenerativer Energien.

1.5 Bestehende Rechtsverhaltnisse
Patton Barracks

Fir die Flachen der friheren ,Patton Barracks® besteht kein Bebauungsplan. Sie
sind daher dem unbeplanten AulRenbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.

Die Stralle ,Im Mérgelgewann® ist Teil der Bebauungsplane ,Bebauungsplan flr
das Baugebiet im Morgelgewann® (Satzung nach dem Aufbaugesetz) aus dem
Jahr 1957 sowie ,Beidseits des Kirchheimer Wegs® aus dem Jahr 1965.

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 10.11.2011 die
Durchfihrung der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fir
alle Konversionsflachen, darunter auch das Areal Patton Barracks im Stadtteil
Kirchheim, beschlossen. Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den auf der Konversionsflache Patton Barracks stadtebauliche Missstande festge-
stellt, die mit einem umfassenden Funktionsverlust des Areals und Defiziten in der
Infrastruktur einhergehen. Da die Durchfiihrung einer Sanierungsmaf3hahme nach
8§ 136 ff. Baugesetzbuch (BauGB) die geeignete MaRhahme darstellt, um diese
Missstdnde zu mindern beziehungsweise zu beheben, wurde das frihere Kaser-
nengeldnde mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.03.2017 als Sanierungsge-
biet ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks” ausgewiesen. Die Sanierungsmal3-
nahme wird nach dem ,klassischen® Verfahren gemaf §§ 152 bis 156 Baugesetz-
buch durchgefuhrt.
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Flachen zwischen den Patton Barracks und der Rudolf-Diesel-Stral3e

Fur den Bereich nordlich des friheren Kasernengelandes bis zum friheren Bahn-
damm der stillgelegten und abgebauten Bahnlinie Heidelberg-Rangierbahnhof —
Heidelberg-Kirchheim, zwischen der Speyerer Stral’e im Westen und dem Kirch-
heimer Weg im Osten, besteht ebenfalls kein Bebauungsplan. Die bislang durch
eine Gaststatte, einen Sportplatz und mehrere Kleingarten genutzten Flachen sind
im westlichen Teilbereich durch die vorhandene Bebauung ausreichend gepragt,
so dass eine planungsrechtliche Beurteilung nach 8 34 BauGB mdglich war. Fir
ein gewerbliches Bauvorhaben wurde auf dieser Grundlage bereits eine Bauge-
nehmigung erteilt.

Der 0stliche Teilbereich ist dem unbeplanten Auf3enbereich gemalR § 35 BauGB
zuzuordnen.

Die Flachen des friiheren Bahndamms der stillgelegten und abgebauten Bahnlinie
Heidelberg-Rangierbahnhof — Heidelberg-Kirchheim sowie die 6stlichen Teilfl&-
chen der ndrdlich daran angrenzenden Flachen bis zur Rudolf-Diesel-Stralie lie-
gen im Bereich der am 30.01.2008 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg be-
schlossenen ,Satzung Uber die férmliche Festlegung des stadtebaulichen Entwick-
lungsbereichs Bahnstadt der Stadt Heidelberg“ gemall § 165 BauGB. Fir die
westliche Teilflache des Baufelds zwischen Bahndamm und Rudolf-Diesel-Stral3e
besteht der rechtsglltige Bebauungsplan ,Bahnstadt — Hotel an der Rudolf-Diesel-
Stralde.

Gemal § 166 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde fiir einen stadte-
baulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen und al-
le erforderlichen Mal3nahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung zu
verwirklichen. Der Bebauungsplan ,Kirchheim — Innovationspark® wird die erforder-
lichen planungsrechtlichen Grundlagen fir eine ziigige Entwicklung des 0stlichs-
ten Bauabschnitts der EntwicklungsmalRnahme schaffen.

1.6 Fachrechtliche Unterschutzstellungen
1.6.1 Naturschutzrecht
Schutzgebiete und —objekte gemalR 8§88 20-30 BNatSchG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine naturschutzrechtlichen
Unterschutzstellungen geman 88 20-30 BNatSchG vor.

Biotopkartierung Baden-Wirttemberg

Fur den Untersuchungsraum sind in der Biotopkartierung Baden-Wurttemberg fol-
gende ,besonders geschitzte Biotopgebiet (8 32 NatSchG) erfasst:

e Biotop-Nr. 166182210135 ,Hecke — Bahndamm — Kirchheimer Weg/Speyerer
Stral’e” im Bereich des ehemaligen Bahndammes im Nordosten von Patton
Barracks.

Schutzgebiete und —objekte (gem. §8 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bertihrt keine NATURA 2000-
Schutzgebiete (Vogelschutz- bzw. FFH-Gebiete).
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1.6.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
der ,Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehérde zugunsten des
Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® friher ,Rheinau”
vom 7. Januar 2014. Das Planungsgebiet ist Teil der Wasserschutzzone Il B.

Gemal} der genannten Rechtsverordnung ist die Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete nur zulassig,

e soweit dies mit den Schutzzielen dieser Wasserschutzgebietsverordnung ver-
einbar ist

e wenn keine Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Ausweisung ent-
gegenstehen

e wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen wird und

¢ soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung
entgegensteht.

Aus der Rechtsverordnung ergeben sich insbesondere Beschrankungen in Hin-
blick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Erschlielung von
Grundwasser und Oberflachenwasser zur Warme- oder Kéltegewinnung, auf Erd-
warmesonden, auf den Umgang mit Abwasser und den Umgang mit belasteten
Bodenmaterialen.

1.6.3 Denkmalrecht

Die Kartierung der Bau- und Kunstdenkmale von Heidelberg-Kirchheim, Bereich
Speyerer StralRe und Kirchheimer Weg verzeichnet ebenso keine baulichen Anla-
gen als Kulturdenkmale nach DSchG. Mit Schreiben vom 27.11.2014 wird jedoch
die Aufnahme des ,Doppelkompagnie-Gebaudes der Infanteriekaserne” (Gebau-
des 106) in die Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wurttemberg nach 82 DSchG
begriindet. An seiner Erhaltung besteht aus wissenschaftlichen, kinstlerischen
und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse. In der Begriindung
wird das Gebaude als ,besonders eindrucksvolles Beispiel der Kasernenarchitek-
tur (...) im Deutschen Reich ab Marz 1912“ bezeichnet. ,Als exemplarischer Ver-
treter des Bautyps Doppelkompagnie-Gebaude kommt dem Bauwerk wissen-
schaftliche Bedeutung zu, als qualitatsvolle monumentale Kasernenarchitektur mit
klassizistischen Zugen im Sinne Friedrich Weinbrenners kiinstlerische Bedeutung.
Die Nutzung als Kriegsgefangenenlager franzdsischer Offiziere dokumentiert ei-
nen wichtigen Teil der Heimatgeschichte Heidelbergs® (Regierungsprasidium
Karlsruhe, Referat 26 Denkmalpflege 2014).

Archéologische Kulturdenkmaler sind nicht bekannt. Allerdings wird das Kaser-
nenareal Patton Barracks im Westen von der romischen Fernstral3e begrenzt wird,
deren Verlauf mit der heutigen Speyerer Strafl3e identisch ist. Bodeneingriffe, die
an dieses Areal grenzen, missen daher archdologisch tberwacht werden.

1.7 Eigentumsverhdltnisse

Das frihere Gelande der Patton Barracks” wird ins Eigentum der Stadt Heidelberg
ubergehen. Der Kaufvetrag wurde bereits beurkundet, der Besitziibergang wird im
Sommer 2017 erfolgen. Der Bereich der ehemaligen militéarischen Liegenschaft
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2.2

entspricht dem Geltungsbereich des Sanierungsgebiets ,Heidelberg-Kirchheim —
Patton Barracks®.

Die offentlichen Verkehrsflachen sowie die Flachen zwischen den Patton Barracks
und dem friheren Bahndamm befinden sich weit Uberwiegend im Eigentum der
Stadt Heidelberg bzw. wurden zwischenzeitlich an den Bauherren eines ersten
dort bereits in Realisierung befindlichen gewerblichen Bauprojekts veraufiert.

Die Flachen des ehemaligen Bahndamms sowie die noch unbebauten Baugrund-
stucke sudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e befinden sich im Eigentum der Entwick-
lungsgesellschaft Heidelberg (EGH). Auf den Flachen der EGH sind bislang keine
baulichen Anlagen vorhanden.

Ein Geb&aude am Kirchheimer Weg befindet sich in Privateigentum.

Einordnung in bestehende Ubergeordnete formelle Planungen
Landesentwicklungsprogramm Baden-Wirttemberg

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Diese werden durch den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den
Regionalplan (vgl. Kap. 2.2 und 2.3) definiert.

Gemal LEP ist Heidelberg Bestandteil des grenziiberschreitenden Verdichtungs-
raumes Rhein-Neckar. Die Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und
Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzan-
gebot zu sichern und weiterzuentwickeln. Weiterhin ist ausreichendes Angebot an
attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten bereitzuhalten.

Des Weiteren sind gemal LEP die folgenden, fir das Planungsgebiet relevanten
Ziele zu beachten:

e Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraussehba-
ren Bedirfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten.

¢ Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortsbildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes bericksichtigen.

¢ BaumaRnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruk-
tur und die Landschaft einfigen. Auf flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

¢ Neue Bauflachen sind auf eine Bedienung durch o6ffentliche Verkehre auszu-
richten. Insbesondere in den Verdichtungsrdumen und ihren Randzonen sind
regionalbedeutsame Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fr
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen grundsétzlich an den 06f-
fentlichen Schienenverkehr anzubinden. Im Bereich der Haltestellen des Schie-
nenverkehrs ist vor allem in dichter besiedelten Raumen sowie in grol3eren
Zentralen Orten auf eine Verdichtung der Bebauung, insbesondere durch Min-
destwerte fur die Siedlungsdichte, hinzuwirken.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des LEP.

Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014 wurde der bislang
auf allen militdrisch genutzten Flachen liegende Status ,Sonderflache Bund® auf-
gegeben, da die Perspektive einer zivilen Nachnutzung aufgezeigt werden soll,
ohne angesichts der Dimension der Flachen den kommunalen Beteiligungs- und
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2.3

Planungsprozessen vorzugreifen. Die militdrischen Areale, die im Planungszeit-
raum des Einheitlichen Regionalplans in eine zivile Nutzung Ubergehen werden,
sind daher in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als ,Entwicklungsflache milita-
rische Konversion (N)“ dargestellt (Verband Region Rhein-Neckar, 2013, S. 50).

Die Konversionsflache Patton Barracks wird in der Raumnutzungskarte zum Ein-
heitlichen Regionalplan dementsprechend nachrichtlich vollstandig als ,Entwick-
lungsflache militarische Konversion (K)“ ausgewiesen.

Zudem sind folgende zeichnerischen Ausweisungen zu finden: Die Konversions-
flache Patton Barracks grenzt im Osten vollstdndig an eine nachrichtlich als ,Be-
stand Siedlungsflache Wohnen (N)“ ausgewiesene Flachen. Sidlich der Patton
Barracks grenzt eine Flache, welche als ,Planung Siedlungsflache Wohnen (N)*
ausgewiesen ist. Weitere angrenzende Flachen sind als ,Bestand sonstige land-
wirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen (N)* ausgewiesen. Stdéstlich grenzt
die Konversionsflache an eine als “Regionaler Griinzug (Z)“ ausgewiesene Flache
an. Die Speyerer Strale ist als ,GroRraumige Straldenverbindung (N)“ angegeben.

Die Planung der Bahnstadt ist ebenfalls in den Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar eingeflossen. Dem entsprechend ist der nordliche Teil des Plangebiets als
,oiedlungsflache Industrie und Gewerbe — Bestand“ dargestellt. FUr den nordli-
chen Teil des Planungsgebiets besteht zugleich eine Darstellung als ,zentral6rtli-
cher Standortbereich fir EinzelhandelsgroR3projekte (Z) .

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des Einheitlichen Regional-
plans.

Flachennutzungsplan

Gemal} § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

In dem am 15.07.2006 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Heidelberg-Mannheim ist die Flache des Bebauungsplans des
friheren Kasernengelandes als ,Sonderbauflache Militéarische Einrichtungen® dar-
gestellt. Die Flachen zwischen dem Kasernengelande und dem friheren Bahn-
damm sind als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitflache*
dargestellt. Der frihere Bahndamm bis hin zur Rudolf-Diesel-Stral3e ist als Grin-
flache sowie - in Teilen erganzend als ,Flache fur die Landschaftsentwicklung®
ausgewiesen.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim

Der Bebauungsplan kann zumindest im Bereich der frilheren Kasernenflache auf-
grund der dortigen Darstellung als Sonderflache fur militdrische Einrichtungen
nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Vielmehr muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach Paragraph 8
Absatz 3 BauGB geandert werden.

3 Einordnung in bestehende informelle Planungen und Konzepte
3.1 Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Der Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 aus dem Jahr 2006 zeigt die fur die
weitere stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidelberg in den nachsten Jahren
mafigebenden Leitlinien und -ziele auf. Fir das vorliegende Planungsvorhaben
sind insbesondere folgende Zielsetzungen relevant:

Zielbereich stadtebauliches Leitbild:

Der Zielbereich ,Stadtebauliches Leitbild* misst der Mobilisierung der Innenent-
wicklungspotentiale eine besondere Bedeutung zu und fordert die sparsame Ver-
wendung von Bauland. ,Um den Zuwachs der Siedlungsflache so gering wie mog-
lich zu halten, muss in allen Bereichen auf eine intensivere Flachenausnutzung
hingewirkt werden. Dabei sind soziale, stadtbildpflegerische und stadtklimatologi-
sche Gesichtspunkte zu berlcksichtigen“. Dabei kommt der konsequenten Mi-
schung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Freizeit etc. zur Schaffung von Urbani-
tat eine entscheidende Rolle zu (Stadt Heidelberg 2007, S. 13f.)

Zielbereich Arbeiten

Der Zielbereich ,Arbeiten* formuliert unter anderem den Anspruch, innovativen
Unternehmen vor allem der Bereiche Umweltforschung und -technologie, eine An-
siedlung in Heidelberg zu ermdglichen. Damit eine moglichst konstante wirtschaft-
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liche Entwicklung in der Stadt erreicht wird, muss eine gute Mischung der Produk-
tionssparten angestrebt werden. ,Insgesamt gilt es, die Entwicklungschancen der
Heidelberger Unternehmen durch entsprechende Rahmenbedingungen zu si-
chern, neue dort zu fordern, wenn sie den Zielen der Stadtentwicklung entspre-
chen. Kann dies nicht flachenneutral geschehen, sind ausreichend Flachen bereit-
zustellen. Hierflr ist rechtzeitig Vorsorge zu tragen.” Um die Zielsetzung einer ,ge-
sunden‘ Wirtschaftsstruktur nachhaltig zu sichern, bedarf es einer mdglichst gro-
Ren Synthese verschiedenster Arbeitsplatzangebote. Parallel zu den hochqualifi-
zierten Arbeitsplatzen bedarf es der Sicherung von Arbeitspléatzen im gewerblich-
technischen Bereich. Das Zusammenwirken von Wissenschaft und Wirtschaft wird
in der Wissenschaftsstadt Heidelberg gefordert, da in der zukunftigen wirtschaftli-
chen Entwicklung Heidelbergs wissenschaftliche Erkenntnisse eine immer gré3ere
Rolle spielen werden. Ziel ist dabei vor allem eine Belebung der Arbeitsplatze im
Produzierenden Sektor, sofern sie den Kriterien des nachhaltigen Wirtschaftens
entsprechen. Ein interessanter Ansatz fiir den Transfer von universitarem Wissen
in die Wirtschaft ist der Technologiepark. Er ist durch eine Forderung der Risiko-
folgenabschatzung zu ergénzen. In der Forderung der Innovationskultur liegt ein
wesentlicher Beitrag zur Zukunftssicherung. Es gilt, die Innovationskraft an den
Industriestandorten der Stadt Heidelberg und des Rhein-Neckar-Dreiecks zu star-
ken. ,Um die wirtschaftliche Entwicklung von der gewerblichen Nutzung zu ent-
koppeln, sollen u.a. untergenutzte Flachen mobilisiert und der Gewerbeneubau
moglichst verdichtet realisiert werden. Die Bereitstellung zusatzlicher Gewerbefla-
chen soll nur dann erfolgen, wenn eine hohere Flachenausnutzung zur Erreichung
der wirtschaftlichen Ziele der Stadtentwicklung nicht ausreicht* (Stadt Heidelberg
2007, S. 171.)

Zielbereich Mobilitat

Der Zielbereich ,Mobilitat* verfolgt u. a. die Schaffung und Forderung einer Stadt
der kurzen Wege. ,Es sind deshalb durchmischte, kompakte Strukturen anzustre-
ben, die die Mdglichkeit zu einem hohen Anteil an Fuf3 und Radwegen bieten®. Sie
halten auf engem Raum vielfaltige Arbeitsplatz- und Dienstleistungsangebote be-
reit und er6ffnen somit auch die Mdglichkeit zur Bindelung von Wegen* (Stadt
Heidelberg 2007, S. 28).

Zielbereich Umwelt

Der Zielbereich ,Umwelt* mdéchte u. a. dem Trend zur Zersiedelung entgegensteu-
ern und die zukinftige Siedlungsentwicklung auf einer kompakten und durch-
mischten Neubauweise, die sich an 6kologischen Kriterien orientiert, aufbauen
(Stadt Heidelberg 2007, S. 25).

Zielbereich ,Kultur”

Im Zielbereich ,Kultur wird der Einfluss der Stadtentwicklung auf das gesellschaft-
liche Zusammenleben betont. Kommunikation- und Begegnungsmaglichkeiten
fordern spezielle kulturelle Aktivitaten, die aus einer ,engen Beziehung zwischen
den Bulrgern und ihrer Stadt entstehen.” In den Stadtteilen soll das kulturelle Le-
ben wie auch ein eigenstandiges Profil gefordert werden. Aus diesem Grund for-
dert der STEP u. a. die Schaffung von ,Spielrdumen® im Sinne von nicht zweckge-
bundenen, kommunikationsférdernden Raumen und Flachen zur Begegnung, zur
freien Entfaltung und Gestaltung fur alle (ebd., S. 33)

Von besonderer Bedeutung sind zudem im Zielbereich ,Demographischer Wan-
del® die Zielaussagen, die eine familienfreundliche Stadt anstreben, ein aktives
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3.2

3.3

und solidarisches Stadtteilleben ermdglichen wollen und den 6ffentlichen Raum
als Ort der Begegnung starken (Stadt Heidelberg 2007, S. 34).

Modell raumlicher Ordnung MRO

Das Modell rdumlicher Ordnung (MRO) aus dem Jahr 2000 konkretisiert den
Stadtentwicklungsplan. ,Dem Modell liegt die Leitidee aus dem STEP zugrunde,
mit Bauland sorgsam umzugehen und vor allem Innenentwicklungspotentiale zu
aktivieren. Das MRO zeigt, wo neue Wohnungen und Arbeitspléatze entstehen
konnen, welche Versorgungszentren gestarkt, welche Flachen frei bleiben und
welche raumlichen Achsen betont werden sollen. So lassen sich die Prioritéaten in
der kunftigen raumlichen Entwicklung Heidelbergs erkennen. Mit der Beschluss-
fassung des MRO am 28. Juli 1999 hat der Gemeinderat seinen politischen Willen
zum Ausdruck gebracht, dass er diese und keine andere Siedlungsentwicklung
verfolgen will. Alle anderen Fachplanungen haben sich daran zu orientieren®
(Stadt Heidelberg 2000, S. IV). ,Das Modell Radumliche Ordnung vereinigt Ergeb-
nisse aus dem Siedlungsstrukturkonzept (2000), dem Freiflachenstrukturkonzept
(2000) und dem Umweltplan (1999) sowie dem Verkehrsentwicklungsplan (1994)
in einem Gesamtkonzept. Es ist samtlichen Fachplanen Ubergeordnet® (ebd.).

Das Modell Raumliche Ordnung definiert unterschiedliche Maflihahmenbereiche.
Mit dem Geléande des ehemaligen Guterbahnhofs, der heutigen Bahnstadt, wurde
ein ,Schwerpunktraum Wohnen und Arbeiten® markiert. Weiter definierte das
MRO die Entwicklung der Zentrenfunktion und damit verbundenen Entwicklungs-
korridoren 1., 2. und 3. Ordnung.

Kirchheim und die Flachen der Patton Barracks sind davon beeinflusst, da sich ein
Korridor der 2. Ordnung zwischen dem Zentrum Kirchheims und dem zentralen
Entwicklungsknotenpunkt im Bahnhofsumfeld unmittelbar Gber die Flache der Pat-
ton Barracks erstreckt.

In der Flachenbilanz des MRO - bezogen auf Entwicklungsflachen von 2007 -
wurden die Konversionsflachen bzw. die Patton Barracks nicht bericksichtigt
(Stadt Heidelberg, Amt fur Stadtentwicklung und Statistik 2008). ,Ende 2013 be-
tragt das Gesamtpotenzial an Stadtumbau- und Stadterweiterungsflachen nach
den Ausweisungen des Modells Raumliche Ordnung von 1999, das noch fir eine
Entwicklung zur Verfiigung steht, 213 ha. Das sind 60% des urspriinglichen Po-
tenzials. Davon entfallen 67 ha auf Flachen fur den Wohnungsbau, 131 ha auf
Flachen fir gewerbliche Nutzung und 15 ha auf Sondernutzungsflachen (Stadt
Heidelberg 2014a, S 2).

Durch die Umnutzung der Konversionsflachen mit insgesamt 180 ha stehen in den
kommenden Jahren zusétzliche Stadtumbauflachen fur eine Entwicklung zur Ver-
fugung. Diese sind in der Bilanz zum Modell R&umliche Ordnung noch nicht ent-
halten und in die Wohnraumbedarfsanalyse nur mit den Bestandswohnungen ein-
gegangen.

Wirtschaftsflachenkonzept Heidelberg

Im Dezember 2012 wurde von der CIMA Beratung+Management GmbH in Zu-
sammenarbeit mit dem Deutschen Institut fur Urbanistik gGmbH (2012) ein Wirt-
schaftsflachenkonzept fur die Stadt Heidelberg vorgelegt (CIMA Beratung et al.
2012). Der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 06.02.2013 von dem Wirtschafts-
flachenkonzept als Diskussionsgrundlage fr ein abgestimmtes strategisches Leit-
bild zum mittelfristigen Umgang mit Wirtschaftsflachen Kenntnis genommen.

Beziglich der Entwicklung der Konversionsflachen ist insbesondere die darin ent-
haltene Flachenbedarfsprognose von Relevanz. In der Gegenuberstellung von ak-
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tuellem Flachenangebot und kinftig zu erwartendem Flachenbedarf bis zum Jahr
2025 sieht das Gutachten einen zusatzlichen Flachenbedarf von bis zu rund 73 ha
(netto), der durch die aktuellen gewerblichen Entwicklungsflachen, Konversions-
standorte und ggf. weitere Flachenausweisungen zu decken ist. Der ermittelte zu-
satzliche Flachenbedarf wird sich gemafl Gutachten in erheblichem Malde in ei-
nem Bedarf an ,urbanen” Standorten sowie an attraktiv gestalteten und funktiona-
len Gewerbeparks der zweiten Generation niederschlagen.

Der Gutachter stellt fest, dass der ermittelte zusétzliche Flachenbedarf nicht allein
durch die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsflachen gedeckt
werden kann. Er empfiehlt daher, die Konversionsflachen auf ihre Eignung als
Wirtschaftsflaichen zu untersuchen und diese Potentiale zu aktivieren. Fir die
Entwicklung der Konversionsflachen wird dabei insbesondere die Mdglichkeit far
die Forderung der wissensintensiven Wirtschaft, insbesondere als Standorte ftr
die Ansiedlung entsprechender Unternehmen in urbanen, nutzungsgemischten
Quartieren, aber auch als ,Labor” fur die Erprobung des Einsatzes und Zusam-
menspiels innovativer, technologischer Kompetenzen gesehen. Zentrumsnahe
bzw. stadtteilorientierte Konversionsflachen, wie die Patton Barracks, sollten zu-
dem auch als Standort fur lokales Gewerbe und Handwerk entwickelt werden.

Bezlglich den Patton Barracks kommt das Gutachten zu folgenden Empfehlun-
gen:

¢ die Flache der Patton Barracks erscheint unter dem Aspekt einer gewerblichen
Entwicklung insgesamt als diejenige Konversionsflache mit den wenigsten Ein-
schrankungen und Nachbarschaftskonflikten bei gleichzeitig héchster Eignung.
Aus diesem Grund sollten alle anderen Nutzungsinteressen, die ihre Bedarfe in
den Ubrigen Konversionsflachen befriedigen kénnen, in diesem Quartier hinter
den gewerblichen zuriickstehen.

Ein besonderer Vorteil wird dann gesehen, wenn die dstlichen Teile von Patton
Barracks schwerpunktmafiig erganzende Einrichtungen aus dem Bereich For-
schung und Entwicklung aufnehmen und die weiteren Nutzungen sich in diese
Leitnutzung einordnen konkret wird dabei zunéchst eine besondere Entwick-
lungschance in der Erweiterung des Campus Il des Technologieparks (Zollhof-
garten, Bahnstadt) um Produktions- und Dienstleistungsflachen gesehen:
,ourch die gezielte Planung kdénnen hier Synergien aus dem Zusammenwirken
von Forschung und Entwicklung, der Produktion und ergdnzenden Dienstleis-
tungen entstehen und fur den Prototypenbau oder friihen Produktionseinrich-
tungen nutzbar gemacht werden® (CIMA Beratung et al., 2012, S.166)

e Teilbereich Motorpool (westlicher Teil von Patton Barracks): Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass die Flache allen wesentlichen Kriterien ent-
spricht, die an eine vorrangige Entwicklungsflache fir verschiedene gewerbli-
che Nutzungen zu stellen sind: ,Sie eignet sich sowohl fir Neuansiedlungen
von externen Betrieben, als auch fur Bestandsverlagerungen zur Deckung des
im Rahmen des Konzeptes ermittelten Flachenbedarfs (siehe oben). Insbeson-
dere ist dabei im westlichen Abschnitt an einen héheren Besatz produzierender
Betriebe zu denken (klare Produktionspositionierung eines Gewerbeparks),
wobei eine funktionale und stadtebauliche Verbindung zum dstlichen Teil (FUE)
herzustellen ist“ (CIMA Beratung et al., 2012, S.173).

Mit der Realisierungsstudie ,Innovation und Produktion organischer Elektronik am
Standort Heidelberg“ werden die Ausfihrungen aus dem Wirtschaftsflachenkon-
zept weiter prazisiert (CIMA Beratung+Management GmbH 2014). Insbesondere
liefert die Realisierungsstudie unter Kapitel 5 ,Entwicklung geeigneter Standorte*
in 5.2 fur ,Patton / Motorpool“ weitergehende Erkenntnisse in der Analyse und zu
den konzeptionellen Uberlegungen. Die Realisierungsstudie ist Bestandteil der
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3.4

Beschlussfassung des Konversionsausschusses zum Planungsverfahren und Be-
teiligungskonzeptes Patton/ Motorpool vom 09.07.2014 (BV 0207/2014): ,Der
Konversionsstandort Patton Barracks/ Motorpool bietet demnach hervorragende
Standortvoraussetzungen, insbesondere zur Entwicklung eines innovativen urba-
nen Wirtschaftsstandorts mit Schwerpunkt Organischer Elektronik und profilbil-
denden Nutzungen, wie z.B. besonderes Wohnen, Kultur und Freizeit* (BV
0207/2014, S. 3.2). Dabei bieten die westlichen Flachen (Motorpool) Potenzial fir
Entwicklungsflachen mit Neubau, wohingegen im dstlichen Teil eine Entwicklung
im Bestand angestrebt wird.

Sanierungsgebiet — Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

Grundlage fir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets sowie einer stad-
tebaulichen Entwicklungsmafinahme ist gemafR 8§ 141 Baugesetzbuch bzw. § 165
Abs. 4 Baugesetzbuch die Durchfihrung Vorbereitender Untersuchungen. Fir den
Bereich ,Patton Barracks® wurden diese durch die Nassauische Heimstatte Woh-
nungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH durchgefihrt.

Aufgaben der Vorbereitenden Untersuchungen sind

1. die Feststellung stadtebaulicher Missstéande im Sinne des § 136 Absatz 2
BauGB,

2. die Beurteilung der grundsétzlichen Durchfuhrbarkeit der Sanierungsmaf3nah-
me und

3. die Entscheidung Uber den hierfiir geeigneten Verfahrensweg.

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen ergibt sich gemafR Bericht vom
30.12.2016:

1. Vorliegen stadtebaulicher Missstande:

Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen sind MalRhahmen, durch die ein Gebiet
zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird (8 136 Absatz 2 BauGB).

Voraussetzung fur die Durchfiihrung von Sanierungsmaf3nahmen ist demnach das
Vorliegen stadtebaulicher Missstande im betreffenden Gebiet. Der Begriff des
stadtebaulichen Missstands wird in 8 136 Absatz 2 S. 2 BauGB bestimmt; dabei
werden zwei Arten von Missstanden unterschieden:

Substanzschwéachen (Nr. 1):

Diese liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach
seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Berticksichtigung der Belange des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung nicht entspricht.

Zu den Substanzschwéchen der Konversionsflache Patton Barracks zéhlen insbe-
sondere die bauliche und energetische Beschaffenheit der Gebaude. Es besteht
ein hoher Instandsetzungs-, Modernisierungs- und energetischer Sanierungsbe-
darf. Mangel gibt es dariber hinaus beim Brand- und Immissionsschutz, aul3er-
dem liegen Hinweise auf Geb&audeschadstoffe vor. Neben der problematischen
Gebaudesubstanz ist das Areal gekennzeichnet durch einen sehr hohen Versiege-
lungsgrad, einer gering einzustufenden Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum,
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schlechter Oberflachenbeschaffenheit von vorhandenen Verkehrswegen und
Platzanlagen und durch eine unzureichende technische Infrastruktur. Hinweise auf
Kampfmittel- und Altlastenverdachtsflachen sowie zwei gro3ere Verfillungsfla-
chen erschweren die Nachnutzung des Areals.

Funktionsschwachen (Nr. 2):

Diese liegen dann vor, wenn das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion, insbesondere im Hin-
blick auf die verkehrliche, die wirtschaftliche und die infrastrukturelle Situation, ob-
liegen.

Durch die Aufgabe der militdrischen Nutzung ist das Areal im jetzigen Zustand ei-
ne Flache ohne Funktion und bedarf daher einer umfassenden Neu- beziehungs-
weise Nachnutzungskonzeption. Die festgestellten Missstédnde ergeben sich aus
dem Vergleich des derzeitigen Zustands mit dem planerisch angestrebten Zustand
kinftiger Nutzungen und Funktionen, wie er aus dem vorliegenden stadtebauli-
chen Entwurf bereits ablesbar ist. Zu den Funktionsstérungen zéhlen insbesonde-
re die unzuldngliche verkehrliche und infrastrukturelle Vernetzung mit dem umge-
benden Stadtgebiet, Defizite im Bereich des Umweltschutzes, aber auch Larmbe-
lastigungen ausgehend von der Speyerer Stral3e und dem Kirchheimer Weg.

2. Grundsatzliche Durchfuhrbarkeit der Sanierungsmafnahme

Das oberste Ziel der Sanierungsmal3nahme ist die Entwicklung einer urbanen
Wirtschaftsflache in enger Verzahnung mit den umliegenden Siedlungs- und
Landschaftsraumen. Daraus lassen sich einzelne Sanierungsziele ableiten:

o verkehrliche NeuerschlieBung Uber leistungsfahige StraRen und Wege-
Beziehungen innerhalb des Quartiers und durch Vernetzung mit dem gesamt-
stadtischen Verkehrssystem

¢ Herstellung von 6ffentlichem Raum mit Griin- und Freiflachenanteilen

e Neuordnung von Teilarealen zur Errichtung von Forschungs- und Entwick-
lungseinrichtungen sowie fir technologie- und produktionsorientierte Unter-
nehmen

¢ Umbau, Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Bestandsge-
bauden im d&stlichen Kasernenbereich zur Etablierung junger Start-up-
Unternehmen sowie innovativer kleinerer und mittlerer Unternehmen

e Neubau einer Gro3sporthalle zur Starkung der Erholung und Freizeitfunktionen

e Beriicksichtigung der Umweltbelange, unter anderem im Bereich der Energieef-
fizienz bei Sanierungen und Neubauten sowie der Regenwasserbewirtschaf-
tung

Der zur Konkretisierung der Planungsziele im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen erstellte stadtebauliche Entwurf wurde zwischenzeitlich in einem dia-
logischen Planungsprozess unter Einbindung der Birgerschaft in eine Rahmen-
planung uberfuhrt (vgl. Kapitel 5).

Zur Umsetzung der planerischen Ziele sind unter anderem Ordnungsmaflinahmen
(insbesondere Bodenordnung, Abbruchmafl3nahmen, Erschliel3ung, Altlastensanie-
rung) sowie BaumafRnahmen (insbesondere Durchfiihrung von Modernisierungs-
und Instandsetzungsarbeiten an Bestandsgebauden, Erganzungs- und Erweite-

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 11.07.2017 Seite 20

3.5

rungsbauten an ausgewahlten Bestandsgebduden, Errichtung von Gemeinbe-
darfseinrichtungen) erforderlich.

In einer Kosten- und Finanzierungstibersicht wurden die zu erwartenden, derzeit
abschéatzbaren Kosten der jeweiligen Mal3nahmen dargelegt. Es zeigt sich, dass
die MalBnahme auch unter finanziellen Gesichtspunkten grundsétzlich durchfuhr-
bar ist.

3. Verfahrensweg

Die Sanierungsmafnahme flr das festzulegende Sanierungsgebiet ,Heidelberg-
Kirchheim — Patton Barracks® wird nach dem ,klassischen® Verfahren gemaf §§
152 bis 156 Baugesetzbuch durchgefiihrt. Dies bedeutet:

e Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch
¢ Genehmigungsvorbehalt der Gemeinde bei Grundstiicksgeschaften
¢ Preiskontrolle und -bindung fir Grundstiicksgeschéatfte

e Erhebung von Ausgleichsbetragen

Umweltbezogene informelle Planungen und Konzepte

Die fur das Planungsgebiet relevanten umweltbezogenen Planungen und Konzep-
te, hier insbesondere der Masterplan 100% Klimaschutz und das Stadtklimagut-
achten, sind im Umweltbericht, Kapitel 2, dargestellt. Es wird hierauf verwiesen.

Stadtebauliche Planungskonzeption

Basis der stadtebaulichen Planungskonzeption des Bebauungsplans ist fur den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der am 30.03.2017 vom Gemeinderat
beschlossene Rahmenplan ,Heidelberg Innovation Park®, erstellt durch das Biro
Hosoya Schaefer Architects AG, Zirich in Zusammenarbeit mit agence ter, Karls-
ruhe. Dieser stellt das stadtebauliche Grundgertst fir die Konversion der ehema-
ligen militérischen Liegenschaft ,Patton Barracks® dar und dient als Grundlage fur
das Bebauungsplanverfahren und die weiteren vertiefenden Planungs- und Reali-
sierungsschritte.

Die im Rahmenplan noch verankerte Wohnbauentwicklung stdlich der Strafde ,Im
Morgelgewann® soll zu gegebener Zeit in einem eigenstandigen Verfahren unter
Einschluss der angrenzend gegebenen weiteren Entwicklungsoptionen, aber auch
der vorhandenen grundstiicksrechtlichen Bindungen, konkretisiert werden. Sie ist
damit nicht mehr Teil der Planungsgrundlage fir den Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark®.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Vorentwurf zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 11.07.2017 Seite 21

\w\.“

Rahmenplanung Patton Barracks, Stand 15.02.2017

Fur den Bereich sudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e ist zudem die Rahmenplanung
Bahnstadt mafligebend. Das 2001 aus einem stadtebaulichen Wettbewerb als
Sieger hervorgegangene Biro Trojan & Trojan entwickelte die Rahmenplanung fur
die Bahnstadt, die 2003 vom Gemeinderat beschlossen wurde. Die Rahmenpla-
nung wurde zwischenzeitlich mehrfach fortgeschrieben. Fir den Bereich an der
Rudolf-Diesel-StralRe ist die Rahmenplanung in der Fassung der Fortschreibung
2017 maRRgebend.
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Ausschnitt aus der Rahmenplanung Bahnstadt — Fortschreibung 2017
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4.1 Nutzung und Baustruktur
Rahmenplanung Patton Barracks

Die stadtebauliche Konzeption unterteilt das Gebiet der Patton Barracks in unter-
schiedliche Entwicklungsbereiche, denen jeweils Freiraume spezifischen Charak-
ters und verschiedener Funktion zugeordnet werden. Neben grundsatzlichen Fest-
legungen zur Verteilung der Baumassen und zur Hohenentwicklung der Baustruk-
turen benennt die Rahmenplanung Patton Barracks zudem wichtige oOffentliche
R&ume und macht Vorschlage fur deren Gestaltung.

Innovation &

GroBsporthalle | In_novation 2
Village

The Barracks |

g.?'
g

Benennung der Nutzungsbereiche gemal Rahmenplanung

Folgende Teilflachen werden definiert:

e Die ,Innovation Industry“ entlang der Speyerer Stralde bietet flexible Baufelder
fur grof3e und mittelgroBe Firmen. Ein hoher Grad an Flexibilitat, Skalierbarkeit
und die Sichtbarkeit zur Speyerer Straf3e zeichnen diesen Entwicklungsbereich
aus.

¢ Die Grol3sporthalle und die vorgelagerte ,Event Plaza“ sind im sudwestlichen
Bereich der Konversionsflache angeordnet und bilden im Sudwesten den Auf-
takt in das Areal. Mit der Grof3sporthalle soll ein in Heidelberg bestehender Be-
darf nach einer entsprechenden Halle mit bis zu 5.000 Zuschauerplatzen ge-
deckt werden.

¢ Der nordwestlich gelegene Entwicklungsbereich ,The Hub® verfligt tUber frei an-
geordnete Geb&udevolumen, die im Park stehen. Die Grinflache vernetzt den
Innovationspark mit den nordlich angrenzenden Ausgleichsflachen auf dem
ehemaligen Bahndamm und bindet an den darauf verlaufenden Radweg an.
Ein Stadtplatz formuliert den Eingang in den Innovationspark im Nordwesten.

e Der Bereich ,The Barracks® wird durch seine ortshildpragenden Bestandsge-
baude definiert. Die bestandsorientierte Nachnutzung des Ensembles rund um
den Grinraum ,East Quad® erhalt die vorhandene Atmosphare und fordert fle-
xible Raum- und Nutzerstrukturen. Die mdglichen Ersatzneubauten und Anbau-
ten sorgen fur eine raumlich spannende Mischung aus Geschichte und Fort-
schritt.
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e Ein oder mehrere groRe Investoren kdnnen den ,Innovation Campus® entwi-
ckeln, der um den ehemaligen Exerzierplatz entsteht.

e Der ,Patton Square” verkérpert das Zentrum der offentlichen Infrastruktur. Die
angrenzenden Gebaude nehmen zusammen mit den ehemaligen Stallungen
Versorgungsangebote wie Gastronomie und Dienstleistungen auf. Der Platz
vernetzt die unterschiedlichen Entwicklungsbereiche und ist Schnittpunkt aller
wichtigen Wegebeziehungen im Areal.

e Locker angeordnete Solitdrgebaude, Ruckspriinge und Durchwegungen pragen
das ,Innovation Village® im sldlichen Teil des Gelandes, welches in starkem
raumlichen Bezug zur Innovation Alley steht und stadtraumlich auf die Wohn-
bebauung im M6rgelgewann reagiert.

Das differenzierte Angebot von méglichen Grundstiicks- und Gebaudegrolien, of-
fentlichen und privaten Freiraumen, Bestandserhalt und Neubau soll die Voraus-
setzungen fur das Entstehen eines Innovationsparks, in dem kleinere und mittlere
Unternehmen Synergien mit gréReren, etablierten Firmen nutzen kénnen, schaf-
fen. Durch zahlreiche Frei- und Griunflachen wird Raum fiir Begegnung und Aus-
tausch zwischen Nutzern und Stadtgesellschaft geschaffen.

Im Ergebnis soll eine innovative und urbane Wirtschaftsflache mit einem Techno-
logie-, Innovations- und Produktionspark als Schwerpunkt entstehen. Denkbar
sind Ansiedlungen aus den Bereichen Medien und Filmproduktion, IT-
Unternehmen, Gaming, wissensbasierte Industrien, Gesundheitswirtschaft, Life
Science, Medizintechnik und Organische Elektronik, aber auch kleine und mittlere
Unternehmen im Dienstleistungssektor (wie Ingenieurbiros, Patentanwalte, Un-
ternehmensberatungen etc.). Es soll ein Ort entstehen, der fur innovative, for-
schungsnahe Unternehmen wie fur hochspezialisierte Fachkrafte gleichermal3en
interessant ist.

Durch ein differenziertes Flachenportfolio von flexibel skalierbaren Ansiedlungsfla-
chen wird Raum geschaffen fur grof3ere Firmen bis hin zu Bestandsbauten, die
Um- und Zwischennutzungen erlauben und so fir kleinere Betriebe und Start-ups
interessant sind. Durch die Kombination von Top-down- und Bottom-up-Prozessen
wird eine resiliente Mischung von Nutzungen und ein Umfeld fur neue Ideen ange-
strebt.

Flachen an der Rudolf-Diesel-Stralle

Die Bahnstadt ist als urbaner Stadtteil konzipiert. Aufgrund ihrer Grof3e ist sie in
Stadtquartiere unterteilt. Diese haben je nach Standort und Umfeld verschiedene
Stadtfunktionen und eine entsprechend unterschiedliche Baustruktur, Dichte und
Durchgrinung. Innerhalb des Planungsgebiets ergeben sich einerseits Stadtquar-
tiere mit einem Schwerpunkt fir gewerbliche Nutzungen sowie andererseits Quar-
tiere mit einem Schwerpunkt fur Wohnnutzungen.

Sudlich der Rudolf-Diesel-StralRe ist aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nut-
zungen ein als Baufeld S3 bezeichneter Bereich mit vorwiegend gewerblicher Nut-
zung angeordnet. Im Leitfaden ,Qualitdtsbausteine — Leitfaden flr Investoren,
Bauherren, Anlieger und sonstige Interessierte” fur die Bahnstadt in der Fassung
vom Marz 2013 sind dort Technologie- und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen.
Das Baufeld soll eine hohe Dichte qualifizierter Arbeitsplatze in geringer Entfer-
nung zu den Wohnquartieren bieten und so zu einer Stadt der kurzen Wege bei-
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tragen. Die Baustruktur orientiert sich — wie auch die tibrigen Quartiere der Bahn-
stadt — an der klassischen urbanen Blockrandbebauung mit mehrgeschossigen
Baukdrpern.

Als stadtebauliche Kennzahlen und Dichte werden in der Anlage 1 zum Textteil
des Rahmenplans 2007 folgende Werte genannt:

Baufeld Art der baulichen | Grundflachen- | Geschoss- | Geschos-
Nutzung zahl flachenzahl | sigkeit
SE 3.3 Sondergebiet 0,6 2,4 IV - Vi
4.2 Verkehr

4.2.1 Individualverkehr
Patton Barracks

Die HaupterschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Gber
zwei ErschlieBungsschleifen im Westen und im Osten, die Uber je zwei Knoten-
punkte an die Speyerer Strafl3e und den Kirchheimer Weg angebunden sind:

¢ Knotenpunkt (KP) Speyerer StralRe/Im Morgelgewann: Der KP ist als Vollknoten
auszubauen, um eine vollwertige MIV-ErschlieBung zu gewahrleisten. Punktuel-
le GroRveranstaltungen in der Grof3sporthalle missen beriicksichtigt werden.
Ein FulRgangeruberweg ist vorzusehen.

o KP Speyerer StralRe/Baumschulenweg: Die vorhandenen Abbiegemdglichkeiten
sollen beibehalten werden. FuRgangerquerungen sind vorzusehen. Ein Umbau
des Knotens mit kompakteren Ausmalf3en der bendtigten Flachen ist anzustre-
ben.

e KP Kirchheimer Weg/Nordliche Zufahrt: Eine Uberfahrung der Gleise ist nur mit
Signalisierung und entsprechender Abbiegespur mdglich. Dementsprechend ist
derzeit (bis zum grundsatzlichen Umbau des Kirchheimer Wegs) nur eine
Rechtsrein-rechts-raus-Losung maoglich. Die Gleisquerung ist baulich zu unter-
binden.

e KP Kirchheimer Weg/Im Moérgelgewann: Die bereits heute als Vollknoten aus-
gebaute Kreuzung wird beibehalten.

Die grof3ziigig ausgestaltete westliche Schleife, die komplett die Neubaugebiete
»oporthalle®, ,Innovation Industry“ und , The Hub® erschliel3t, basiert auf einer neu-
en StralRenfihrung. Die Wegfuhrung der 6stlichen Schleifenstral3e besteht bereits
heute und orientiert sich am Bestand. Sie wird neu ausgebaut und erschlief3t die
Entwicklungsbereiche ,Innovation Campus®, ,The Barracks® und ,Innovation Vil-
lage*.

Die innerhalb der ,Innovation Village* gelegene MIV-Verbindung zwischen den
beiden Schleifenstralle stellt die wichtigste Ost-West-Verbindung dar. Aufgrund
der Nutzungsintensivierung im umliegenden Gebiet ist hier die Fahrbahn grofl3zi-
gig ausgebaut, da die parallele Ost-West-Verbindung Uber die Stralle ,Im Mérgel-
gewann“ nur eine untergeordnete Verbindungsfunktion ilbernehmen soll.

Durch die geplante intensive Nutzung auf den Patton Barracks sowie neuen
Sportnutzungen im Siden ist mit einem deutlichen Kfz-Mehrverkehr inklusive
moglichem Durchgangsverkehr auf der Verbindung Im Moérgelgewann zu rechnen.
Auch eine Larmbelastung durch Freizeit-Verkehr (insbesondere bei Veranstaltun-
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gen in den Sportstatten) ist zu erwarten. Daher sind hier verkehrsberuhigende
Maflnahmen vorzusehen (von einer Tempo-30-Zone bis hin zur Netzunterbre-
chung).

Anlieferung und Logistik der Baufelder erfolgt tiber die Feinerschlieung. Ein- und
Ausfahrten zu den einzelnen Parzellen sollen - sofern mdglich - nicht Uber die Er-
schlieBungsschleifen erfolgen, um den Ubergeordneten Verkehr nicht zu behin-
dern. Die unterschiedlichen Entwicklungsbereiche verfligen jeweils Uber eine ei-
gene innere Erschlielung. Im Bereich , The Barracks” erfolgt diese Uber die bereits
heute bestehende StralRenflihrung, im Bereich ,Innovation Campus® Uber den pri-
vaten Exerzierplatz mit flexibel angeordneten Stichstral3en, in der ,Innovation Vil-
lage” Uber einen gemeinsamen ,Werkhof*, im Bereich ,The Hub® Giber die BDCOE
Plaza und in der ,Innovation Industry“ Uber ein flexibles StralRensystem mit einer
rackwartigen Anlieferung.

Neben der reinen ErschlieBungsfunktion Ubernehmen die StralRenrdume auch ei-
ne adresshildende Funktion und tragen so wesentlich zur Identitdt des Quartiers
bei. Das ErschlielBungssystem zeichnet sich durch unterschiedliche StralR3enhie-
rarchien, StraRentypen und somit unterschiedliche gestalterische und funktionale
Dimensionierungen aus.

Im ostlichen Bereich sind die Dimensionen der Fahrbahnen reduziert, um sich op-
timal in den Bestand zu integrieren, wahrend die Haupt- Fuf3- und Radwegverbin-
dungen, welche auf den Patton Square fiihren, sehr groR3ziigig gestaltet sind.

Die geplanten Straf3en im westlichen Abschnitt befinden sich im Bereich des be-
stehenden Motorpools, einer heute vollstandig versiegelten Flache. Dieser gesam-
te Bereich wird der neuen Entwicklung weichen. Da es hier keinen Bestand zu be-
ricksichtigen gibt, kann das Entwicklungsgebiet ,Innovation Industry“ flexibel und
grof3ziigig erschlossen werden (stral3enbegleitende Parkplatze und Baumreihen in
den Ost-West Achsen, Anlieferverkehr in der Nord-Sud Verbindung).

Flachen an der Rudolf-Diesel-StralRe

Die gewerblichen Bauflachen an der Rudolf-Diesel-Stral3e werden tber die nord-
lich angrenzende, vorhandene Stral3e erschlossen. Ausbauerfordernisse fur die
bestehende Verkehrsinfrastruktur ergeben sich nicht.

4.2.2 Offentliche Wegeverbindungen

FuRwegenetz

Fur FulRverkehr wird das Gebiet durchlassig gestaltet. Ein feingliedriges Netz von
direkten, komfortablen und sicheren Verbindungen sorgt dafiir, dass die Verket-
tung der urbanen Raume und Platze, aber auch der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche in Kirchheim und der Bahnstadt optimal funktioniert. Alle Haupt- Ful3verbin-
dungen sind grof3ziigig ausgestaltet und fihren zum Patton Square.

Radwegenetz

Auch fur den Radverkehr wird das Gebiet durchlassig ausgestaltet. In der Fortset-
zung des Harbigwegs fihrt eine Radhauptachse Uber Innovation Alley und Patton
Square auf den ehemaligen Bahndamm, von da in die Bahnstadt und in Richtung
Innenstadt. Der Bahndamm wurde im Zuge der Bahnstadtentwicklung in einen
stadtteiliibergreifenden Fuf3- und Radweg umfunktioniert und setzt die Radver-
kehrsachse fort. Der Radweg Uber den Patton Square soll niveaugleich gefihrt,
aber in der Materialitdt vom Platzbelag erkennbar abgesetzt werden. Die Engstelle
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fur den Fahrradverkehr auf dem Kirchheimer Weg wird beseitigt, indem der Weg
neu innerhalb des Griinbereichs zwischen Bestandsgebaude und Stral3e gefuhrt
wird. Im Bereich der ErschlieBungsschleifen wird der Radverkehr auf den Fahr-
spuren gefuhrt.

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung mit OPNV erfolgt zentral durch eine neue Linienfiihrung der Bus-
linie 33, die zuklnftig Uber den Harbigweg in die Patton Barracks und dann auf die
Speyerer StralRe gefiihrt werden kann. Es ist mindestens eine Haltestelle zwi-
schen Grol3sporthalle und Patton Square geplant. Werden zwei Haltestellen be-
vorzugt, ist die eine im Bereich der Grol3sporthalle, die andere beim BDC OE
moglich.

Fur die Regionalbuslinien Richtung Speyer und Sandhausen - Walldorf ist in bei-
den Fahrtrichtungen die gegebenenfalls auszubauende bzw. rdaumlich anzupas-
sende Haltestelle ,Feuerwache® an der Speyerer Stral3e bereits vorhanden.

Fur Extrabusse, die bei Veranstaltungen in der Grol3sporthalle eingesetzt werden,
wird im Bereich der StraRe Im Morgelgewann eine Wartenische vorgesehen. Uber
eine temporare Haltestelle bei der Event Plaza kbnnen diese die Zuschauer direkt
transportieren. Wéahrend Haltestellen an der westlichen Stral3enschleife keine Hal-
te-Nischen bendtigen und direkt auf der Stral3e gehalten werden kann, muss der
Bus-Stop an der Speyerer Stral3e aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz tiber eine
separate Spur verfigen, um den Verkehrsfluss nicht zu behindern.

Mit der StralRenbahn ist das Areal von Nordost her lber die Haltestelle Rudolf-
Diesel-Stral3e und von Suden her Uber die Haltestelle ,Messplatz* zu erreichen.

4.2.4 Autoabstellplatze

Im Zuge der Erstellung des Rahmenplans wurden Ermittlungen des tatsachlich er-
forderlichen Stellplatzbedarfs unter Berucksichtigung der ermittelten Beschatftig-
tenanzahl (rund 3.750), des Anwesenheitsgrad (85%), des MIV-Anteils (45-60%)
und des Kfz-Besetzungsgrads (1,1 Personen/Kfz) durchgefihrt. Insgesamt waren
so rund 1.630 Stellplatze fur das Quartier Patton Barracks erforderlich, davon
mindestens rund 110 fur Kunden und Besucher und rund 1.520 fir die Beschéftig-
ten. Diese werden in einer Sammelgarage, auf stral3enbegleitenden Stellplatzen,
privaten oberirdischen Stellplatzen und in privat erstellten Tiefgaragen unterge-
bracht.

Nordlich der GroRR3sporthalle ist eine Sammelgarage vorgesehen, in der der Uber-
wiegende Teil der notwendigen Stellplatze der gewerblichen Nutzungen unterge-
bracht werden soll. Damit sollen die privaten Baugrundstiicke vom Erfordernis des
Nachweises einer ausreichenden Stellplatzzahl entlastet werden. Die Kfz-
Stellplatze fur die GroRRsporthalle werden ebenfalls in diesem Parkhaus unterge-
bracht. Aufgrund unterschiedlicher Nutzungszeiten zwischen den Beschaftigten im
Gebiet und den Zuschauern der Grof3sporthalle wird eine Mehrfachnutzung er-
madglicht. Es sind bis zu fiinf oberirdische Parkgeschosse angedacht, je nach Be-
darf kann das Parkhaus auf vier Geschosse reduziert oder mit Untergeschossen
erweitert werden.

Eine stadtebaulich angemessene Anzahl an oberirdischen Parkplatzen wurde in
die Rahmenplanung integriert.
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4.3 Griun/ Freiraumkonzept

Die Patton Barracks erhalten gemaf3 Rahmenplan eine Vielzahl von Freiflachen
mit spezifischen Qualitaten und Atmosphéaren. Dies wird dem Anspruch an ein
hochwertiges und attraktives Gewerbegebiet gerecht und tragt dem Wunsch der
Anwohner Rechnung, einen offenen und fur sie nutzbaren Stadtbaustein mitzuge-
stalten. Durch eine schon im Rahmenplan greifbare atmosphéarische Gestaltquali-
tat entsteht so ein robustes System an 6ffentlichen und offenen Freirdumen.

Die ehemalige Kaserne prasentiert sich heute als heterogene Struktur mit hohem
Versiegelungsgrad, geringem Baumbestand und Bauten unterschiedlicher Struktur
und Alters. Spuren der alten Nutzung konnen jedoch die Qualitat und Atmosphare
in dem neuen Gewerbepark entscheidend mitpragen. Folgende Elemente sind hier
besonders zu nennen:

e Erhalt der begrinten Sockelzone der alten Kasernengebaude als Identitats-
merkmal der Kasernenarchitektur

¢ charakteristische Markierungen auf den grol3en Asphaltflachen des Motorpools
als Gestaltungselement fur die spateren offentlichen Raume

e der Baumbestand als Impulsgeber fir die Identitat der griinen Orte und Platze

e Erhalt und Wiederaufgreifen von Materialitdt und Farbigkeit von Fassaden und
Belagsflachen

Die Landschaftsachse ist das zentrales Bindeglied zwischen den zwei Halften des
Gewerbeparks und Rickgrat der Nord-Sud-Vernetzung von Kirchheim Mitte und
Innenstadt. Das bisher durch die Kasernenzaune abgesicherte und unzugéngliche
Gelande offnet sich nun als griine Wege- und Vegetationsachse fir Anwohner
und dort Arbeitende. Von Kirchheim kommend fihrt der baumgesdumte Harbig-
weg zukiinftig in die Patton Barracks und weiter bis zum Bahndamm. An der
Schwelle zur Innenstadt weitet sich der Raum zur breiten, leicht geneigten Grin-
flache und ermoglicht die direkte Anbindung an den bereits bestehenden Fahrrad-
schnellweg zur Bahnstadt und Sud- bzw. Weststadt. Vorrang auf der Landschafts-
achse haben im Siden der Fahrrad- und Busverkehr sowie die Anbindung der
sich dort befindlichen Sportvereine.

Im Gewerbepark selbst werden die einzelnen Verkehre getrennt weiter nach Nor-
den gefihrt. So entsteht dort erstmals eine eigenstandige und schnelle Nord-Siid-
Verbindung fur den nicht motorisierten Individualverkehr.

Die historische Maulbeerbaumallee entlang der Axialverbindung vom Kénigstuhl
zum Schwetzinger Schloss wird in Teilen durch Neupflanzung der Baume wieder
sichtbar und rahmt die groR3e Grinflache am Bahndamm ein.

Die Landschaftsachse als tibergeordnete und geristbildende Struktur gliedert sich
in einzelne TeilrAume unterschiedlicher Atmosphare:

¢ Event Plaza als Aktivflache vor der grol3en Sporthalle

e Innovation Alley als lineares Grin nordlich der Event Plaza

e Patton Square als zentrale und identitatsstiftende Platzflache
e Patton Park mit Erholungs- und Vernetzungsfunktion

Weitere wichtige Platz- und Griunflachen finden sich beidseits der Landschafts-
achse:

o BDCOE Plaza als Platzentree zur Speyerer Stral3e im Westen

e East Quad als griiner Campusplatz mit schénen Bestandsbauten
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o Exerzierplatz mit Prasentations- und Aufenthaltsfunktion

Baumbestand

Im gesamten Kasernenareal ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur ein
geringer Bestand an Baumen vorhanden. Dieser beschrénkt sich vor allem auf
StralRenbegleitgrin und wenige Baumgruppen und Solitdrgehodlze. Bei einem
Grol3teil der Bdume bestand bereits Handlungsbedarf, so dass Pflege- und Siche-
rungsmaf3nahmen durchgefuhrt wurden. Der bemerkenswerte Baumbestand be-
findet sich vor allem im 6stlichen Teil der Patton Barracks:

e die Platanenreihe am Kirchheimer Weg mit ihrem grof3kronigen und orts-
bildpragender Baumbestand soll im Zuge der Umnutzung erhalten und er-
ganzt werden

e der Baumbestand sudlich der ehemaligen Kapelle wird fir die spéatere Nut-
zung als o6ffentliche Griunflache weiter entwickelt

e die groRBkronigen B&ume im Zentrum sind auf ihre Erhaltungsmdglichkeit
im Hinblick auf Zustand/Alter und neuer StralRenplanung zu tGberprifen

e der Gehdlzsaum Speyerer Straf3e wird im Hinblick auf Grof3sporthalle und
Gesamtkonzept Stadteingang bei Erhaltung einzelner Baume zu hinterfra-
gen

StralRen, Grun- und Platzflachen werden durch die Neupflanzung von standortge-
rechten Baumarten gegliedert und begriint. Die Bestandsbdume werden dabei in
die Gesamtkonzeption miteinbezogen. Die Auswahl der Baumarten wird die leichte
Orientierung in den Straf3en unterstitzen und zu einer attraktiven StraRenraumge-
staltung im Gewerbepark fuhren.

5 Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbeson-

5.1

dere zu bertucksichtigende Belange
Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung
insbesondere beruhrt durch die auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissio-
nen und ausgehenden Emissionen sowie durch mdgliche Bodenbelastungen mit
erheblich umweltgefahrdenden Stoffen.

Verkehrsimmissionen

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens zur Rahmenplanung sind insbe-
sondere im Hinblick auf den Verkehrslarm fir den vorliegenden Bebauungsplan
vor dem Hintergrund einer gegenuber der Rahmenplanung geanderten Verkehrs-
planung, veranderter Verkehrszahlen des Stral3en- und Schienenverkehrs und ei-
ner Uberarbeiteten stadtebaulichen Planung nicht mehr aktuell.

Daher erfolgt auf der Ebene des vorliegenden Bebauungsplans eine Fortschrei-
bung des Gutachtens. Das Gutachten wird dabei folgende Themen untersuchen:

e Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch Stralenverkehrslarm auf die ge-
planten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans

e Ermittlung der Geréuscheinwirkungen durch den Verkehrslarm der Eisenbahn
und der StraBenbahntrasse auf die geplanten schutzwirdigen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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e Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch Gesamtverkehrslarm (Uberlage-
rung von Stral3en- und Schienenverkehrslarm) auf die geplanten schutzwirdi-
gen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e Ermittlung der Geréuscheinwirkungen durch den Neubau und die wesentliche
Anderung von StraBen im Plangebiet auf die vorhandenen schutzbedurftigen
Nutzungen im Umfeld des Planungsgebiets

e Ermittlung der Gerauscheinwirkungen der Zunahme des StralRenverkehrslarms
auf den das Plangebiet erschlieRenden vorhandenen 6ffentlichen Stral3en

Die Ergebnisse der Fortschreibung des Gutachtens werden in die Offenlagefas-
sung des Bebauungsplans integriert.

Gewerbeldarmimmissionen

Vom Planungsgebiet werden kunftig Gewerbelarmemissionen auf die im Suden
und Osten angrenzenden Wohngebiete sowie auf einzelne Wohngebaude west-
lich der Speyerer StralRe ausgehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans wird daher die Gerauscheinwirkung der geplanten Nutzungen im Geltungs-
bereich auf die schutzwiirdigen Nutzungen im Umfeld des Planungsgebiets naher
untersucht. Soweit zum Schutz der umgebenden Nutzungen erforderlich und aus-
reichend, soll auf den an die Wohnnutzungen angrenzenden Gewerbeflachen die
Art der zulédssigen baulichen Nutzung so gesteuert werden, dass dort nur Betriebe
angesiedelt werden durfen, die das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO ,nicht we-
sentlich stéren®, die also auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Die Ergebnisse werden in die Offenlagefassung des Bebauungsplans integriert.

Altlasten

Im Bereich der Patton Barracks konnte bei der Durchfiihrung der orientierenden
Erkundung bei den Teilflachen der Altlastenverdacht konkret nicht bestatigt wer-
den. Bei einigen Teilflachen ist das sogenannte Beweisniveau 2 (Ziel der orientie-
renden Erkundung) nicht erreicht. Bei diesen Flachen sind ergénzende Untersu-
chungen notwendig.

In fast allen abgeteuften Sondierungen im Bereich der Patton Barracks wurde eine
bis 3,6 m méchtige Aufflllschicht angetroffen. In dieser Aufflillschicht wurden un-
ter anderem punktuell hohe Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK, bis 1050 mg/kg) in den untersuchten Mischproben
ermittelt. Es besteht aufgrund der heutigen Nutzung im Sinne der Altlastenbear-
beitung derzeit kein weiterer Handlungsbedarf, da keine akute Gefahrdung tber
die Wirkungspfade Boden/Mensch und Boden/Grundwasser besteht.

Bei den beabsichtigten Nutzungsanderungen sind die Prifwerte fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) zu bertcksichtigen. Beziglich der PAK ist zusétzlich der Pruf-
wert fur PAK-Summe gemal} der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums fir Umwelt und Verkehr und des Sozialministeriums tber Orientierungswer-
te fur die Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen vom 16. September 1993
in der Fassung vom 1. Marz 1998 zu berlcksichtigen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit hohen PAK-
Belastungen ein Bodenaustausch durchgefihrt werden.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Patton-Barracks
unter der Rubrik ,Entsorgungsrelevanz” im Bodenschutz- und Altlastenkataster
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5.2

gefuhrt. Der bei BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist aus dem Bereich der
Auffillschicht nur eingeschrankt verwertbar.

Sensiblere Nutzungen kénnen zu einem anderen Handlungsbedarf beziglich der
Altlastenbearbeitung fuhren.

Gestaltung des Stadtbildes

Die Patton Barracks waren durch die bisherige militarische Nutzung der 6ffentli-
chen Wahrnehmung weitgehend entzogen. Auch die bauliche Ausformung des
Areals mit einer von den umgebenden Stral3en abgerickten Bebauung trug dazu
bei, dass die Flachen nur in geringem Mal} als Teil des Stadtkorpers spurbar wa-
ren. Im Zuge der Umnutzung des Gelandes gilt es daher, die Position des Areals
im Stadtgefiige neu zu definieren und in den umgebenden Stadtkérper einzubin-
den

Ahnliches gilt fir die ehemalige Bahntrasse, wobei hier durch die Umwandlung der
Flachen in einen offentlichen Grinbereich mit einer neues Hauptful3- und Radwe-
gebeziehung Bahnstadt — Innenstadt ein wesentlicher Schritt fiir eine Integration in
das Stadtgeflige bereits umgesetzt wurde.

Das frihere Kasernengelande gliedert sich in einen ostlichen Teil mit einem alten,
gestaltpragenden Geb&dudebestand, der jedoch kaum auf den bislang zugangli-
chen offentlichen Raum entlang des Kirchheimer Wegs ausstrahlt, und einem
westlichen Teil ohne gestalterische Auf3enwirkung. Beide Teilbereiche werden neu
definiert und um eine mittig gelegene zentrale Griin- und Verkehrsachse erganzt,
die das Riickgrat der kinftigen Bau- und Nutzungsstrukturen bilden wird. Zentra-
ler Punkt wird der mittig gelegene Platzbereich Patton Square sein, der entspre-
chend seiner stadtebaulichen Funktion durch klare Raumkanten mit héheren Ge-
bauden gefasst wird.

Der westliche Teilbereich liegt am sidlichen Stadteingangsbereich von Heidel-
berg. Bereits durch diese Lage ergeben sich erhthte Anforderungen an die stad-
tebauliche Ausformung des Areals insbesondere auch in Bezug auf die bereits im
Zuge der Umsetzung der Bahnstadt erfolgten Mal3nahmen zur Stadteingangsge-
staltung. GemalR Rahmenplanung sollen die Patton Barracks nicht mit dem eigent-
lichen Stadteingang (Stadttorensemble Speyerer Straf3e) und dem skulpturalen
Baukdérper der im Jahre 2007 errichteten Feuerwache in Konkurrenz treten. In den
offentlichen Raum der Speyerer StraRe wirkende Hochpunkte sind daher nicht
vorgesehen. Vielmehr wird zur Speyerer Stral3e eine zuriickhaltende und von der
HauptverkehrsstralRe deutlich abgeriickte Ausformung der kinftigen gewerblichen
Bebauung vorgesehen.

Im Ostlichen Teilbereich wird der bisherige Charakter des Kasernengelandes mit
seinen platzbildenden, riegelartigen Gebaudestellungen in seinen Grundziigen er-
halten und zu interpretieren. Fur wesentliche Teile des alten Geb&udebestandes
wird eine Erhaltung grundsétzlich ermdglicht. In Richtung Siden wird die geplante
Bebauungsstruktur aufgelockert und leitet so zu den bestehenden Wohnriegeln
sudlich der Stralle ,Im Mérgelgewann® Uber.

Die geplante GroR3sporthalle am sudwestlichen Rand des Planungsgebiets wird
als signifikanter Einzelbaukdrper mit Ausstrahlung sowohl auf das friihere Kaser-
nengelande als auch auf den umgebenden Raum vorgesehen. Sie bildet zugleich
den Abschluss der sportlichen Nutzungen, die sich bandartig entlang des Harbig-
wegs erstrecken.
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5.3

5.4

5.5

Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung

Entsprechend den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans gilt es, die Mobi-
litat bei moglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinun-
gen sicher zu stellen. Auch das BauGB verlangt eine besondere Beriicksichtigung
einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung.

Im Rahmen der vorlaufenden Planungen zum Bebauungsplan wurden die M6g-
lichkeiten einer Nutzungsmischung aus Wohnen, Dienstleistungen, Versorgung
und Arbeitsplatzen entsprechend der Konzeption der ,Stadt der kurzen Wege*® in-
nerhalb des Gebiets gepruft. Im Wirtschaftsflachenkonzept der Stadt Heidelberg
(vgl. Kapitel 4.7) wurde der gewerbliche Flachen- und Nutzungsbedarf, der sinn-
vollerweise im Bereich Patton Barracks gedeckt werden kann, néher analysiert.
Die dort beschriebenen gewerblichen Nutzungen kdnnen insbesondere aufgrund
der denkbaren Betriebszeiten zu Konflikten mit einer Wohnnutzung fihren. Daher
wird auf eine Nutzungsmischung innerhalb des Gebiets verzichtet. Dennoch ist die
Flache nahe an Wohnsiedlungsflachen angebunden, so dass kurze Wege zwi-
schen Wohnen und Arbeiten ermdglicht werden.

Das Planungsgebiet ist sehr gut an den offentlichen Personennahverkehr ange-
bunden und auch per Fahrrad von weiten Teilen des Stadtgebietes gut und sicher
erreichbar. Insbesondere fur nicht-motorisierte Kreise der Bevolkerung wird so ei-
ne ausreichende Erreichbarkeit gewahrleistet.

Die ErschlieBung fir den Individualverkehr erfolgt tber die Speyerer Stral3e und
den Kirchheimer Weg. Insbesondere die Speyerer Stral3e ist ausreichend leis-
tungsfahig, um die zusatzlichen Verkehre bewaltigen zu kénnen. Mogliche Auswir-
kungen einer Durchfahrtsmdglichkeit durch das Planungsgebiet auf das Gesamt-
stadtische Verkehrsnetz bediirfen gegebenenfalls noch der planerischen bzw. ver-
kehrsrechtlichen Steuerung.

Barrierefreiheit

8 9 des StraRBengesetzes Baden-Wirttemberg verlangt, dass die Belange von
Menschen mit Behinderungen und anderer Menschen mit Mobilitatsbeeintrachti-
gung mit dem Ziel, moglichst weitreichende Barrierefreiheit zu erreichen, zu be-
ricksichtigen sind. Konkretisiert werden die Anforderungen unter anderem in der
DIN 18024 Teil 1 Offentlicher Raum. Die DIN 18024 Teil 1 enthalt Aussagen zur
Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von barrierefreien Stral3en, Platzen, We-
gen, offentlichen Verkehrsanlagen und offentlich zugangigen Grinanlagen sowie
fur Zugéange zu oOffentlichen Verkehrsmitteln und Spielplatzen. Sie bildet neben
den einschlagigen strallenbautechnischen Richtlinien eine der Grundlagen fir die
Planung des o6ffentlichen Raums in der Bahnstadt.

Fur die kunftigen Gebaude werden die Bestimmungen der Landesbauordnung
einschlagig. § 3 LBO ,Allgemeine Anforderungen® fordert, dass in die Planung von
Gebauden die Belange von Personen mit kleinen Kindern, Menschen mit Behinde-
rung und alten Menschen nach Mdglichkeit einzubeziehen sind.

Belange der Ver- und Entsorgung

5.5.1 Patton Barracks

Auf der Konversionsflache sind zwar alle technischen Medien vorhanden oder
kénnen aus der unmittelbaren Umgebung angeschlossen werden, es bestehen je-
doch in Teilen nicht ausreichende Informationen tGber den genauen Leitungsver-
lauf. Zudem ist davon auszugehen, dass alle Leitungen mindestens 30-40 Jahre

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 11.07.2017 Seite 32

alt sind, teilweise auch alter. Nach Mal3gabe der Nutzungsiiberlegungen des Stad-
tebaulichen Entwurfs ist daher im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans von
einem kompletten Neuaufbau des gesamten Leitungsnetzes aller Medien auszu-
gehen.

Strom

Die bestehende Stromversorgung soll in das 20kV-Netz der Stadt Heidelberg
uberfuihrt werden. Die Ubergabestellen vom stadtischen Netz in den Kasernenbe-
reich sind vom Umspannwerk im Siden kommend bekannt und sollen fir eine
Neuentwicklung genutzt werden. Da die Kapazitaten der Leitungen in der Speyer-
er Stral3e bereits durch die Erschlielfung der Bahnstadt ausgelastet sind, wird eine
Neuverlegung einer Hauptanbindung tber den Harbigweg von Siden her kom-
mend erforderlich.

Das neu zu konzipierende Netz zur Stromversorgung wird sich in der Fuhrung der
Trassen maf3geblich an den stadtebaulichen Vorgaben der Rahmenplanung orien-
tieren (Neubauflachen und Bestandsgebiete).

Soweit Leitungen Uber private Flachen verlegt werden, wird eine Sicherung durch
Eintragung entsprechender Leitungsrechte erforderlich.

Fernwarme

Das Konversionsgebiet liegt in einem Fernwarmesatzungsgebiet und ist somit an
das stadtische Fernwarmenetz angeschlossen. Ubergabestellen liegen an der
Speyerer Stralle und am Kirchheimer Weg. Das Fernwarmenetz auf der Konver-
sionsflache ist unter technischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten komplett
zu erneuern. Ein neuer Anschluss aus Siden (Morgelgewann) ware denkbar, wo-
bei die Leistungsabgabe der Bestandsleitung im Morgelgewann alleine als nicht
ausreichend einzuschétzen ist.

Fernkalte
Die Stadtwerke Heidelberg planen eine ErschlieBung mit einem Fernkéltenetz.

Gas

Die Stadtwerke Heidelberg beabsichtigen nicht, ein Gasnetz neu zu verlegen.
Eventuelle Bedarfe an Gasversorgung mussen durch lokale, stationdre Versor-
gungseinrichtungen abgedeckt werden.

Wasser

Das Leitungsnetz fir Frischwasser auf dem Kasernenareal ist nicht mehr brauch-
bar und muss durch ein neues Netz ersetzt werden. Erhalten bleiben die vorhan-
denen Wasserleitungen im Stralenraum der Speyerer Straf3e, des Kirchheimer
Wegs und des Morgelgewanns. Von diesen Anschlusspunkten aus kann das neue
Wasserleitungsnetz im Gebiet erschlossen werden. Die Leitungsdimensionierung
wird mafgeblich durch die Loschwasserversorgung fur die geplanten Nutzungen
auf dem Areal bestimmt.
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Telekommunikationsleitungen

Bei der Neukonzeptionierung des Gebietes soll eine flachendeckende Breitband-/
Glasfaserkabelversorgung sichergestellt werden.

Abwassersystem

Die Liegenschaft der Patton Barracks wird Uberwiegend im Mischsystem entwas-
sert. AulRerhalb der Liegenschaft liegen in der Speyerer Stral3e und dem Kirch-
heimer Weg Hauptsammler des Abwasserzweckverbands.

Die umliegende Mischwasserkanalisation kann das anfallende Abwasser von Pat-
ton Barracks voraussichtlich aufnehmen. Die zu erwartenden Flachenentsiegelun-
gen vergrol3ern die Versickerungsfahigkeit (vorbehaltlich der Ergebnisse zur Ver-
sickerungsfahigkeit) und kdénnen das Mischsystem weiter entlasten. Die Wei-
ternutzung der vorhandenen Kanalisation ist in Abhangigkeit von der Neuerschlie-
Bung und den neu zu schaffenden Baufeldern zu bewerten. Wéahrend im westli-
chen Teil (ehemals Motorpool) von einer kompletten NeuerschlieRung auszugehen
ist, kdnnen im 0&stlichen Teil bei einer gebaudebestandsorientierten Entwicklung
zumindest Teile der Kanalisation erhalten bleiben.

5.5.2 Flachen siudlich der Rudolf-Diesel-Strale

Die Flachen sudlich der Rudolf-Diesel-StrafRe konnen durch die im StralRenraum
vorhandene Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ausreichend erschlossen werden.
Ausbauerfordernisse an den bestehenden Netzen ergeben sich nicht.

5.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in Bezug auf die
zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie in Bezug auf den
Artenschutz relevant.

In Bezug auf die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft ist maRgebend, dass es sich beim Gelande der Patton Barracks
um einen weitgehend bebauten Bereich mit insgesamt hohem Versiegelungsgrad
und hoher Naturferne handelt. Die Flache ist in weiten Teilen als 6kologischer De-
fizitraum anzusprechen. Dennoch bieten der alte Gebaudebestand sowie der alte
Baumbestand Lebensraume fir zum Teil seltene Tierarten. Teile des Geb&udebe-
stands sollen daher erhalten werden. Gleiches gilt fir die gestaltprdgenden alten
Baume, soweit im Rahmen einer Prifung deren Erhaltungsfahigkeit festgestellt
wurde. Durch die vorgesehenen 6ffentlichen Grinflachen ist im Bereich des frihe-
ren Kasernengeldndes mit einer Verringerung des Versiegelungsgrads zu rech-
nen. Weiterhin wird eine Verbesserung der heutigen ungenigenden Umweltsitua-
tion durch Vorgaben zur Dachflachenbegrinung und zum Umgang mit Nieder-
schlagswasser angestrebt. In der Summe ist davon auszugehen, dass das Vor-
haben nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds im Sinne von § 14 Bun-
desnaturschutzgesetz flihren wird.

Das Gelande des friheren Bahndamms wurde bereits im Zuge der Umsetzung der
Bahnstadt auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe vom April 2008 als dkologische Ausgleichsflache
und hier insbesondere als Ersatzlebensraum fur die aus der Bahnstadt verdrang-
ten Eidechsen neu gestaltet.
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5.7

Im Bereich der Kleingartenflachen zwischen der friheren Bahntrasse und dem
Kasernengeléande sind ebenfalls Lebensrdume seltener Tierarten nicht auszu-
schlieBen. Weiterhin sind auch hier &ltere, erhaltenswerte Baumbestande zu ver-
zeichnen. Es ist daher vorgesehen, diese Flachen als Grunflachen zu erhalten und
in den bereits neu gestalteten Bereich der friiheren Bahntrasse gestalterisch mit
einzubeziehen.

Die Flachen des Union-Sportplatzes waren als Ascheflachen befestigt und wiesen
demnach keine naturlichen Bodenstrukturen mehr auf. Eine Neubebauung fihrt
hier nicht zu grundlegenden Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

Der Bereich der geplanten Bauflachen siudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e stellt sich
als fur eine Bebauung vorbereitete Brachflache dar. Eine besondere Bedeutung
der Flache fur Belange des Naturschutzes ist nicht erkennbar.

Die MalRBnhahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der durch
den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind
in Teil B — Umweltbericht dargelegt.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die durch die Entwicklung der Pat-
ton Barracks und der nordlich angrenzenden Flachen hervorgerufen werden, kon-
nen durch die in diesem Umweltbericht verankerte MalRnhahmenkonzeption ausge-
glichen und somit fiir das Planungsgebiet hingenommen werden.

Belange des Artenschutzes

In Bezug auf das Artenschutzrecht ist angesichts des bestehenden Geb&aude- und
Baumbestands nicht auszuschlieRen, dass besonders geschitzte Arten bzw.
streng geschiitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen.
Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzge-
setz malRgebend. GemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders
geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Storungsverbot und das Zer-
stérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschitzter Arten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten im Bereich der Patton
Barracks erfolgte im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (vgl. Kapitel
3.4) durch ein bio-6kologisches Gutachten (Buro Bioplan Gesellschaft fur Land-
schaftsdkologie und Umweltplanung) aus dem Jahr 2015 und eine ergénzende
Erhebung des Artenbestands in Hinblick auf Fledermause (Heinz, August 2015).

Ergebnis der Gutachten ist folgendes:

Avifauna (Vogel)

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigt sich mit 43 Vogelarten re-
lativ artenreich. FUr etwa 60% der nachgewiesenen Vogelarten ist das Untersu-
chungsgebiet als Brutrevier zu werten, wobei es sich bei den Brutvogeln um tber-
wiegend typische Arten im Siedlungsbereich handelt. Als Arten der Roten Liste
(inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvogeln hervorzuheben: Turmfalke, Turken-
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falke, Grunspecht, Star, Haussperling, Girling und Bluth&nfling. Brutplatze dieser
Arten finden sich in Gebauden, Baumen und Baumhohlen. Als Arten der Roten
Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Nahrungsgasten der Umgebung hervorzu-
heben: Weil3storch, Habicht, Sperber, Mausebussard, Wanderfalke, Rauch-
schwalbe, Mauersegler, Gartenrotschwanz, Pirol und Dohle.

Bei den Ubrigen im Gebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um regional
und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten. Entfallender Lebens-
raum muss durch artenspezifische AusgleichsmalRhahmen und durch baurechtli-
chen Griinausgleich wiederhergestellt werden. Bei Verlust von Wohn- und Nist-
statten an Geb&uden sind als bestandsstitzende MafRnahme neue Wohn- und
Niststatten im Zuge von Gebaudeneubauten/ Sanierungen zu realisieren.

Heuschrecken

Auf der untersuchten Flache wurden insgesamt 5 Heuschreckenarten nachgewie-
sen. Mit der Blaufliigeligen Odlandschrecke, die als gefahrdete Art auf der Roten
Liste Baden-Wirttembergs steht, wurde vereinzelt mit insgesamt geringer Popula-
tionsdichte in kleinen Bereichen des Untersuchungsgebietes vorgefunden, bevor-
zugt auch auf Standorten mit Versiegelungsflachen. Der Gutachter geht hierbei
davon aus, ,dass ein groRerer Anteil aktueller Fundstellen erst in der jlingsten
Vergangenheit nach der Aufgabe der Gebietsnutzungen als Habitat genutzt wur-
de“ (Bioplan GmbH 2015, S.13). Diese Aussage bezieht sich auch auf die weite-
ren vier vorgefundenen Arten. Diese vier Arten sind in Baden-Wirttemberg weit
verbreitet und besitzen eine gute bis sehr gute Ausbreitungsfahigkeit.

Reptilien

Der Untersuchungsbereich erstreckte sich Uber Patton Barracks sowie angren-
zende Ausgleichsflachen der Bahnstadt (Bahndamm). Hierbei konnten insgesamt
43 Mauereidechsen nachgewiesen werden, mit einer starken raumlichen Konzent-
ration im Norden und Nord-Osten im Ubergangsbereich zu den angrenzenden
Ausgleichsflachen. Bemerkenswert ist die geringe Zahl adulter Exemplare (5
Mannchen, 2 Weibchen), was auf die erst kirzlich begonnene Besiedelung der
Flachen Hinweise gibt. Bevorzugt erfolgt die Besiedelung langs linearer Strukturen
wie Mauern und StraRenréandern. Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen
werden (Bioplan GmbH 2015).

Fledermause

Es konnten 3 Fledermausarten nachgewiesen werden. Hinweise auf ein Wochen-
stubenquartier gab es keine. Die Jagdaktivitaten beschrankten sich weitgehend
auf den dstlichen Teil der Konversionsflache. Die Flederméause jagten dabei fast
ausschlie3lich entlang der Baumbestande und der angrenzenden Grunflachen.
Aus der westlichen Halfte des Areals liegen nur wenige Nachweise vor.

Dem ostlichen Teil des Areals kommt neben der Bedeutung als Jagdgebiet auch
eine Funktion als Trittsteinbiotop zwischen dem ,Kirchheimer Loch* im Osten so-
wie den Bahnstadt-Ausgleichsflichen und den daran angrenzenden Gehdélzbe-
standen im Norden und Nordwesten zu. Dabei stellen die vorhandenen Baumbe-
stande und baumreichen Gehoélze wichtige vernetzende Strukturen dar, die den
Flederm&usen als Orientierungspunkte und Leitlinien dienen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden in fiinf exemplarisch ausgewahlten Ge-
bauden die Dachstiihle kontrolliert. Trotz Gberwiegend guter Eignung der Dachbe-
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reiche konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause festgestellt
werden.

Fur die Flachen des Union-Sportplatzes, der anschlieBenden Kleingarten, des
ehemaligen Bahndamms und der Flachen sidlich der Rudolf-Diesel-Stral3e liegt
keine aktuelle Kartierung vor. Das Gelande der Patton Barracks unterliegt durch
die Nutzungsaufgabe einer Umstrukturierungsdynamik, die zu einer Aufwertung
des Areals als Lebensraum fur bestimmte Tierarten fuhren kann. Daher wird im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens die bislang vorliegende artenschutzrechtliche
Begutachtung durch eine neue Kartierung erganzt. Im Einzelnen wird untersucht:

e welche européisch geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet vorkommen,

e ob diese Arten in Verbindung mit dem Vorhaben gestort, verletzt oder getotet
werden konnen (Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG),

o welche MaRnahmen ergriffen werden miissen, um Beeintrachtigungen, Stoérun-
gen, Verletzungen oder Totungen von europdisch geschitzten Arten weitest
moglich zu vermeiden oder zu mindern. In diesem Zusammenhang wird auch
gepriift, ob CEF-MaRnahmen' erforderlich bzw. méglich sind,

o o0b trotz Realisierung der Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und CEF
noch artenschutzrechtliche Tatbestande verbleiben, die evtl. eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich machen wiirden.

Die Ergebnisse werden in die Offenlagefassung des Bebauungsplans integriert.

Zusammenfassend ergeben sich aus der bisherigen Bestandserfassung keine
Hinweise auf artenschutzrechtliche Belange, die der Planung grundlegend entge-
genstehen wirden. Dennoch werden artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ver-
meidungsmafnahmen erforderlich. Diese werden in Teil B — Umweltbericht darge-
legt. Mit Umsetzung dieser MalRnahmen ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
gewabhrleistet, dass im Falle der Zerstérung von einzelnen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschitzter Arten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt werden wird. Ebenso ist nach gegenwarti-
gem Kenntnisstand eine Stérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population einer Art fuhren koénnte, angesichts der vorhan-
denen Biotopstrukturen im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Belange kdénnen daher nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht so weitgehend betroffen sein, dass der Vollzug des Bebauungsplans an ar-
tenschutzrechtlichen Verboten scheitern kénnte.

' CEF = continuous ecological functionality-measures = MaRnahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funk-

tion
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6 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Be-
bauungsplans

6.1 Festsetzungen fur den Bebauungsplan (8 9 Abs. 1 BauGB)
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete:

In den Gewerbegebieten GEel

e sind geméaR 8 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften

sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend” im Sinne
von § 6 BauNVO sind

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

soweit sie nicht gemaf unten stehenden Festsetzungen unzuldssig sind.

e kdnnen gemaf § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO zugelassen werden

offentliche Betriebe

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebs-
inhaber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

e sindgemdR 81 Abs. 5,8 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig

Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets die-
nen

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhéauser, Lagerplatze
Gartenbaubetriebe,

Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Ange-
bot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zahlen insbesondere Stripteaselo-
kale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfuhrraume und Ge-
legenheiten zur Vorfihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-
shows und sonstige Vorfuhr- oder GesellschaftsrAume, deren Geschéfts-
zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

In den Gewerbegebieten GE 2

e sind gemalR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Schank- und Speisewirtschaften

sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende Gewer-
bebetriebe,
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- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

soweit sie nicht gemaf} unten stehenden Festsetzungen unzuléssig sind.
e konnen gemal 8 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO zugelassen werden
- Offentliche Betriebe

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets
e sindgemall 81 Abs. 5,81 Abs. 6 Nr. 1 und 8 1 Abs. 9 BauNVO unzul&ssig

- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets die-
nen

- Tankstellen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Lagerhauser, Lagerplatze

- Gartenbaubetriebe,

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Sonstige Gewerbebetriebe, wenn deren Ange-
bot auf sexuelle Animation zielt; hierzu z&hlen insbesondere Stripteaselo-
kale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und VorfuhrrAume und Ge-
legenheiten zur Vorfihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-
shows und sonstige Vorfuhr- oder Gesellschaftsrdume, deren Geschafts-
zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Begrundung:

Die Festsetzung der Flachen als Gewerbegebiete ergibt sich aus den Empfehlun-
gen des Wirtschaftsflachenkonzepts der Stadt Heidelberg (vergleiche Kapitel 3.3).
In diesem Konzept wurde — ausgehend von dem in Heidelberg bestehenden Be-
darf an Gewerbeflachen und dessen Anforderungen an die Lage und Ausformung
- die Eignung der Flache fur eine gewerbliche Nutzung gepruft und nachgewiesen.

Auch wenn eine vorrangige Nutzung durch einen Technologie-, Innovations- und
Produktionspark mit Ansiedlungen aus den Bereichen Medien und Filmproduktion,
IT-Unternehmen, Gaming, wissensbasierte Industrien, Gesundheitswirtschaft, Life
Science, Medizintechnik und Organische Elektronik, aber auch kleine und mittlere
Unternehmen im Dienstleistungssektor (wie Ingenieurbiros, Patentanwalte, Un-
ternehmensberatungen etc.) angedacht ist, werden im Bebauungsplan die zulés-
sigen Nutzungen gegeniber den Regelvorgaben des § 8 BauNVO nur einge-
schrankt, soweit hierfir eine zwingende stadtebauliche Erforderlichkeit gesehen
wird.

Folgende Einschrankungen der zuldssigen Nutzungen werden vorgenommen:

Um beeintrachtigende Wirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohnnutzun-
gen zu vermeiden, werden im 6stlichen und sudlichen Teilbereich generell nur Be-
triebe zugelassen, die von ihrem Storgrad her auch in einem Mischgebiet zul&ssig
waren. Die Abgrenzung der Flachen ist bislang nur vorlaufig und ist gegebenen-
falls nach Vorlage eines Schallgutachtens bis zur Offenlagefassung des Bebau-
ungsplans noch zu modifizieren.
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Lagerhauser, Lagerplatze und Gartenbaubetriebe werden wegen ihres hohen Fl&-
chenbedarfs bei gleichzeitiger geringer Arbeitsplatzdichte ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden nur zur Versorgung des Gebiets zugelassen. Damit
werden z.B. Ansiedlungen von Béackereifilialen erméglicht. Der Flache soll jedoch
keine weitergehende Bedeutung als Einzelhandelsstandort zukommen. Nachteili-
ge Auswirkungen auf die Innenstadt, aber auch auf die Stadtteilzentren und hier
insbesondere auf die Entwicklungen kleinteiligen Einzelhandels in der Bahnstadt,
sollen von vorne herein ausgeschlossen werden.

Tankstellen werden aufgrund der durch sie zu erwartenden Verkehrserzeugung
sowie der damit einhergehenden Stérwirkungen, die auch fur Buronutzungen rele-
vant sind, ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes entsprechen nicht dem angestrebten Ge-
bietscharakter. Zudem sind im naheren Umfeld bereits mehrere Beherbergungs-
betriebe entstanden. Eine raumliche Konzentration dieser Nutzungen soll vermie-
den werden, da ansonsten nachteilige Auswirkungen auf die im Stadtzentrum be-
findlichen Hotels und in der Folge eine Schwéachung der stadtebaulichen Funktion
der Innenstadt nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Vergnigungsstatten, bordellartige und &hnliche Betriebe werden aufgrund der po-
tenziellen Nutzungskonflikte mit der angestrebten hochwertigen gewerblichen Nut-
zung innerhalb des Planungsgebiets und der angrenzend an das Planungsgebiet
vorhandenen Wohnnutzung ausgeschlossen.

Flache fir Gemeinbedarf ,,GroRsporthalle“

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,Grof8sporthalle” sind Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke zulassig. Anlagen fur kulturelle Zwecke sind zuléssig, soweit diese Anlagen
zugleich sportlichen Zwecken dienen kdnnen.

Begrundung:

Entsprechend dem in Heidelberg bestehenden Bedarf fiir eine Grof3sporthalle, die
fur Wettkampfe bzw. Spiele drtlicher Vereine mit hohem Publikumsandrang, ins-
besondere fir Veranstaltungen auf nationaler bzw. internationaler Ebene geeignet
ist, wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Grof3sporthalle®
festgesetzt. Da eine ausschlief3liche sportliche Nutzung der Halle wirtschaftlich
nicht sinnvoll ist, werden auch Anlagen fur kulturelle Zwecke zugelassen, soweit
diese Anlagen zugleich sportlichen Zwecken dienen kdnnen. Damit wird ein multi-
funktionales Nutzungskonzept fir die Halle planungsrechtlich abgesichert.

In Hinblick auf die Verkehrserzeugung, den Stellplatzbedarf und die nutzungsbe-
dingten Verkehrsimmissionen ergibt sich kein Unterschied zwischen einer sportli-
chen und einer kulturellen Nutzung der Halle. Daher stehen einer Erweiterung des
Nutzungszwecks keine stadtebaulichen Belange entgegen.

Flache fiir Gemeinbedarf ,,Parkhaus*

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,Parkhaus” ist ein Parkhaus fiir 6ffentliche Park-
platze sowie fur gemal Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) notwendi-
ge Stellplatze der sonstigen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gelegenen Nutzungen zuldssig.
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Begrundung:

In dem geplanten Parkhaus soll neben dem notwendigen Stellplatzbedarf der sud-
lich angrenzenden GrofR3sporthalle auch ein Teil des Bedarfs an 6ffentlichen Park-
platzen sowie ein Teil der notwendigen Stellpléatze der angrenzenden Gewerbebe-
triebe gedeckt werden. Aufgrund unterschiedlicher Nutzungszeiten zwischen den
Beschaftigten im Gebiet und den Zuschauern der Grof3sporthalle wird eine Mehr-
fachnutzung ermdoglicht. Das Parkhaus wird daher als Flache fur Gemeinbedarf
festgesetzt, um diese Mehrfachnutzung der dort angebotenen Parkierungsmog-
lichkeiten planungsrechtlich zu ermdglichen.

Flachen fiir Gemeinbedarf ,,Kultur

In den Flachen fiir Gemeinbedarf ,Kultur® sind Anlagen flir kulturelle Zwecke zu-
lassig. Zulassig sind weiterhin Gastronomiebetriebe sowie Anlagen fur soziale
Zwecke, soweit diese den Bedurfnissen der Beschéaftigten der angrenzenden Ge-
werbegebiete dienen.

Begrundung:

Die Flachen fur Gemeinbedarf ,Kultur® umfassen die friihere Chapel und die ehe-
maligen Stallungen, die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen als
grundsatzlich erhaltenswirdig eingestuft wurden. Die zugehdrigen Grundstlicke
waren aufgrund ihrer Lage und ihres Zuschnitts selbst nach einem Abbruch der
bestehenden Gebaude fur eine gewerbliche Nutzung ungeeignet. Daher werden
die betreffenden Flachen als Flachen fur Gemeinbedarf ,Kultur festgesetzt. Eine
konkrete Nutzungskonzeption fir die Gebaude besteht bislang noch nicht. Daher
werden ergénzend zu einer kulturellen Nutzung auch Anlagen fiir soziale Zwecke
zugelassen, soweit diese den Bedurfnissen der Beschaftigten der angrenzenden
Gewerbegebiete dienen. Damit wird z.B. die Unterbringung einer Betreuungsein-
richtung fir die Kinder der in den Gewerbegebieten arbeitenden Beschaftigten
ermaoglicht.

6.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung:

In der Planzeichnung werden fur die Gewerbegebiete sowie fur die Gemeinbe-
darfsflachen ,,Gro3sporthalle” und ,Kultur* GRZ-Werte von 0,8 festgesetzt. Nur flr
ein Bestandsgebaude (ehem. Stallung) sowie fiir die Gemeinbedarfsfléche ,Park-
haus* wird eine GRZ von 1,0 zugelassen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl beinhaltet die Grundflachen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
einschlieRlich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Eine Uberschreitung der
gemal Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl ist nur durch Tiefgaragen und
nur ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen.

Weiterhin sind in der Planzeichnung die zuldssige Geschossigkeit und die Hohe
der baulichen Anlagen, entweder als Maximalwert oder als Mindest- und Hochst-
wert, festgesetzt. Bezugspunkt fir die Gebaudehdhenfestsetzung ist die Hohe der
Gehweghinterkante der dem Baugrundstick nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, gemessen in der Mitte der Grundsticksfront, bestimmt. Soweit ein
Grundstiick an mehrere o6ffentliche Verkehrsflachen angrenzt, ist die 6ffentliche
Verkehrsflache mafligebend, von der aus die Erschliel3ung erfolgt.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebaudehohe um maximal 2 m
durch Anlagen fir die solare Energieerzeugung sowie durch untergeordnete Auf-
bauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir das Gebaude,
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die Uber die Geb&udeoberkante hinaus reichen, ist zulassig. Die maschinentechni-
schen Anlagen sind einzuhausen. Mit maschinentechnischen Anlagen ist zu den
Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

In den Gewerbegebieten GE2 mit den Bezeichnungen ,Baufeld B2* ,Baufeld E7*
L,Baufeld F1“ und ,Baufeld F4, F5, F6“ sowie den mit ,Teilflache 2“ gekennzeichne-
ten Teilbaugebieten kdnnen auf maximal 20 % der Grundsticksflache maximale
Gebaudehoéhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betragt die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe in den genannten Baufeldern 18,50 m.

Begrundung:

Die festgesetzte Grundflachenzahl ergibt sich aus der Zielsetzung einer dichten,
urbanen stadtebaulichen Struktur. Fir die Gewerbegebiete werden daher die
Obergrenzen des § 17 BauNVO ausgeschopft.

Fur die Gemeinbedarfsflachen ergeben sich aus der BauNVO keine Obergrenzen.
Im Bereich des friheren Stallungsgeb&udes wird aufgrund der kinftigen Grund-
stuckssituation in Verbindung mit den geplante 6ffentlichen Verkehrs- und Platz-
flachen eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Eine verminderte GRZ wirde im Umkehr-
schluss bedeuten, dass an dieser Stelle ein unversiegelter Flachenanteil zu er-
bringen wére. Dies entspricht jedoch nicht der stadtebaulichen Konzeption fur die-
sen zentralen Bereich des Quartiers. Analog gilt dies auch fur das geplante Park-
haus.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend den in der Rahmenpla-
nung verankerten stadtgestalterischen Anforderungen festgesetzt. Daraus abge-
leitet sind Mindest- und Maximalwerte fir die Gebaudehthen festgesetzt. Fir die
Platzrandbebauung am Patton Square und am Exerzierplatz sowie fiir den inneren
Bereich des Quatrtiers Innovation Industry (Flachen des ehem. Motopools an der
Speyerer Stral3e) wird zugelassen, dass dort die Gebaude um bis zu 3,50 m auf
maximal 22,00 m erhéht werden kdénnen, um dort an die stadtraumliche Situation
angepasst, dominantere Gebaude zu ermdglichen.

Auch wenn keine Geschossflachen- bzw. Baumassenzahlen festgesetzt sind,
kann sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse bzw. der maximal zulassigen Gebaudehdhen beziglich der Ge-
schossflachenzahl bzw. der Baumassenzahl eine Uberschreitung der Obergren-
zen des 8 17 BauNVO ergeben. Allerdings lasst die Baunutzungsverordnung
durchaus aus stadtebaulichen Griinden eine Uberschreitung der Obergrenzen zu.
Voraussetzung hierfiir ist, dass die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen
ist oder durch Maflinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den. Diese Voraussetzungen sind erfillt, da durch die allseitig angrenzenden 06f-
fentlichen Verkehrsflachen sowie durch die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen
sind zu den benachbarten Baufeldern ausreichende Abstande gegeben sind. Die
Zulassung einer Uberschreitung der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung ist
angesichts der der Planung zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielsetzung gebo-
ten. Die Anforderungen an die Zulassung einer Uberschreitung werden eingehal-
ten.

Eine uber die GRZ von 0,8 hinausgehende, ausnahmsweise zulassige Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl durch Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,9 kann stad-
tebaulich zugelassen werden, da die Tiefgaragen erdiberdeckt auszubilden sind
und somit nicht als gesonderte Bauwerke stadtraumlich in Erscheinung treten. Zu-
dem sind entsprechend dem Parkraumkonzept die notwendigen Stellplatze vor-
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rangig in Tiefgaragen unterzubringen. Somit ist zu gewahrleisten, dass Tiefgara-
gen in der erforderlichen Grof3e auch tatséchlich realisiert werden kénnen.

In den Gewerbegebieten und den Gemeinbedarfsflachen ist nicht auszuschliel3en,
dass bei den geplanten Gebauden im Rahmen der Konkretisierung der Planung
auf dem Dach maschinentechnische Anlagen z.B. fir Luftungsanlagen oder Auf-
zuge erforderlich werden. Weiterhin konnen im Rahmen der Umsetzung des
Energiekonzepts zudem Anlagen fir die solare Energieerzeugung erforderlich
werden. Damit diese Anlagen stadtrdumlich nicht wirksam werden, wird eine
Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohen fur diese Gebaudeteile
auf 2 m Hohe begrenzt. Zugleich sind die maschinentechnischen Anlagen einzu-
hausen; zu den Traufkanten sind mit maschinentechnischen Anlagen Abstande
von mindestens 5 m einzuhalten.

6.1.3 Bauweise, tiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Gemal Planeintrag werden die offene und die abweichende Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange, definiert.

Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Bau-
linien festgesetzt.

Begrundung:

Die Festsetzung der Baufluchten mittels Baulinien dient der Umsetzung Kklarer,
Uberschaubarer Blockstrukturen und der Formung einer einheitlichen Bauflucht.
Zur westlichen sowie dstlichen HaupterschlieBungsschleife sowie zum zentralen
Platzbereich dienen die festgesetzten Baulinien der Bildung klarer R&nder als in-
nerstadtisches Motiv.

Im Ubrigen werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen groRziigig abgrenzt, um
die gemalR Rahmenplanung angestrebte flexible Ausformbarkeit der geplanten
Bebauung zu ermoglichen.

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise soll in Verbindung mit den fest-
gesetzten Baulinien eine urbane Blockrandbebauung entsprechend den Vorgaben
der Rahmenplanung erméglicht werden.

Die offene Bauweise im sidlichen Teil des Geltungsbereichs sowie sidlich der
Rudolf-Diesel-StralRe dient der Sicherung einer aufgelockerteren Baustruktur. Die-
se sind insbesondere entlang der Strake ,Im Mérgelgewann“ im Ubergang zur
dortigen Wohnbebauung erforderlich.

6.1.4 Flachen fiur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fir Neben-
anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucks-
flache zulassig.

Tiefgaragen sowie Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Tei-
len von Baugrundstiicken zulassig.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tberbauten Grund-
stucksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu uber-
decken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungs-
fahigen Oberbelagen zu versehen.
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Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO
sind allgemein zulassig.

Gemal3 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg genehmigungspflichtige Neben-
anlagen im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstuicksflachen zul&ssig.

Begrundung

Die Festsetzung, dass Garagen und PKW-Stellplatze nur innerhalb der tberbau-
baren Grundstticksflache zulassig sind, sichert in Verbindung mit den ebenfalls
festgesetzten Zufahrtsverboten (vgl. Kapitel 6.1.6), dass fur die offentlichen
HaupterschlieBungsstralen die in der Rahmenplanung verankerte Gestaltungs-
konzeption unabhéngig von den Anforderungen private Stellplatzzufahrten reali-
siert werden kénnen. Zugleich wird eine hohe Gestaltqualitéat in den Bereichen ge-
sichert, in denen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den tberbauba-
ren Grundstiicksflachen Abstandsflachen vorgesehen sind. Diese sind gemaR
den ortlichen Bauvorschriften als Grinflachen herzustellen.

Fur die Ubergangsbereiche zwischen gewerblichen Baugrundstiicken und 6ffentli-
chen Grunflachen wird mit der Festsetzung gesichert, dass keine Stellplatze und
Garagen im unmittelbaren Ubergangsbereich realisiert werden kdnnen.

Fur Fahrradstellplatze sowie fur Tiefgaragen ergibt sich aufgrund der wesentlich
geringeren gestalterischen Auswirkungen auf den o6ffentlichen Raum kein Rege-
lungsbedarf. Diese werden daher allgemein zugelassen.

Mit der Festsetzung, dass gemal Landesbauordnung Baden-Wirttemberg ge-
nehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind, sollen Nebengebaude
und groRere befestigte Flachen im Ubergangsbereich zwischen den privaten
Baugrundsticksflachen und den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen aufgrund
der dadurch moglichen gestalterischen Beeintréchtigungen vermieden werden.
Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
werden jedoch allgemein zugelassen, da hier — angesichts der Ausweisung als
Gewerbegebiet - die Belange der Versorgung die gestalterischen Belange regel-
mafig Uberwiegen.

6.1.5 Versorgungsflachen

Innerhalb der mit entsprechendem Planzeichen festgesetzten Flachen sind Trans-
formatorenstationen sowie zentrale Kélteerzeugungsanlagen zulassig.

Anmerkung: Die betreffenden Flachen werden bis zur Offenlagefassung in Ab-
stimmung mit den Stadtwerken Heidelberg noch ergénzt.

Begrundung:

Zur Versorgung des Gebiets werfen gemald den Angaben der Stadtwerke Heidel-
berg acht Ortsnetzstationen fir die Stromversorgung erforderlich. Fir diese Stati-
onen sind erste Standortvorschlage benannt, die aber noch der weiteren Konkreti-
sierung bedurfen. Weitere private Ortsnetzstationen sind denkbar, bedirfen je-
doch keiner gesonderten planungsrechtlichen Absicherung.

Fur die kunftigen Gewerbebetriebe ist eine zentrale Kélteversorgung vorgesehen.
Hierfir werden eine oder zwei Flachen fur zentrale Kalteerzeugungsanlagen vor-
gesehen. Auch diese bedirfen noch der weiteren Konkretisierung.
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6.1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es werden offentliche und private Verkehrsflachen, offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Platz“ bzw. ,Geh- und Radweg” sowie private Ver-
kehrsflachen, teilweise mit besonderer Zweckbestimmung ,Platz*, festgesetzt.

Begrundung:

Durch die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen werden die Erschliel3ung
aller Baufelder und eine Anbindung an das Ubergeordnete StralRennetz gesichert.
Die Konzeption des Verkehrsnetzes sowie die Stralenbreiten ergeben sich aus
der Rahmenplanung. Die ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflachen,
insbesondere der Anbindungen an die Speyerer Strafle und an den Kirchheimer
Weg, wird im weiteren Verfahren gutachterlich nachgewiesen. Auch wenn einzel-
nen Strallen wie insbesondere dem zentralen Teilabschnitt der Stral3e ,Im Mor-
gelgewann®, aber auch den schmaler ausgebildeten ErschlieBungsstralRen fir die
Gewerbegebiete, im Bebauungsplan keine besondere Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich® zugewiesen ist, wird eine spatere verkehrsrechtliche
Ausweisung als ,Verkehrsberuhigter Bereich® nicht ausgeschlossen. Die Ent-
scheidung hiertiber ist jedoch aufR3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu treffen.

Die FeinerschlieBung des Innovation Village wird als private Verkehrsflache fest-
gesetzt, da diese Verkehrsflache ausschlief3lich den angrenzenden Baugrundsti-
cken zur ErschlieBung dient und die Ausgestaltung dieser Stral3e erst in Zusam-
menhang mit der angrenzenden Bebauung abschlielend definiert werden soll.

Als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Platz“ wird der Patton
Square im Zentrum der Konversionsflache festgesetzt. Dieser Platzbereich tber-
nimmt wesentliche zentrale Funktionen als Kommunikations- und Treffpunkt sowie
als identitatsstiftende Platzflache fur das gesamte Quartier. Ebenfalls als 6ffentli-
cher Platz festgesetzt ist der Event Plaza vor der Grof3sporthalle.

Der BDCOE Plaza und der Exerzierplatz werden als private Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Platz“ festgesetzt. Die Festsetzung als private Flachen
ergibt sich aus der unmittelbaren Zuordnung zu den angrenzenden Nutzungen, die
jeweils auch die Gestaltung und Funktion der einzelnen Platzflachen bestimmen.

Die Hauptful3- und Radwegeachse vom Harbigweg bis zum friilheren Bahndamm
sowie die wesentlichen Wegeverbindungen auf dem ehemaligen Bahngelande
einschlielllich der ,Maulbeerbaumallee* werden als offentliche Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ festgesetzt. Damit wird der Uber das
Planungsgebiet hinausgehenden Verbindungsfunktion dieser Wege Rechnung ge-
tragen. Weitere Wege im Bereich des ehemaligen Bahngelandes werden nicht
gesondert festgesetzt, sind allerdings als Teil der dort festgesetzten 6ffentlichen
Grunflache zulassig.

Entlang der westlichen und der dstlichen ErschlieBungsschleife werden Zufahrts-
verbote festgesetzt.

Begrundung:

Die festgesetzten Zufahrtsverbote dienen der Sicherung der Gbergeordneten Ver-
kehrsfunktion der westlichen und der 6stlichen Erschliel3ungsschleife. Die Feiner-
schlieBung der einzelnen Baufelder soll durch die untergeordneten Seitenstralen
erfolgen.
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6.1.7 Festsetzungen zur naturvertraglichen Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

In den Gewerbegebieten ist das anfallende Niederschlagswasser zu mindestens
50 % (bezogen auf das starkste Niederschlagswasserintervall mit einer statisti-
schen Wiederkehrhaufigkeit von seltener als 1 mal in 5 Jahren) auf den Grundstu-
cken zuriickzuhalten und Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Sicker-
schéachte sind nicht zuléssig.

Begrundung:

Die Anforderungen ergeben sich aus dem Niederschlagswasserbewirtschaftungs-
konzept der Rahmenplanung Patton Barracks bzw. der Rahmenplanung Bahn-
stadt. Die Rickhaltung von 50% des Niederschlagswassers in den Baugebieten
kann durch geeignete Malinahmen — insbesondere durch Dachbegriinungen, die
Verwendung offener Bodenbeldge und Versickerung auf dem Grundstick - er-
reicht werden. Fur dartber hinausgehende Wassermengen ist im Konzept zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung eine gedrosselte Ableitung in die Kanalisati-
on vorgesehen. Soweit im Baugenehmigungsverfahren eine ausreichende Riick-
haltung nicht nachgewiesen werden kann, sind geeignete technische Mal3nah-
men vorzusehen.

Fur die Flachen fir Gemeinbedarf und die Verkehrsflachen werden keine Anforde-
rungen an den Umgang mit dem Niederschlagswasser festgesetzt. Dies wird nicht
als erforderlich erachtet, da durch die Umnutzung des friiheren Kasernengeléndes
der Versiegelungsgrad insgesamt absinkt und somit auch ohne Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Flachen fiir Gemeinbedarf und den Verkehrsfla-
chen eine Entlastung des Kanalnetzes erreicht wird.

6.1.8 Grunflachen
Es werden gemal Planzeichnung folgende 6ffentliche Grinflachen festgesetzt:
¢ Ehemaliger Bahndamm
e Patton Park
e East Quad

¢ Randgrunflachen entlang der Schwetzinger Stral3e, des Kirchheimer Wegs und
der Stral3e ,Im Mbrgelgewann*

Begrindung:

Die Umwandlung des friiheren Bahndamms im Norden der Patton Barracks ist Teill
der Konzeption fir die Bahnstadt und in wesentlichen Teilen bereits umgesetzt. Zu
erganzen ist noch die Verlangerung des Baumschulenwegs als Teil der histori-
schen Maulbeerbaumallee entlang der Sichtachse zwischen Kénigstuhl und Sch-
wetzinger Schloss.

Der sudlich an die ehemalige Bahntrasse anschlieRende Patton Park stellt die
Verbindung zu den angrenzenden Gewerbeflachen dar und erweitert den Griin-
zug.

Die offentliche Grunflache am East Quad sichert den dortigen Grinbestand und
tbernimmt kinftig die Funktion als griiner, von gestaltpragenden Bestandsbauten
eingerahmter Campusplatz.
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Die Randgrunflachen zur Schwetzinger Stral3e, zum Kirchheimer Weg und zur
Stralle ,Im Moérgelgewann® dienen einerseits der Sicherung des dortigen, zum Teil
erhaltenswerten Baumbestands, zum anderen der Sicherung ausreichender Ab-
stande zum umgebenden Verkehrsnetz entsprechend der Gestaltungskonzeption,
die — wie im Bestand auch — keine ausgepragte Orientierung der kinftigen Be-
bauung zu diesen Stral3en vorsieht.

6.1.9 MalBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen von Geb&uden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu er-
richtet werden, sind zu mindestens 66 % extensiv zu begriinen. Die Dachflachen-
begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke muss im Durchschnitt
mindestens 10 cm betragen. Die Substrathohe darf 7 cm (bei Versickerung in eine
Rigole 10 cm) nicht unterschreiten. Die maximal zulassige H6he betragt 15 cm.
Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestand-
teile enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt werden. Dingung ist nicht zul&ssig.
Zur Dachbegriinung sind aus der Liste 1 in der Anlage 15 Arten, aus der Liste 2
weitere 10 Arten zur Ausbringung auszuwahlen. Soweit die Dachbegriinung in
Kombination mit Photovoltaikanlagen zur Ausfihrung kommt, sind aus Liste 1 15
Arten auszuwahlen und auszubringen. Aus Liste 2 missen 20 Arten ausgebracht
werden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Liste 1
Arten fur Substrathéhen kleiner/gleich 10 cm, die Liste enthélt 17 Arten.

Wissenschaftlicher Deutscher Name | Hohe in cm (@) | Aussaat Wuchsform
Name | |
Allium schoenoprasum var. | Schnittlauch 10-35cm (22) Samen mehrjahrig
Schoenoprasum
Anthoxanthum odoratum | Ruchgras 20-50 cm (35) Samen mehrjihrig
Dianthus carthusianorum | Karthiduser-Nelke 15-45 cm (30) Samen mehrjihrig
Festuca ovina Schafschwingel 10-50 cm (25) Samen mehrjahrig
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut |5-30 cm (17) Samen mehrjahrig
Medicago lupulina Hopfenklee [15-60 cm (37) Samen [ einjahrig-
zweijahrig
Origanum vulgare Oregano 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
Papaver dubium Saat-Mohn [30-50 cm (45) Samen [ einjdhrig
Papaver rhoeas Klatschmohn ['30-60 cm (45) Samen einjahrig
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | 3-15 cm (10) Samen oder | mehrjdhrig
= = = — L | Sprossen |
Sedum album Weiler Mauerpfeffer | 8-20 cm (14) Samen oder | mehrjdhrig
| Sprossen |
Sedum reflexum Trippmadam 10-35 cm (22) Samen oder | Mehrjihrig
Sprossen
Sedum rupestre (8. Felsen-Fetthenne | 10-35 cm (22) Samen oder | mehrjihrig
reflexum) Ji i | Sprossen | i
Sempervivum tectorum Echte Hauswurz 15-50 cm (32) Rosetten mehrjihrig
Silene vulgaris I Aufgeblasenes [15-50 cm (32) Samen [ mehrjihrig
Leimkraut
Thymus pulegioides Feld-Thymian 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
Trifolium arvense Hasen-Klee |'8-30 cm (20) Samen | einjahrig
Liste 2
Arten fur Substrath8hen tiber 10 cm, die Liste enthalt 29 Arten.
Wissenschaftlicher [ Deutscher Name Hoheincm (@) |Aussaat [Wuchsform
Name | |
Aquilegia vulgaris Gewohnliche Akelei 40-70 cm (55) Samen mehrjahrig
Campanula rapuncloides | Acker-Glockenblume |30-70 cm (50) Samen mehrjihrig
Campanula rotundifolia Rundblittrige 15-30 cm (22) Samen mehrjdhrig
Glockenblume
Clinopodium vulgare Wirbeldost 30-60 cm (45) Samen mehrjdhrig
Cymbalaria muralis Mauer-Zimbelkraut 10-35 cm (22) Samen mehrjihrig
Dianthus deltoides Heidennelke [15-40 cm 27) Samen mehrjahrig
Festuca rubra [ Rot-Schwingel 15-90 cm (52) Samen | mehrjahrig
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 5-20 cm (12) Samen mehrjahrig
Galium verum | Echtes Labkraut 30-60 cm (45) Samen [ mehrjdhrig
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Hieracium auranticum Orangerotes 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
Habichtskraut
Hieracium murorum Wald-Habichtskraut 20-60 cm (40) Samen mehrjahrig
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut |30 -60 cm (45) Samen mehrjahrig
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 30-80 cm (55) Samen mehrjahrig
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite 20-70 cm (45) | Samen mehrjahrig
Linaria vulgaris Gemeines Leinkraut 20-75 cm (47) Samen mehrjihrig
Lotus corniculatus Gemeiner Hornklee 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
Muscari neglectum Traubenhyazinthe 15-30 cm (22) Samen mehrjahrig
Onobrychis viciifolia Futter-Esparsette 30-60 cm (45) ['Samen mehrjahrig
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
Plantago media Mittlerer Wegerich 10-45cm (27,5) | Samen mehrjahrig
Poa pratensis Wiesen-Rispengras 10-100 cm (55) Samen mehrjahrig
Prunella grandiflora Grofde Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjdhrig
Prunella vulgaris Gemeine Braunelle 5-30 cm (17) | Samen mehrjahrig
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer | 10-30 cm (20) |'samen mehrjahrig
Salvia pratensis Wiesen Salbei 30-60 cm (45) Samen mehrjahrig
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf |15-40 cm (27) Samen mehrjahrig
Saponaria officinalis Echtes Seifenkraut 30-80 cm (55) Samen mehrjahrig
Sedum telephium Purpur-Fetthenne 30-80 cm (55) Samen oder | mehrjahrig
| Sprossen
Teucrium scorodonia Salbei-Gamander 30-50 cm (40) Samen mehrjahrig

Ausnahmsweise kann auf eine Dachflachenbegriinung verzichtet werden, wenn
die Dachflache zu mindestens 80 % der Flache mit Anlagen zur solaren Energie-
erzeugung genutzt wird.

In den in der Planzeichnung nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
sind folgende Mal3nahmen zur Biotopentwicklung durchzufihren bzw. dauerhaft zu
erhalten:

¢ Rodung der Gestrippe

e Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens

e Auftrag von Schotter

e In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
e Anbringen von Gabionen

e Bau von Trockenmauer-Abschnitten

o Dauerhaftes Freihalten der Boschung einschlie3lich der Gabionen und der Tro-
ckenmauern

e Belassen einzelner Baumgruppen

Begrundung

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung im Bereich der geplanten Neubebauung,
soll insbesondere den wasserwirtschaftlichen Belangen in Hinblick auf eine Ruick-
haltung des Niederschlagswassers Rechnung getragen werden. Zugleich wird ei-
ne Verbesserung der dkologischen Situation insbesondere in Hinblick auf die bis-
herige, durch den hohen Versiegelungsgrad gegebene Uberwarmung angestrebt.

Eine Teiliberdeckung der begriinten Dachflachen durch Photovoltaikanlagen / So-
larmodule ist entsprechend des ,Handlungsleitfadens zur extensiven Dachbegri-
nung in Heidelberg“ zuldssig. Da jedoch in den Gewerbegebieten, aber auch in
den Flachen fir Gemeinbedarf, mit einem hohen Energiebedarf zu rechnen ist,
nach Abwagung zwischen den lbergeordneten allgemeinen Belangen des Klima-
schutzes und den ortlichen Belangen hinsichtlich der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser und Verminderung einer Uberwarmung ausnahmsweise ein Ver-
zicht auf eine Dachflachenbegriinung zugelassen, wenn die Dachflache weitge-
hend mit Anlagen zur solaren Energieerzeugung genutzt wird. Eine vollstdndige
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Nutzung wird nicht gefordert, da im Bereich der Traufkanten, im Bereich von Be-
lichtungs- und Beliftungsanlagen sowie sonstiger notwendiger technischer Auf-
bauten eine Bestlickung der Dachflachen mit Anlagen zur solaren Energieerzeu-
gung regelmafig technisch nicht moglich ist.

Die Festsetzung der Malinahmenflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Be-
reich der friheren Bahntrasse ergibt sich aus der am 06.04.2008 vom Regie-
rungsprasidium Karlsruhe erteilten artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung gemal § 43 Abs. 8 BNatSchG.

6.1.10 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (8 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Flachen ,GFL1“
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten
von Radfahrern (Allgemeinheit) und von Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Flachen ,GFL2“
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu-
gunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) zu belasten.

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) und
von Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belasten.

Begrundung

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine 6ffentliche Durchwegung des gesamten
Quartiers fur FulRganger und Radfahrer vor. Die Anfahrbarkeit der Grundstlicke
muss zum Zweck der Anlieferung, der Abfallentsorgung und des Einsatzes von
Rettungsfahrzeugen gewahrleistet werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendenden Flachen sind in den
Gewerbegebieten so auszubauen, dass eine Befahrbarkeit durch ein Regelfahr-
zeug mit einer Gesamtmasse von 30 t ohne Begegnungsverkehr gewahrleistet ist
(SLW 30 (Schwerlastwagen mit Gesamtgewicht 30t)). Naheres ist auf vertraglicher
Grundlage zu regein.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden noch nicht die konkre-
ten Nutzungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor.
Insoweit sind in weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlie-
Ben, diese Rechte beispielsweise durch Eintragung von Baulasten und/oder
Grunddienstbarkeiten verbindlich zu sichern.

6.1.11 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(wird nach Vorlage eines Schallgutachtens erganzt)
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6.1.12 Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Planzeichnung sind die zu erhaltenden Baume sowie neu anzupflanzende
Baume mit Vorgaben zu Stammumfang und durchwurzelbarem Raum festgesetzt.

Begrundung:

Im Bereich Patton Barracks ist ein umfangreicher, zum Teil &lterer Baumbestand
mit entsprechender ©kologischer, aber auch gestalterischer Bedeutung vorhan-
den. Der gesamte Baumbestand wurde gutachterlich erfasst und hinsichtlich sei-
ner Erhaltungsmaoglichkeiten geprift (,Erfassung und Dokumentation des Baum-
bestandes auf der Konversionsflache Patton Barracks®, Eiling Ingenieure GmbH,
05.12.2014). Das Ergebnis ist in die Rahmenplanung eingeflossen.

Uber die Erhaltung vorhandener Baume hinaus werden aus gestalterischen Griin-
den zur Definition von Leitlinien bzw. Raumkanten sowie zur Begriindung der
Strallenrdume weitere Baumpflanzungen erforderlich. Diese sind in der Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Erga&nzende Baumpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen sowie der
privaten Baugrundstiicke ergeben sich aus den konkretisierenden Planungen der
einzelnen Vorhaben. Ein Festsetzungsbedarf im Bebauungsplan besteht nicht.

6.2 Ortliche Bauvorschriften
6.2.1 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-W rttemberg)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Als Ort der Leistung gilt der
Gebéaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind sie in die
Struktur der Fassadengestaltung zu integrieren.

Pro Gewerbebetrieb bzw. pro Arbeitsstatte ist nur eine Werbeanlage zulassig.
Allgemein unzuléssig sind:

e Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschildern
oder Schaukasten.

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben.
e Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen

e Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Gebaudes.

Begrundung:

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen soll dem Gestaltungs-
anspruch aus dem Rahmenplan Rechnung getragen werden. Eine visuelle Domi-
nanz der Werbeanlagen soll vermieden und eine gestalterisch schliissige Ge-
samtkonzeption gesichert werden.

6.2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fur bewegli-
che Abfallbehéalter (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wirttemberg)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als
Grunflachen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.
Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.
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6.3

6.4

6.5

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulas-
sig.
Standplatze fur Mullbehalter sind entweder baulich in die Geb&aude zu integrieren

oder im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen
und/oder einzugrinen.

Begrundung:

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung
der Platze fur bewegliche Abfallbehalter soll dem Gestaltungsanspruch aus dem
Rahmenplan Rechnung getragen werden.

Weiterhin soll mit den Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen eine ho-
he Durchgriinung des Planungsgebiets auch fur den Bereich der privaten Grund-
stucksflachen im Interesse der Gestaltungsqualitat, aber auch der Minderung der
Uberwarmung versiegelter Flachen und der Minderung des Niederschlagswasser-
abflusses, gewahrleistet werden.

Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Grenzen des am 30.03.2017
vom Gemeinderat beschlossenen Sanierungsgebiets ,Heidelberg-Kirchheim —
Patton Barracks“ nachrichtlich iGbernommen.

Nachrichtlich ibernommen ist zudem die denkmalrechtliche Unterschutzstellung
des ,Doppelkompagnie-Gebéaudes der Infanteriekaserne” (Gebaudes 106).

Eine zeichnerische Darstellung der Lage des Planungsgebiets innerhalb der Was-
serschutzzone Il B des Wasserschutzgebiets zugunsten des Trinkwasserversor-
gers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Was-
sergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® (frGher ,Rheinau®) vom 7. Januar
2014 erfolgt nicht, da dieses den gesamten Kartenausschnitt betrifft. Daher erfolgt
nur eine nachrichtliche Ubernahme in der Legende zum Bebauungsplan.

Hinweise

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Wasser-
schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets zugunsten des Trinkwasserversorgers
MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® (friher ,Rheinau®) liegt. Aus der Rechts-
verordnung zum Wasserschutzgebiet vom 7. Januar 2014 ergeben sich insbeson-
dere ergdnzende Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen, die Anfor-
derungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen oder die Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

Der Hinweis zum Denkmalschutz dient dazu, dass den Belangen des Denkmal-
schutzes ausreichend Beachtung geschenkt wird.

Weiterhin wird auf das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept hingewie-
sen. Dieses sieht fir die als Gewerbegebiet festgesetzten Baufelder einen Ab-
flussbeiwert von maximal 0,5 vor. Demnach dirfen rechnerisch maximal 50 % des
starksten Niederschlagsintervalls mit einer statistischen Wiederkehrhaufigkeit von
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7

7.2

7.3

7.4

seltener als 1 mal in 5 Jahren in die Kanalisation abgeleitet werden. Es werden
zugleich Anregungen gegeben, wie den Anforderungen Rechnung getragen wer-
den kann.

Der Hinweis auf die Anforderungen an die Verlegung bzw. den Schutz von Ver-
und Entsorgungsleitungen dient dazu, gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen
und Strauchern mit Leitungstrassen zu vermeiden. Die Kostentragung fir Ande-
rungen / Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bau-
leitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertrdgen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen geregelt. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber
den Beginn und Ablauf der Erschlieungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten,
und eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Zur Information der Bauherren auf die Baugrundverhéltnisse wird darauf hinge-
wiesen, dass im Planbereich eine junge Neckar-Talftllung, die ortlich von anthro-
pogenen Aufschittungen unbekannter Machtigkeit Gberdeckt ist, den oberflachen-
nahen Baugrund bildet. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von
geringer Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine konkreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der
weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Pla-
nungsburo empfohlen.

Der Hinweis auf die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100
% Klimaschutz und des Energiekonzept Konversion dient dazu, dass die kiinftigen
Bauherren bereits im Bebauungsplan erkennen kénnen, welchen Anforderungen
des Klimaschutzes Rechnung zu tragen ist. Die Umsetzung der Klimaschutzvor-
gaben erfolgt im Rahmen der Grundstiicksvergabe bzw. der sanierungsrechtlichen
Genehmigung.

Der Hinweis, dass die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom November 1989,
auf die in den textlichen Festsetzungen zum Schallschutz Bezug genommen wird,
beim Amt fir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Heidelberg eingesehen wer-
den kann, ergibt sich aus Vorgaben der Rechtsprechung.

Verfahren und Abwagung
Einleitungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss geméaRR 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Ge-
meinderatssitzung am 05.03.2015 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gemalR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Heidelber-
ger Stadtblatt am 18.03.2015.

Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefiigt)

Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und der sonstigen Tréager Offentlicher
Belange

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefiigt)

Offenlagebeschluss

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefiigt)
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7.5

Behordenbeteiligung und Offentliche Auslegung

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefligt)

8 Durchfuhrung und Kosten

8.1

8.2

8.3

Grundbesitzverhaltnisse

Das frihere Gelande der Patton Barracks® wird voraussichtlich im Sommer 2017
in das Eigentum der Stadt Heidelberg Ubergehen. Es ist Teil des Sanierungsver-
mdgens des Sanierungsgebiets ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks®.

Die offentlichen Verkehrsflachen sowie die Flachen zwischen den Patton Barracks
und dem friheren Bahndamm befinden sich weit Uberwiegend im Eigentum der
Stadt Heidelberg bzw. wurden zwischenzeitlich an den Bauherren eines ersten
dort bereits in Realisierung befindlichen gewerblichen Bauprojekts verauf3ert.

Die Flachen des ehemaligen Bahndamms sowie die noch unbebauten Baugrund-
stucke sudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e befinden sich im Eigentum der Entwick-
lungsgesellschaft Heidelberg (EGH). Auf den Flachen der EGH sind bislang keine
baulichen Anlagen vorhanden.

Ein Gebaude am Kirchheimer Weg befindet sich in Privateigentum.

Bodenordnung

Im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte wird eine Neubildung von
Grundstucksflachen erforderlich. Angesichts der bestehenden Eigentumsverhalt-
nisse kann die erforderliche Grundsticksneuordnung ohne Durchfuhrung eines
gesetzlichen Umlegungsverfahrens erfolgen.

Kosten

Die voraussichtlichen Kosten der im Planungsgebiet auf Grundlage des ausgewie-
senen Sanierungsgebiets durchzufihrenden Ordnungs- und ErschlieBungsmalfi-
nahmen ergeben sich aus der Kosten- und Finanzierungsubersicht, die der Vorbe-
reitenden Untersuchungen (vgl. Kapitel 3.4) beigefligt ist. Demnach ist mit Kosten
fur Vorbereitungsmaflnahmen von ca. 2,0 Mio. €, fur OrdnungsmafRnahmen (ins-
besondere Abbruchkosten, Sanierungskosten, Erschlie3ung) in Hohe von ca. 35,2
Mio. €, fir BaumalRnahmen im Bereich offentlicher Gebaude von ca. 4,8 Mio. €
und von Finanzierungskosten in Hohe von ca. 0,6 Mio. € zu rechen.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht wird regelmafig fortgeschrieben.
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9 Zusammenfassende Erklarung

Gemall § 10 Abs. 4 BauGB Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewahlt wurde.

9.1 Bericksichtigung der Umweltbelange

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefugt)

9.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung
(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefuigt)

9.3 Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefiigt)
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1.2

Umweltbericht

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkréfte aus Heidelberg stehen neben
vier weiteren Konversionsflachen auch die ehemaligen Patton Barracks fur eine
zivile Nachnutzung zur Verfligung.

Das fast 15 Hektar grof3e Areal der Patton Barracks liegt im Norden des Stadtteils
Kirchheim und grenzt unmittelbar an die Stadtteile Bahnstadt, Weststadt und Sid-
stadt. Mit einer Entwicklung des bislang isoliert liegenden Areals besteht die
Chance, eine weitestgehend versiegelte, untergenutzte Flache einer stadtvertrag-
lichen Nachnutzung zuzufthren.

Da neben einer zivilen Nachnutzung des Areals auch eine Vernetzung des frihe-
ren Kasernengelandes mit den umliegenden Stadtrdumen sowie eine Verbindung
bestehender Wegebeziehungen durch das Areal Ziele der stadtebaulichen Pla-
nung sind, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen, die
nicht zum vormaligen Kasernengelande gehoren. Es handelt sich hierbei um die
ndrdlich an das Kasernengelande anschlieenden Griunflachen einschliel3lich ei-
nes ehemaligen Bahngelandes sowie derzeit noch unbebaute Brachflachen sid-
lich der Rudolf-Diesel-Stral3e.

Planungsrechtlich ist das Areal derzeit Uberwiegend als AuRenbereich gemaf Pa-
ragraph 35 Baugesetzbuch zu beurteilen. Um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten, bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungs-
plans.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Kirchheim und Bahnstadt. Es
umfasst im Wesentlichen

e die Flachen der friheren Patton Barracks
¢ die umgebenden StralRenraume
¢ den frilheren Union-Sportplatz sowie daran anschliel3enden Kleingartenflachen

¢ den friheren Bahndamm der Bahnlinie Heidelberg-Rangierbahnhof - Heidel-
berg-Kirchheim

e Brachflachen stdlich der Rudolf-Diesel-StralRe

Der Geltungsbereich umfasst ca. 20,3 ha und wird begrenzt

- im Norden: durch die Rudolf-Diesel-StralRe bzw. die sudliche Grenze der
Flurstiicke 8059, 8060, 8102 und 8102/1

- im Osten durch den Kirchheimer Weg

- im Suden durch die Stral3e ,Im Moérgelgewann®

- im Westen durch die Speyerer StralRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1888/36,
1888/37, 1888/38, 1888/86, 2716/4, 2788, 2790, 2791, 2791/6, 2791/7, 2792,
2794, 2795/3, 2816/16, 46616/21, 6616/21, 6622 (teilweise), 6622/1, 6623, 6624
(teilweise, Kirchheimer Weg), 6625, 8107, 41576 (teilweise, Kirchheimer Weg),
41597 (Stralle ,Im Morgelgewann®), 41628 und 41708 (teilweise, Speyerer Stra-
3e).
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Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Maf3stab 1:1.000, in der
Fassung vom 11.07.2017.

1.3 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir die
Umnutzung der fruher militdrisch genutzten Flachen in eine zivile Nachnutzung
durch Gewerbebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wis-
senschaft und Forschung. Als weiterer Baustein in der Nutzungskonzeption soll
dem in Heidelberg bestehenden Bedarf fur eine Gro3sporthalle Rechnung getra-
gen werden.

Basis der stadtebaulichen Planungskonzeption des Bebauungsplans ist fir den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der am 30.03.2017 vom Gemeinderat
beschlossene Rahmenplan ,Heidelberg Innovation Park®, erstellt durch das Blro
Hosoya Schaefer Architects AG, Zirich in Zusammenarbeit mit agence ter, Karl-
ruhe. Dieser stellt das stadtebauliche Grundgertst fir die Konversion der ehema-
ligen militéarischen Liegenschaft ,Patton Barracks® dar und dient als Grundlage fur
das Bebauungsplanverfahren und die weiteren vertiefenden Planungs- und Reali-
sierungsschritte.

Rahmenplanung Patton Barracks, Stand 15.02.2017

Die im Rahmenplan noch verankerte Wohnbauentwicklung stdlich der Strafte ,Im
Mérgelgewann® soll zu gegebener Zeit in einem eigenstandigen Verfahren unter
Einschluss der angrenzend gegebenen weiteren Entwicklungsoptionen, aber auch
der vorhandenen grundstiicksrechtlichen Bindungen, konkretisiert werden. Sie ist
damit nicht mehr Teil der Planungsgrundlage fir den Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark®.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Vernetzung des Planungsgebiets mit
den umgebenden Stadtstrukturen werden die Flachen des friheren Bahndamms,
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des Union-Sportplatzes und die Kleingartenflachen nérdlich des Kasernengelan-
des sowie die zum Entwicklungsgebiet Bahnstadt gehérenden, noch unbebauten
Baugrundstiicksflachen sudlich der Rudolf-Diesel-Stral3e einbezogen.

Fur den Bereich sidlich der Rudolf-Diesel-Stral3e und den friitheren Bahndamm ist
zudem die Rahmenplanung Bahnstadt mafigebend. Die 2003 vom Gemeinderat
beschlossene Rahmenplanung wurde zwischenzeitlich mehrfach fortgeschrieben.
Fur den Bereich an der Rudolf-Diesel-Stralie ist die Rahmenplanung in der Fas-
sung der Fortschreibung 2017 mafl3gebend.

Ausschnitt aus der Rahmenplanung Bahnstadt — Fortschreibung 2017

1.4 Flachenbedarf der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Flachennutzung Bestand gemal BP
Versiegelte Flachen

Friher militarisch genutzte Grund- 115.000 m2 --
stiicke — versiegelte Flachen

Sportflachen (ohne natirlichen 10.100 m2 --
Oberboden)

Gewerblich genutzte Grundstiicke 3.300 m2 65.970 m2
/ Gewerbegebiete — versiegelte

Flachen

Flachen fir Gemeinbedarf (GRZ -- 9.500 m?2
0,8)

Flachen fir Gemeinbedarf (mit -- 6.830 m2
GRZ 1,0)

Offentliche Verkehrsflachen 19.280 m? 57.690 m2
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Flachennutzung Bestand gemal BP
Versiegelte Flachen
Private Verkehrsflachen (soweit im -- 9.740 m2
Bebauungsplan festgesetzt)

Summe versiegelte Flachen 147.680 m? 149.730 m?
Unversiegelte Flachen

Fraher militarisch genutzte Grund- 33.200 m2 --
stiicke — unversiegelte Flachen

Brachflachen (Flachen sudl. Ru- 5.560 m2 --
dolf-Diesel-Straf3e)

Gewerblich genutzte Grundstiicke -- 16.650 m2
| Gewerbegebiete — unversiegelte

Flachen (bei GRZ 0,8)

Flachen fur Gemeinbedarf — un- 2.380 m2
versiegelte Flachen (bei GRZ 0,8)

Flachen fur MaRnahmen, zum 8.660 m2 8.660 m?
Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Kleingartenflachen 5.440 m2 --
Sonstige Grunflachen 3.920 m2 25.670 m2
Summe unversiegelte Flachen 56.160 m2 53.360 m?2
Gesamtsumme 203.090 m? 203.090 m?2

Somit wird eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.800 m? zulassig.

2. Ubergeordnete Vorgaben
2.1 Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes mafl3gebend:

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
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keit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MafRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3nahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht génzlich auszuschlielen, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 8§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. GemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fur die besonders geschiitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote al-
lerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur
fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die
europdischen Vogelarten gemald Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechts-
verordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuladssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung tber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzen-
arten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die ©kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im r&um-
lichen Zusammenhang eine mafligebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintréchtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europdischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflillt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschliel3lich
der T6tung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemall Wassergesetz Baden-Wirttemberg als Ausformung des Wasserhaus-
haltsgesetzes des Bundes (WHG) sollen natirliche oder naturnahe Gewasser er-
halten werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben.
Das naturliche Wasserriickhaltevermdgen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt 8§ 55 Abs. 2 WHG, dass Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll,
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soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Bbden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen schéadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal} § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan gliedert sich in drei Teilplane: Den ,Konfliktplan®, das ,Fach-
konzept® und das ,Rahmenkonzept Biotopverbund®.

Im Konfliktplan sind die Flachen des Planungsgebiets nur entsprechend des bishe-
rigen Bestandes als Bauflachen, als Griinflachen sowie als Verkehrsflache darge-
stellt.

Im Fachkonzept sind entlang der Speyerer StrafRe und der frilheren Maulbeer-
baumallee landschaftsgliedernde Baumreihen und Gehélze dargestellt. Die Lage
im Wasserschutzgebiet Zone 1lIb ist nachrichtlich tbernommen.

Im Rahmenkonzept ist die frihere Maulbeerbaumallee als lineares Vernetzungs-
element dargestellt.

2.3 Fachrechtliche Unterschutzstellungen
2.3.1 Naturschutzrecht

Schutzgebiete und —objekte gemafl 88§ 20-30 BNatSchG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine naturschutzrechtlichen
Unterschutzstellungen geman 88 20-30 BNatSchG vor.

Biotopkartierung Baden-Wirttemberg

Fur den Untersuchungsraum sind in der Biotopkartierung Baden-Wirttemberg fol-
gende ,besonders geschitzte Biotopgebiet (8 32 NatSchG) erfasst:

¢ Biotop-Nr. 166182210135 ,Hecke — Bahndamm — Kirchheimer Weg/Speyerer
Stralie” im Bereich des ehemaligen Bahndammes im Nordosten von Patton
Barracks.

Schutzgebiete und —objekte (gem. 88 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans berthrt keine NATURA 2000-
Schutzgebiete (Vogelschutz- bzw. FFH-Gebiete).
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2.3.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
der ,Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehérde zugunsten des
Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® friher ,Rheinau”
vom 7. Januar 2014. Das Planungsgebiet ist Teil der Wasserschutzzone Il B.

Gemal der genannten Rechtsverordnung ist die Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete nur zulassig,

e soweit dies mit den Schutzzielen dieser Wasserschutzgebietsverordnung ver-
einbar

e wenn keine Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Ausweisung ent-
gegenstehen

e wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen wird und

e soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung
entgegensteht.

Aus der Rechtsverordnung ergeben sich insbesondere Beschrankungen in Hin-
blick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die ErschlieBung von
Grundwasser und Oberflachenwasser zur Warme- oder Kéltegewinnung, auf Erd-
warmesonden, auf den Umgang mit Abwasser und den Umgang mit belasteten
Bodenmaterialen.

2.3.3 Denkmalrecht

Die Kartierung der Bau- und Kunstdenkmale von Heidelberg-Kirchheim, Bereich
Speyerer StralRe und Kirchheimer Weg verzeichnet ebenso keine baulichen Anla-
gen als Kulturdenkmale nach DSchG. Mit Schreiben vom 27.11.2014 wird jedoch
die Aufnahme des ,Doppelkompagnie-Gebéaudes der Infanteriekaserne® (Gebau-
des 106) in die Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wurttemberg nach 82 DSchG
begriindet. An seiner Erhaltung besteht aus wissenschaftlichen, kinstlerischen
und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse. In der Begriindung
wird das Gebaude als ,besonders eindrucksvolles Beispiel der Kasernenarchitek-
tur (...) im Deutschen Reich ab Marz 1912“ bezeichnet. ,Als exemplarischer Ver-
treter des Bautyps Doppelkompagnie-Gebaude kommt dem Bauwerk wissen-
schaftliche Bedeutung zu, als qualitatsvolle monumentale Kasernenarchitektur mit
klassizistischen Zugen im Sinne Friedrich Weinbrenners kiinstlerische Bedeutung.
Die Nutzung als Kriegsgefangenenlager franzdsischer Offiziere dokumentiert ei-
nen wichtigen Teil der Heimatgeschichte Heidelbergs® (Regierungsprasidium
Karlsruhe, Referat 26 Denkmalpflege 2014).

Archéologische Kulturdenkmaler sind nicht bekannt. Allerdings wird das Kaser-
nenareal Patton Barracks im Westen von der romischen Fernstral3e begrenzt wird,
deren Verlauf mit der heutigen Speyerer Stral3e identisch ist. Bodeneingriffe, die
an dieses Areal grenzen, missen daher archdologisch tiberwacht werden.

2.3.4 Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg

Die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996 gilt nur fir die
planungsrechtlich dem unbeplanten Innenbereich gemafld § 34 BauGB zuzuord-
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nenden Flachen sowie die Flachen, fir die bereits bislang ein Bebauungsplan be-
steht. Es handelt sich somit nur um die Bereiche um den friheren Union-
Sportplatz sowie die Stralde ,Im Morgelgewann®.

Baume, die in Hohe eines Meters Uber dem Erdboden einen Stammumfang von
mehr als 100 cm (Obstbaume von mehr als 80 cm) haben, dirfen nicht gefallt,
entfernt, zerstort, geschadigt oder wesentlich verandert. Eine Befreiung ist mog-
lich, wenn dem Wert der betroffenen Baume entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgenommen oder veranlasst werden.

Stadtische Fachplanungen und Gutachten

2.4.1 Stadtklimagutachten

Im Jahr 2015 wurde das ,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg®, das durch
die Projektgemeinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in
Kooperation mit Prof. Fr. G. Gross (Universitat Hannover) erstellt wurde, vorge-
legt. Dieses Gutachten schreibt das urspriingliche Gutachten aus dem Jahr 1995
fort. Zentrales Element des Gutachtens ist eine Analyse der klima- und immissi-
onsotkologischen Funktionen im Stadtgebiet von Heidelberg und deren planungs-
rechtliche Bewertung. Methodischer Ausgangspunkt fur die Analyse der klima&ko-
logischen Funktion ist die Gliederung des Stadtgebietes in bioklimatisch belastete
Siedlungsraume (Wirkungsraume) einerseits und Kaltluft produzierende, unbebau-
te und vegetationsgepragte Flachen andererseits (Ausgleichsraume). Sofern diese
Raume nicht unmittelbar aneinandergrenzen und die Luftaustauschprozesse stark
genug ausgepragt sind, konnen linear ausgerichtete, gering tberbaute Freiflachen
(Kaltluftleitbahnen) beide miteinander verbinden. Im Vordergrund der Bewertung
stehen dabei austauscharme sommerliche Hochdruckwetterlagen.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim — Innovationspark® erge-
ben sich aus dem Klimagutachten folgende Erkenntnisse:

o die Konversionsflache sowie die angrenzenden Bereiche am Kirchheimer Weg
und dem Morgelgewann bilden den Wirkungsraum (K-W?7), der sich am Tag
und in der Nacht aufgrund der starken Uberbauung sowie Versiegelung als bi-
oklimatisch belastet darstellt

e in der simulierten Nachtsituation wurde eine um 2 Grad Celsius héhere Durch-
schnittstemperatur im Vergleich zum Heidelberger Durchschnitt ermittelt, das
bodennahe Einwirken von Kaltluft ist lediglich in Randbereichen zu beobachten

¢ vorhandene Grin- und Freiflachen innerhalb des Wirkungsraums weisen somit
eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf. Die Gutachter empfeh-
len eine Reduzierung der Flachenversiegelung sowie die Erhéhung des Vege-
tationsanteils durch z.B. Fassaden- und Dachbegriinung

Der ehemalige Bahndamm mit den angrenzenden bislang unbebauten Freiflachen
ist als Ausgleichsraum gekennzeichnet. Zudem liegen im Siden der Patton
Barracks zwei Ausgleichsraume (K-A2 und K-A3) mit erheblicher Wirkung auf die
ndrdlichen Siedlungsbereiche Kirchheims. Die ca. 69 ha grof3en Ausgleichsraume
werden vorwiegend landwirtschaftlich bzw. fir den Betrieb von Sportanlagen ge-
nutzt und von Nordost nach Sudwest hin von Kaltluft Gberstromt. Daraus resultiert
eine gute Durchliftung der nérdlich angrenzenden Siedlungsflachen, welche einen
Beitrag zum Abbau der né&chtlichen Warmebelastung liefert. Um den bodennah-
men Luftaustausch moglichst wenig zu beeintrachtigen, sollte sich laut Stadtkli-
magutachten eine weitere bauliche Entwicklung entlang des Kirchheimer Wegs
konzentrieren.
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2.4.2 Masterplan 100% Klimaschutz

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2014 verfolgt die Stadt Hei-
delberg das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont 2050.
Fur bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards wie z.B.
Passivhausstandard umzusetzen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer
Energien zu bericksichtigen. Im Sinne der Ziele des Heidelberger Masterplans
100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung weitere Energieeffizienzmalinahmen zu prifen.

2.4.3 Artenschutzplan (2012)

Der Erhalt der biologischen Vielfalt im Ballungsraum stellt eine besondere Heraus-
forderung dar. Die starke Zerschneidung der Landschaft durch zahlreiche Stra-
Ren, kleinflachige Biotope, kleinparzellige Grundsticke und komplizierte Besitz-
verhaltnisse, Freizeit-nutzung und Erholungssuche erfordern ein hohes Mal3 an
konzeptioneller Arbeit und Organisation. Zur Absicherung des Vorhabens stellt die
Stadt Heidelberg eigene Grundstiicke zur Verfigung und koordiniert Mal3nahmen
auf privaten Grundstiicken. Die begleitenden Forschungsarbeiten ermdglichen ei-
ne langfristige wissenschaftliche Begleitung und Kontrolle sowie eine Uberprifung
der Wirksamkeit der ergriffenen Managementmalfinahmen.

Fur die MaBnahmen im Rahmen des Artenschutzplans wurden funf Schwerpunki-
bereiche definiert. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine besondere Arten- und
Biotopausstattung aus. Es ist eine hohe Dichte an geschitzten Biotopen vorhan-
den und/oder es kommen zahlreiche Arten der Roten Listen vor. Auf3erdem sind
es Gebiete mit reprasentativem Charakter fir die verschiedenen Naturrdume Hei-
delbergs und deren typischen Arten und Biotopen. Uber die Schwerpunktbereiche
hinaus lassen sich MaRnahmen definieren, die unabhangig von bestimmten Berei-
chen durchgefihrt werden sollen:

¢ Malnahmen an Gewassern (zum Beispiel Offenlegungen, naturnahe Uferge-
staltung, Herstellung der Durchwanderbarkeit von Flie3gewassern),

e Forderung der Beweidung durch Schafe und Ziegen,
¢ Pflege von Hohlwegen und L6Rwanden,

e Neophytenbekampfung,

¢ Obstbaumpflanzungen,

e Heckenpflanzungen,

e Freistellung und Sanierung von Trockenmauern.

Die Konversionsflache Patton Barracks liegt in keinem Schwerpunktbereich.
Durch eine weitgehende Integration des vorhandenen Baumbestandes in die
Neuordnung des Gebietes und die zusatzlichen Baum- und Geholzpflanzungen
kénnen Habitatstrukturen fir die Arten des urbanen Siedlungsbereiches erhalten
beziehungsweise neu geschaffen werden.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Bereits vor Beginn der Bauleitplanung wurde im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen in Form von Fachdmterrunden Anregungen und Hinweise der von
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der Planung Konversion ,Patton Barracks® betroffener Fachamter abgefragt und
der Umfang der zu erstellenden Fachgutachten festgelegt.

Die Offentlichkeit sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bereits
am vorlaufenden Planungsprozess der Vorbereitenden Untersuchungen sowie der
Rahmenplanung beteiligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan werden die Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB auch zu
einer AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

Inhalt und Aufbau der Umweltpriifung wurden eng zwischen dem Umweltamt und
dem Stadtplanungsamt Heidelberg abgestimmit.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Umstrukturierung und Neuordnung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Geb&ude und Infrastrukturen). Sie wirken fir eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der BaumalRnahme).

e Abbruch nicht mehr genutzter Gebaude
¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fiir weitere Nachnutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustrafl3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

¢ Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Befah-
rung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen

e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme durch Geb&ude

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsflachen

¢ Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.
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4.2

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr

e Erhohter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen

Im vorliegenden Fall sind anlagebedingte Vorbelastungen durch die Nutzung der
US-Armee, durch zwei Gaststatten an der Speyerer StraRe und am Kirchheimer
Weg sowie durch einen Sportverein (Union) zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands
Naturrdaumliche Gliederung, Geologie und Relief

Der Untersuchungsraum zahlt zum Naturraum 226 Bergstrale/ 226.1 Gaisberg-
ful. Die Landschaftseinheit ist durch l63bedeckte, mehr oder weniger steile,
uberwiegend westexponierte, warmebegunstigte Hanglagen gekennzeichnet. Der
mit machtigem Schwemmlo bedeckte, flach ansteigende Hangful3 wird — soweit
er nicht baulich genutzt ist - Gberwiegend intensiv gartenbaulich und kleingéartne-
risch genutzt.

Schutzgut Boden
Versiegelungsgrade

Patton Barracks

Der Bereich des friheren Kasernengeléndes stellt sich weit Gberwiegend als ver-
siegelte Flache ohne naturliche Bodenfunktionen dar. Bei insgesamt 115.000 m?
versiegelter Flache ergibt sich ein Versiegelungsgrad von insgesamt ca. 77,5 %.

In einer Teilflachenbetrachtung entfallen die Versiegelungsflachen wie folgt auf die
Teilbereiche:

e Ehem. Motorpool: ca. 52.900 m2, Versiegelungsgrad: 95%
¢ Ehem. Grenadierkaserne: ca. 58.300 mz2, Versiegelungsgrad: 76%
¢ Sportflachenbereich: ca. 3.800 m?, Versiegelungsgrad: 23%

Der hohe Anteil an Versiegelungsflachen ist vorrangig auf die Kfz- Aufstell-, Ab-
stell- und Wartungsflachen im Bereich Motorpool sowie dem generell dichten Netz
an versiegelten Stral3en, Wegen und Parkierungsflachen zurtickzufiihren. Die Ge-
baudegrundflachen (Hauptgebaude, ohne untergeordnete Bauwerke) umfassen
nur ca. 27.500 m? (17,5%).

Als unversiegelte Freiflachen mit zusammen 33.200 m?2 sind drei gréf3ere zusam-
menhangende Griunflachen auf dem Gelande vorzufinden:

o die Sportflache mit Zierrasen im zentralen sudlichen Bereich

e eine Zierrasenflache mit angrenzenden Heckenbestand im Vorfeld des Thea-
tergebaudes (Gebaude 109)

e eine zentral gelegene Griinflache mit Baumbestand im Umfeld der Chapel

Daneben umsaumen in der Regel schmale Grinstreifen im unmittelbaren Ab-
standsflachenbereich die Gebdude. Die Mannschaftsgebaude verfigen teilweise
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auch uber zugeordnete kleinere, parkéhnliche Grinanlagen (Baum- und Hecken-
bestande).

Die Aulengrenzen von Patton Barracks werden gesaumt von Grinstreifen mit
Baum- und Heckenzaunbesténden.

Flachen nordlich Patton Barracks einschliel3lich Bahndamm

Die Flachen nérdlich des Kasernengelandes einschlieBlich des Bahndamms mit
insgesamt ca. 39.850 m2 weisen nur einen insgesamt geringen Versiegelungsrad
durch einzelne Wege, durch drei Gebaude sowie durch den friheren Union-
Sportplatz auf. Ausgangspunkt der Bilanzierung ist der Zustand vor Baubeginn
des BDCOE. Es ergeben sich dort folgende versiegelte Flachen:

o Verbindungsstral3e Speyerer StralRe — Kirchheimer Weg: ca. 2.850 m?2
o Gebaude Speyerer StralRe 15 mit befestigten Nebenflachen: ca. 1.500 m2

¢ Union-Sportplatz mit zugehoérigen Gebauden und Nebenflachen (der Sportplatz
stellte sich als Aschenflache und somit ohne natirlichen Oberboden dar): ca.
10.100 m2

e Speyerer Strafle 15/5 mit befestigten Nebenflachen (Schotterparkplatz): ca.
1.250 m2

¢ Kirchheimer Weg 2 mit befestigten Nebenflachen: ca. 550 m2

e Ful3- und Radwege im Bereich des friheren Bahndamms: ca. 1.890 m2

Einbezogene Verkehrsflachen:

Die in den Bebauungsplan einbezogenen, umgebenden Verkehrsflachen (Speyer-
er Stral3e, Kirchheimer Weg, Im Moérgelgewann) sind jeweils vollstandig versiegelt
und umfassen ca. 14.540 mz2,

Altlasten

Zur Abschatzung des Altlastenverdachts und damit in Zusammenhang stehender
abfalltechnischer Fragestellungen wurde auf die in Kapitel 9.8 des Umweltberichts
benannten Quellen zurlickgegriffen.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster sind 21 Teilflachen als Kontaminationsver-
dachtsflachen (KVF) ausgewiesen. Die Verdachtsflachen konzentrieren sich auf
den westlichen Bereich, ehem. Motorpool. Neben flachenhaften Verdachtsmo-
mente, inshesondere auf der grofen ehem. Kfz-Abstellflache (Betonflache), sind
punktuelle weitere Kontaminationsverdachtsflachen vornehmlich im Bereich tech-
nischer Einrichtungen (z. B. Fahrzeugwartungshallen, Waschplatze, Tankstellen,
Benzinlager) zu verorten.

Des Weiteren ist mit der ehemaligen Kiesgrube Kirchheimer Weg eine groRRere
Altablagerung kartiert. Da die Grube zwischen 1880 und 1910 verfillt worden ist,
gibt es keine Anhaltspunkte dafiir, dass mit umweltschadlichen Verfullungsmateri-
alien aus der Kriegszeit zu rechnen ist. Das Auffillmaterial selbst ist jedoch unbe-
kannt. Es ist im Fall von Bodenaushub mit erhéhten Entsorgungskosten zu rech-
nen, jedoch besteht kein Handlungsbedarf hinsichtlich der Altlastenbearbeitung.

Die Untersuchung der Kontaminationsverdachtsflachen im Bereich des friheren
Kasernengelandes erfolgte bislang in zwei Phasen unter Berlcksichtigung von

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 11.07.2017 Seite 66

Voruntersuchungen, die bereits in den Jahren 1990 bis 2013 im Auftrag der US-
Armee durchgefuhrt wurden. Die Ergebnisse der umwelttechnischen Untersu-
chungen zur Gefahrdungsabschatzung kdénnen wie folgt zusammengefasst wer-
den:

Im Uberwiegenden Teil der untersuchten Verdachtsflachen (26 von 36 Flachen)
sind nur geringe und unauffallige Gehalte nutzungsspezifischer Parameter (Mi-
neraldlkohlenwasserstoffe (MKW), polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK), leichtfliichtiger chlorierter Kohlenwasserstoffe (LCKW)) festzu-
stellen. Die Untersuchungsergebnisse der einzelnen Kontaminationsverdachts-
flache geben keinen Hinweis auf einen nutzungsbedingten Eintrag von (Schad)-
Stoffen in den Untergrund, der eine Gefahrdung der Schutzgiter Boden,
Grundwasser und Mensch darstellt. Die Kontaminationsverdachtsflachen wer-
den in die Flachenkategorie A eingestuft. Eine uneingeschrénkte Nutzung ist
moglich. KleinrAumige Stoffeintrage durch MKW fuhren nicht zu einer differen-
zierten Bewertungssituation. Erhohte Parameter an PAK hangen vermutlich mit
der heterogenen Verteilung in der Auffillung zusammen.

Auf 7 Kontaminationsverdachtsflachen wurden kleinraumig Kontaminationen
festgestellt, die zum gegenwartigen Zeitpunkt und fir die bekannte geplante
Nutzung keine Gefahrdung darstellen. Eine Neubewertung dieser Kontaminati-
onsverdachtsflachen ist bei Nutzungsanderung oder bei Infrastrukturmaf3nah-
men erforderlich.

Auf keiner Kontaminationsverdachtsflachen wurden handlungsrelevant erhdhte
Schadstoffgehalte ermittelt, die eine Gefdhrdung des Grundwassers begrin-
den. Dies wird auch durch den grof3en Flurabstand von ca. 10-12 Meter unter
Gelandeoberkante begunstigt.

Aus den nur lokal ausgepragten Schadstoffgehalten resultiert Gberwiegend eine
abfalltechnische Problematik. Auch ohne weiteren Kontaminationsverdacht ist
bei Eingriffen in den Oberboden mit einem Aushubmaterial zu rechnen, fur das
hohere Entsorgungskosten zu kalkulieren sind.

Zum Stichtag 30.04.2016 liegen auf keiner Kontaminationsverdachtsflachen
konkrete Hinweise auf Kontaminationen vor, die zur Geféahrdungsabschatzung
weitergehende Detailuntersuchungen der Expositionspfade Boden — Mensch
und Boden — Grundwasser erforderlich machen wirden.

Es besteht keine Notwendigkeit zur Einleitung weitergehender Gefahrenerfor-
schungsmalnahmen. Nach den bisher durchgefiihrten Untersuchungen zeich-
net sich kein Sanierungsbedarf im Sinne des BBodSchG ab.

Bei Nutzungséanderungen kann sich ggfs. weiterer Handlungsbedarf ergeben.
So kann in zukunftigen Freiflachen ggfs. bereichsweise der Austausch von Bo-
den von der zustdndigen Fachbehorde gefordert werden.

Die abfalltechnische Untersuchung ergab ein heterogenes Bild. Die Einstufung der
Proben und Bodenmischproben aus Baggerschirfen aus dem Auffullungshorizont
nach Zuordnungsklassen ergab fur

14 Proben eine Zuordnung in die Klasse Z 0 (freier Einbau)

e 8 Proben eine Zuordnung in die Klasse Z 1.1 (Einbau in technischen Bauwer-

ken)

e 6 Proben eine Zuordnung in die Klasse Z 1.2 (Einbau in technischen Bauwer-

ken unter gunstigen hydrogeol. Voraussetzungen)
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e 9 Proben eine Zuordnung in die Klasse Z 2 (eingeschrankter Einbau, mit defi-
nierten technische Sicherungsmalfinahmen)

e 7 Proben eine Zuordnung in die Klasse > Z 2 (kein Einbau, Entsorgung auf De-
ponie)

Bodenmaterial bis zu einer Einstufung bis maximal Z 1.2 lasst die Moglichkeit des
Wiedereinbaus in wasserdurchlassiger Bauweise vor Ort, unter Berlicksichtigung
der Vorgaben der VwV-Boden, zu. Das Bodenmaterial mit einer Einstufung Z 2
oder >Z 2 muss dagegen deponietechnisch entsorgt oder verwertet werden.

Kampfmittel

Den folgenden Ausfuihrungen liegt die historisch-genetischen Kurzrekonstruktion
,Patton Barracks incl. NATO-Motorpool“ vom 16.02.2015 zugrunde (Mull & Partner
2015).

Als relevanter Betrachtungszeitraum wurde dort der Beginn der militdrischen Nut-
zung bis Anfang der 1950er Jahre angesehen. In den Schilderungen der
Kriegsereignisse gibt es keine Hinweise, die Rickschlisse auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln in erwdhnenswertem Umfang im Untersuchungsgebiet zulassen.
Luftangriffe verursachten im Stadtgebiet von Heidelberg generell nur kleinere
Schaden, raumlich konzentriert an den Eisenbahnlinien. Kampfhandlungen im Be-
reich des Untersuchungsgebietes finden in den ausgewerteten Unterlagen keine
Erwéhnung. So sind auch keine Schaden durch Artilleriebeschuss in der damali-
gen Grenadier-Kaserne bekannt. Hingegen werden basierend auf Erkenntnissen
aus der multitemporalen Luftbildauswertung im Auftrag des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KMBD, Schreiben vom 14.01.2015) aus dem Verursachungssze-
narium ,Luftangriffe* drei kampfmittelverdachtige Flachenbereiche identifiziert und
als Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF) 1-3, Sprengbombenabwurfgebiet, aus-
gewiesen. Es handelt sich hierbei zum einen um einen Bombentrichter auf der
sudlichen Grenze des Gebietes. Nach der Methodik des KMBD umfasst der Trich-
ter in Hinblick auf mogliche Blindganger einen Sicherheitsradius von 50 m. Des
Weiteren werden zwei ,bombardierte Bereiche® im Sudwesten des heutigen Mo-
torpools ausgewiesen, mit der Vermutung, dass dort insgesamt funf Geb&ude
durch die Einwirkung von Stabbrandbomben zerstort wurden. Hier ist mit Bom-
benblindgangern in den Auffillungsschichten zu rechnen. Die KMVF 1-3 entspre-
chen nach der Arbeitshilfe KampfmittelrAumung des Bundes der Kategorie 2: ,Auf
der Flache werden Kampfmittel vermutet. Fir die Gefdhrdungsabschatzung sind
weitere Daten erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf.

Die Kampfmittelverdachtsflachen sind vor erdeingreifenden Mal3nahmen im Rah-
men der Flachenentwicklung durch eine Fachfirma zu sondieren.

Aus den weiteren Verursachungsszenarien ,Bodenkampfe®, ,militdrischer Regel-
betrieb®, ,Munitionsvernichtung“ sowie ,Munitionslagerung und -produktion® I&sst
sich kein weiterer Kampfmittelverdacht ableiten. In Hinblick auf den Verdacht von
Boden-/Grundwasserkontaminationen wird aus den Erkenntnissen der durchge-
fuhrten Untersuchungen auf zwei Flachenbereiche hingewiesen: Hohlformen
(Grabenanlagen, Feuerléschbecken) im Bereich des NATO-Motorpools und die
groBen Kfz-Stellflachen und Wartungsflachen, ebenfalls im Bereich des NATO-
Motorpools. Die diesbeziglichen Untersuchungen obliegen der Altlastenthematik
(siehe oben).

Fur das Untersuchungsgebiet wurden drei Kampfmittelverdachtsflachen (Flachen-
bombardements) mit der Empfehlung zu weiteren Untersuchungen ausgewiesen.
Die drei Verdachtsflachen umfassen insgesamt ca. 11.500 m? Anhaltspunkte ftr
hierdurch verursachte weitere Bodenkontaminationen sind nicht bekannt.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Kirchheim - Innovationspark®
Begriindung - Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 11.07.2017 Seite 68

4.3

4.4

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

In der Umgebung des Plangebiets sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 10 m.

Die unversiegelten Flachen tragen — soweit sie nicht im Zuge der laufenden Bau-
malnahmen verdichtet wurden - zur Grundwasserneubildung im Plangebiet mit
einer Neubildungsrate von 50 bis 100 mm pro Jahr bei.

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird bislang der Kanalisation
zugeleitet.

Schutzgut Klima

Im ,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg“ aus dem Jahr 2015 sind die
Freiflachen des friheren Kasernengeléndes als Wirkraum K-W7 mit einer Uber-
wiegend weniger gunstigen bis unginstigen bioklimatischen Situation im Sied-
lungsbereich erfasst. Der Wirkraum weist gemaf den Aussagen im Anhang B des
Stadtklimagutachtens die Merkmale eines Gewerbegebiets auf. ,Aufgrund seiner
starken Versiegelung und Uberbauung sowie Mangel an Verschattung weist der
Grol3teil des Wirkraums 7 eine bioklimatische Belastung sowohl am Tage als auch
in der Nacht auf. Die Uberwarmung spiegelt sich auch in der mittleren bodenna-
hen Lufttemperatur wahrend der simulierten Nachtsituation wider.

Mit 16,8° liegt sie etwa 2° Uber dem Durchschnittswert des Heidelberger Stadtge-
biets. Das bodennahe Einwirken von Kaltluft ist lediglich im Randbereich des Are-
als zu beobachten. Die Griin- und Freiflachen dieses Wirkungsraums weisen da-
her eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf (Stadtklimagutachten
fur die Stadt Heidelberg - Anhang B, Seite 60).

Siedlungsrdume mit einer weniger gunstigen bioklimatischen Situation weisen eine
hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen auf. Es sollte moglichst
keine weitere Verdichtung stattfinden. Die Durchliftung ist zu verbessern; der Ve-
getationsanteil ist zu erhfhen, die Freiflachen sind zu erhalten. Vorgeschlagen
wird eine Entsiegelung und gegebenenfalls Begriinung von Blockinnenhofen.

Die Flachen des friiheren Bahndamms mit den angrenzenden Freibereichen sind
nicht als eigener Ausgleichsraum erfasst. Dessen ungeachtet kommt den Flachen
eine mittlere bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu. Mit zunehmender biokli-
matischer Bedeutung wachst die Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivie-
rungen. Der Luftaustausch mit der Umgebung ist zu erhalten; Austauschbarrieren
gegeniber bebauten Randbereichen sind zu vermeiden.

Zudem liegen im Suden der Patton Barracks zwei Ausgleichsraume (K-A2 und K-
A3) mit erheblicher Wirkung auf die nérdlichen Siedlungsbereiche Kirchheims. Die
ca. 69 ha groRRen Ausgleichsraume werden vorwiegend landwirtschaftlich bzw. fir
den Betrieb von Sportanlagen genutzt und von Nordost nach Sidwest hin von
Kaltluft Uberstrémt. Daraus resultiert eine gute Durchliftung der nordlich angren-
zenden Siedlungsflachen, welche einen Beitrag zum Abbau der nachtlichen Wéar-
mebelastung liefert.
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4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
4.5.1 Biotop- und Nutzungstypen

Die Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen erfolgte nach der Systematik des
Landesamtes fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) und verzeichnet im
Bereich des friheren Kasernengeléandes die dortigen Grunflachen tberwiegend
als Zierrasen. Der Zustand des Zierrasens konnte zum Zeitpunkt der Erhebung
2014 als lediglich ,kaum verwildert* beschrieben werden. Daneben existieren im
dstlichen Bereich im Umfeld des Geb&udebestandes der ehem. Grenadierkaserne
gréRere Gartenflachen. Die Gartenflachen sind zu einem grof3eren Teil von He-
ckenzaunen bzw. Hecken mit standorttypischer Artenzusammensetzung um-
saumt. Eine Inaugenscheinnahme im Mai 2015 zeigt offensichtliche Anzeichen
von Verwilderung aufgrund unterlassener Grin- und Freiflachenpflege auf den
Zierrasen- und Gartenflachen. An gréBeren Baumarten sind tUberwiegend heimi-
sche und nicht-heimische Laubb&ume wie Silberahorn, Rosskastanie und Plata-
nen, vereinzelt auch heimische Nadelb&ume vorzufinden.

4.5.2 Fauna

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten im Bereich der Patton
Barracks erfolgte im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (vgl. Kapitel
3.4) durch ein bio-6kologisches Gutachten (Buro Bioplan Gesellschaft fur Land-
schaftsokologie und Umweltplanung) aus dem Jahr 2015 und eine ergdnzende
Erhebung des Artenbestands in Hinblick auf Flederm&use (Heinz, August 2015).

Ergebnis der Gutachten ist folgendes:

Avifauna (Vogel)

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigt sich mit 43 Vogelarten re-
lativ artenreich. FUr etwa 60% der nachgewiesenen Vogelarten ist das Untersu-
chungsgebiet als Brutrevier zu werten, wobei es sich bei den Brutvégeln um tber-
wiegend typische Arten im Siedlungsbereich handelt. Als Arten der Roten Liste
(inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvogeln hervorzuheben: Turmfalke, Tirken-
falke, Grunspecht, Star, Haussperling, Girling und Bluth&nfling. Brutplatze dieser
Arten finden sich in Gebduden, Baumen und Baumhohlen. Als Arten der Roten
Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Nahrungsgasten der Umgebung hervorzu-
heben: WeiRstorch, Habicht, Sperber, Mausebussard, Wanderfalke, Rauch-
schwalbe, Mauersegler, Gartenrotschwanz, Pirol und Dohle.

Bei den Ubrigen im Gebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um regional
und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten. Entfallender Lebens-
raum muss durch artenspezifische AusgleichsmalRnahmen und durch baurechtli-
chen Griinausgleich wiederhergestellt werden. Bei Verlust von Wohn- und Nist-
statten an Gebauden sind als bestandsstitzende Maflinahme neue Wohn- und
Niststatten im Zuge von Geb&udeneubauten/ Sanierungen zu realisieren.

Heuschrecken

Auf der untersuchten Flache wurden insgesamt 5 Heuschreckenarten nachgewie-
sen. Mit der Blaufliigeligen Odlandschrecke, die als gefahrdete Art auf der Roten
Liste Baden-Wirttembergs steht, wurde vereinzelt mit insgesamt geringer Popula-
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tionsdichte in kleinen Bereichen des Untersuchungsgebietes vorgefunden, bevor-
zugt auch auf Standorten mit Versiegelungsflachen. Der Gutachter geht hierbei
davon aus, ,dass ein groRerer Anteil aktueller Fundstellen erst in der jungsten
Vergangenheit nach der Aufgabe der Gebietsnutzungen als Habitat genutzt wur-
de” (Bioplan GmbH 2015, S.13). Diese Aussage bezieht sich auch auf die weite-
ren vier vorgefundenen Arten. Diese vier Arten sind in Baden-Wirttemberg weit
verbreitet und besitzen eine gute bis sehr gute Ausbreitungsfahigkeit.

Reptilien

Der Untersuchungsbereich erstreckte sich tber Patton Barracks sowie angren-
zende Ausgleichsflachen der Bahnstadt (Bahndamm). Hierbei konnten insgesamt
43 Mauereidechsen nachgewiesen werden, mit einer starken raumlichen Konzent-
ration im Norden und Nord-Osten im Ubergangsbereich zu den angrenzenden
Ausgleichsflachen. Bemerkenswert ist die geringe Zahl adulter Exemplare (5
Mannchen, 2 Weibchen), was auf die erst kirzlich begonnene Besiedelung der
Flachen Hinweise gibt. Bevorzugt erfolgt die Besiedelung léngs linearer Strukturen
wie Mauern und StralRenréandern. Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen
werden (Bioplan GmbH 2015).

Fledermause

Es konnten 3 Fledermausarten nachgewiesen werden. Hinweise auf ein Wochen-
stubenquartier gab es keine. Die Jagdaktivitaten beschréankten sich weitgehend
auf den dstlichen Teil der Konversionsflache. Die Flederméuse jagten dabei fast
ausschlie3lich entlang der Baumbestande und der angrenzenden Grunflachen.
Aus der westlichen Halfte des Areals liegen nur wenige Nachweise vor.

Dem ostlichen Teil des Areals kommt neben der Bedeutung als Jagdgebiet auch
eine Funktion als Trittsteinbiotop zwischen dem ,Kirchheimer Loch® im Osten so-
wie den Bahnstadt-Ausgleichsflachen und den daran angrenzenden Gehdlzbe-
standen im Norden und Nordwesten zu. Dabei stellen die vorhandenen Baumbe-
stande und baumreichen wichtige vernetzende Strukturen dar, die den Fleder-
mausen als Orientierungspunkte und Leitlinien dienen.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden in finf exemplarisch ausgewahlten Ge-
bauden die Dachstiihle kontrolliert. Trotz Gberwiegend guter Eignung der Dachbe-
reiche konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause festgestellt
werden.

Fur die Flachen des Union-Sportplatzes, der anschlieBenden Kleingarten, des
ehemaligen Bahndamms und der Flachen sidlich der Rudolf-Diesel-Stral3e liegt
keine aktuelle Kartierung vor. Das Gelande der Patton Barracks unterliegt durch
die Nutzungsaufgabe einer Umstrukturierungsdynamik, die zu einer Aufwertung
des Areals als Lebensraum fur bestimmte Tierarten fihren kann. Daher wird im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens die bislang vorliegende artenschutzrechtliche
Begutachtung durch eine neue Kartierung erganzt. Die Ergebnisse werden in die
Offenlagefassung des Bebauungsplans integriert.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild
e Landschaftliche Einbindung
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Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Heidelberg und wird von der
bestehenden Bebauung entlang der Speyerer Strale im Westen, dem Kirchhei-
mer Weg im Osten und der Strale ,Im Morgelgewann“ im Siden eingerahmt. An
die StrafRen folgt jeweils Bebauung, wenngleich in unterschiedlicher Dichte. Die
nordliche Begrenzung bildet der friilhere Bahndamm der Bahnlinie Heidelberg-
Rangierbahnhof- Heidelberg-Kirchheim. Uber diesen Bahndamm bestehen Ver-
bindungen in die 6stlich und westlich angrenzenden Freibereiche.

e Pragende Vegetationsstrukturen

Im gesamten Kasernenareal ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur ein
geringer Bestand an Ba&umen vorhanden. Dieser beschrénkt sich vor allem auf
StralRenbegleitgrin und wenige Baumgruppen und Solitargehdlze. Bei einem
Grol3teil der Bdume bestand bereits Handlungsbedarf, so dass Pflege- und Siche-
rungsmaf3nahmen durchgefuhrt wurden. Der bemerkenswerte Baumbestand be-
findet sich vor allem im 6stlichen Teil der Patton Barracks:

o die Platanenreihe am Kirchheimer Weg mit ihrem grofRkronigen und orts-
bildpragender Baumbestand

o der Baumbestand sudlich der ehemaligen Kapelle
o mehrere grol3kronige B&ume im Zentrum
e Sichtbeziehungen

Das Gelande der Bahnstadt ist stark vom restlichen Stadtgeflige separiert. Prag-
nante Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Der nordwestliche Randbereich des Planungsgebiets wird jedoch von der histori-
schen Sichtachse zwischen dem Schwetzinger Schloss und dem Konigstuhl tan-
giert.

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine wohnbaulich genutzten Flachen. Kleine Teilfla-
chen an der Speyerer Strafl3e und am Kirchheimer Weg werden jedoch gewerblich
genutzt. Hier besteht in geringem Umfang eine den Gewerbebetrieben zu- und un-
tergeordnete Wohnnutzung.

Teile des Kasernengeléandes werden derzeit als Fluchtlingsunterkunft genutzt.
Diese Nutzung ist nicht auf Dauer angelegt.

Vorbelastung Schall

Die bestehenden schutzwirdigen Nutzungen im Planungsgebiet unterliegen ver-
kehrsbedingten Schall- und Luftschadstoffimmissionen insbesondere von der
Speyerer Stral3e, aber auch vom Kirchheimer Weg. Neben den StralR3en hat hier
auch der Schienenverkehrslarm (Bahnlinie Heidelberg — Karlsruhe, Stral3enbahn)
Einfluss auf den Gesamtpegel.

Die Situation des Plangebietes in Bezug auf den Schall wurde in einer Schalltech-
nischen Untersuchung durch das Biro WSW & Partner untersucht (WSW & Part-
ner 2015). Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse:

e Beurteilung der Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm Tag

Am Tag (06:00-22:00 Uhr) wird im inneren Bereich der Konversionsflache auf
Berechnungshéhe 2 m Uber Grund ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) einge-
halten bzw. unterschritten. Bei 8 m Hohe entlang des Kirchheimer Weges und
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der Speyerer Stral3e treten deutlich hohere Werte auf. Die hdchsten Pegel
werden in Zuordnung zur stark belasteten Speyerer Strafl3e ermittelt und betra-
gen bis zu 69 dB(A) an den der Speyerer StraRe zugewandten Fassaden der
Gebaude. Im Einwirkungsbereich des Kirchheimer Weges und der Stadtbahn
wird an der ndchstgelegenen Fassade ein Pegel von bis zu 66 dB(A) erreicht.

¢ Beurteilung der Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm Nacht

In der Nacht wird nahezu im gesamten Plangebiet ein Beurteilungspegel von 45
dB(A) sowohl auf der Berechnungshéhe von 2 m als auch von 8 m tberschrit-
ten. Im Inneren des Plangebiets liegen die Immissionen zwischen 44 und 50
dB(A). Die hdchsten Belastungen treten entlang der Speyerer Strafl3e und des
Kirchheimer Weges auf. Die Uberlagerung des StraRen- und Schienenver-
kehrslarms fuhrt hier zu Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A).

Die ermittelten Beurteilungspegel Uberschreiten zumindest auf erheblichen Teilfla-
chen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fur Reine und Allgemeine Wohngebiete sowie fur Mischgebiete. Inso-
fern ergeben sich aus der Schallbelastung Restriktionen fiir die kiinftige Nutzung.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Heidelberg
ohnehin bestehende Mafd hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung.
Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind nicht vorhanden.

Insgesamt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch zu hohe Stick-
oxid- und Benzolkonzentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen
Wetterlagen auftreten. Im Sommer treten durch photochemische Reaktionen ver-
ursachte Ozonspitzen auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil ei-
nes lufthygienisch belasteten Bereiches dar.

Vorbelastung Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind bislang fiir das Planungsgebiet nicht relevant.

Vorbelastung Erschitterungen

Das Plangebiet ist mdglicherweise Erschitterungs- und Sekundarluftschallimmis-
sionen aus der im Osten verlaufenden Hauptstrecke der Deutschen Bahn ausge-
setzt. Im Umfeld des Kirchheimer Wegs kommen Erschitterungsimmissionen aus
der StralRenbahnlinie hinzu.

Grin- und Freiflachen:

Im Gebiet der Patton Barracks sind keine 6ffentlich zuganglichen Grin- und Frei-
flachen vorhanden.

Die ehemalige Bahntrasse wurde im Zuge der Entwicklung der Bahnstadt als 6f-
fentliche Grin- und Freiflache mit verbindenden Wegen und einer reichhaltig
strukturierten Ausstattung als artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahme neu
gestaltet.

Erholungseignung

Dem frGheren Bahndamm kommt eine hohe Bedeutung fir die landschaftsgebun-
dene Naherholung zu, bislang jedoch vor allem als Verbindungselement zwischen
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einzelnen Freibereichen. Eine Naherholungsfunktion fur die jeweiligen Nutzer ist
auch den Kleingartenflachen sidlich des Bahndamms zuzusprechen. Das Gelan-
de der Patton Barracks weist keine Eignung zur Naherholung auf.

Wegebeziehungen:

Das Gelande der Patton Barracks ist bislang nicht 6ffentlich zuganglich. Es beste-
hen daher bislang keine Wegebeziehungen.

Im Bereich der friheren Bahntrasse wurden attraktive Wegebeziehungen zwi-
schen der Innenstadt und der Bahnstadt sowie zwischen Rohrbach und der Bahn-
stadt neu geschaffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Gebéaude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nur ein Gebaude, das
des ,Doppelkompagnie-Gebaudes der Infanteriekaserne (Gebadudes 106), als
Kulturgut im engeren Sinne anzusprechen. Nur dieses Gebaude unterliegt den
Bestimmungen des Denkmalrechts.

Sachguter sind die sonstigen Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs. Es han-
delt sich hierbei innerhalb des Kasernengeldndes um 36 Geb&ude und 59 unter-
geordnete Gebaudeteile, die im Wesentlichen in vier Errichtungsperioden mit den
Baujahren 1914 — 1923, 1936 — 1941, 1949 — 1955 und 1982 — 1992 entstanden
sind.

Die kaiserzeitliche Gebaudeanordnung umrahmt den ehemaligen grof3en Parade-
platz im Nordosten des Areals. Die kaiserzeitliche Kasernenanlage wurde von der
Wehrmacht in den Jahren 1936 bis 1941 durch vier Mannschaftsgebdude, ein
Verwaltungsgebéude, ein Wirtschaftsgebaude und Stallungen erweitert. Nach
Ubernahme durch die US-Armee datiert eine erste Phase des Ausbaus zum Mo-
torpool von 1949 bis 1955 mit der Errichtung des grof3en Kasinogebaudes (Ge-
baude 104) in der stdostlichen Ecke des Areals 1949 und der Neuerrichtung von
5 Kfz-/Werkhallen. Dazu kamen zwei weitere Mannschaftsgebaude mit Funktion
als Unterkunfts- und Verwaltungseinrichtungen und der Chapel. Eine letztmalige
bauliche Erweiterung unter US-Regie erfolgte am Sidrand des Motorpools in den
1980er Jahren mit dem Bau zweier Lagerhallen, eines Verwaltungsgebaudes und
einer Sporthalle.

Der gesamte Gebaudebestand wurde im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen auf seinen Zustand und seine Erhaltenswirdigkeit geprift. Die Rahmen-
planung wurde so ausgelegt, dass die vorhandenen erhaltungswirdigen Geb&aude
bestehen bleiben kdnnen.

Aulerhalb des Kasernengelandes sind je eine Gaststatte an der Speyerer Stral3e
und am Kirchheimer Weg sowie die Vereinsgebdude angrenzend an den Sport-
platz zu nennen.

Sonstige Sachguter:

Sonstige Sachguter ergeben sich mit den 6ffentlichen Grinflachen im Bereich der
frGheren Bahntrasse sowie den sudlich davon liegenden Kleingéarten.

Der friihere Union-Sportplatz wurde im Vorgriff auf eine geplante Bebauung be-
reits aufgegeben.
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4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Fir den Bereich Patton-Barracks ist von besonderer Relevanz,
dass die Nutzungsaufgabe des friheren Kasernengelandes insbesondere eine
zunehmende Begunstigung der Lebensraumbedingungen fir seltene und zum Teil
streng geschiitzte Arten bewirkt.

Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen zusammengefasst dargestellt:

Wirkfaktor — Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
wirkt |ufﬂ Sachgtter
Mensch Vielfalt in Struktur und Grundlage fiir alle Nut- ‘Wasser erhdht Erho- Frisch- und Kaltluftver- Bestimmt die Erholungs- Gebiude als Wohn-,
Ausstattung der Um-welt, | zungsformen (zum Bei- lungsfunktion sergung der Siedlungs- funktion Freizeit- und Arbeits-stat-
Ernolungswirkung spiel Grunstrukturen im flachen (Bicklima) ten
Siedlungsbereich)
Tiere/ Veranderung der Stand- | Pflanzen als Lebens- Lebensraum; Speicher Lebensgrunalage Bestimmung der Stand- | bildet Lebensraum; (Teil-) Lebensraum (zum
ortbedingungen, Storung | grundlage fur Tiere sowie | lebenswichtiger Stoffe ort-und Lebensraumbe- Beispiel fur Fledermause.
Pflanzen Ausgestaltung des Le- (Wasser, Mineralien) dingungen von Pllanzen | Yemetzung vonLebens- | y5qen veranderung der
bensraums und Tieren faumen Habitatqualitat
Boden Veranderung durch Ver- | Erosionsschutz, Wasser- Faktor fur die Boden-ent- | Faktor fur die Boden-ent- Versiegelung, Verande-
siegelung, Verdichtung und Mineralien-entzug stehung und -zusammen- | stehung und -zusammen- rung natirriiche Bodenbil-
Abtragung, Umlagerung, | durch Pflanzen, Bioturba- setzung, Ein-trag von setzung, dung
Schadstoffeintrag (Unfall- | tion, Beitrag zur Boden- Schadstoffen aus Luft
gefahr), Bearbeitung bildung, Humuseintrag und von Ober-fidchen Erosion durch wind &
durch Nieder-schiag Niederschiage, Transport
von Schadstoffen, die auf
Boden ausgewaschen o-
der abgelagert werden
Wasser Einschrankung der Vegetation verbessert Schadstofffilter und -puf- Beeinflussung der Verschiebung des Auf-
Grundwassemeubildung | Wasserspeicher- und Fil- | fer; Speicher und Regler Grundwassemeubildung treffens von Nieder-
durch Versiegelung und terfahigkeit des Bodens, (Grundwasserneubil- durch Niederschlag und schlagwasser auf den
Regenwassemutzung, durch Transpiration Ver- | dung), Ausgleichskorper Verdunstung Boden, ggr. Regenwas-
Reduzierung Grundwas- | dunstung von Wasser im Wasserkreislauf semutzung und Ande-
serschutz Wasserentzug rung des Wasserhaus-
haltes
Klima/Luft Verkehrsemissionen, Vegetation (v.a. Genolze) | Warmespeicher Durch Veraunstung Bei- Einflussfaktor auf das Beeinflussung von Kalt-
Emissionen durch Hei- wirken Klima-tisch aus- frag zum Temperaturaus- Mikroklima sowie auf die | Iuft- und Windstromun-
zen, Wandlung von kalt- | gleichend , Transpiration gleich, Nieder-schiag ver- Beliftungsfunktion gen
luftproduzierender Flache | kanlt Umgebungsiuft, bessert Luft-qualitat
zu Siedlungs-flache Schadstofffilter
Landschaft Bebauung, Neugestal- Vegetation als Gestal- Topographie als Gestal- | Wasser als Gestaltungs- | Einfluss auf Ernolungs- Gebaude pragen Orts-/
tung des Gebiets tungselement im Sied- tungselement im Sied- element in Stadt-land- wert der Landschaft (Ge- Landschaftsbild
lungsbereich lungsbereich schaften riiche, Schadstoffe, Reiz-
Klima)
Kultur- und Funktionserflllung der Besiedlung von Kultur- Beschleunigung von Kor- | Beschleunigung Verwitte-
Sachgiiter Sachgdter fir den Men- und Sachgiitern rosion und Faulnis rung
schen; werden vom Men-
schen geschaffen

Aus: Umweltbericht B-Plan ,Campbell-Barracks®, 04.04.2017

5. Alternativenpriufung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fiir die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu erstellen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Fur die vorhandene Wohnnutzung im Umfeld des Planungs-
gebiets ergibt sich keine Veranderung der bisherigen Immis-

sionsbelastung.

Dem friheren Kasernengelande kommt weiterhin keine Be-
deutung als Naherholungsbereich zu.

Tiere und Pflan-

Im Bereich des frilheren Kasernengelandes ist von einer zu-
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zen

nehmenden Verwilderung und Verbuschung auszugehen.
Damit verbessert sich die Lebensraumqualitat fur Vogel; sinkt
jedoch insbesondere fiir Reptilien wie Eidechsen ab.

Im Bereich der gewerblich genutzten Flachen an der Speyer-
er Stral3e und am Kirchheimer Weg ist von keiner Verande-
rung der derzeitigen, durch eine hohe Versiegelung geprag-
ten Situation auszugehen.

Der friihere Bahndamm wird sich weiter als bedeutsamer Le-
bensraum entwickeln.

Boden

Im Bereich der friher militarisch, gewerblich bzw. durch
Sportanlagen genutzten Flachen bleibt die vorhandene Ver-
siegelung unveréndert bestehen.

Bestehende Bodenbelastungen bleiben unverandert beste-
hen.

Wasser

Im Bereich der friher militdrisch, gewerblich bzw. durch
Sportanlagen genutzten Flachen bleibt die vorhandene Ver-
siegelung unveréndert bestehen. Das Niederschlagswasser
wird wie bislang in die Kanalisation abgeleitet.

Im Bereich der friheren Bahnflachen sowie der angrenzen-
den Grinflachen wird das Niederschlagswasser weiterhin
versickert.

Luft

Vom Planungsgebiet geht weiterhin keine stadtebaulich rele-
vante Luftschadstoffbelastung aus.

Klima

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion der Freiflachen der
ehemaligen Bahntrasse bleibt erhalten.

Siedlungsbild

Im Bereich des friheren Kasernengeléandes kommt es zu ei-
ner ruderalen Vegetationsentwicklung, die weder zu einer Be-
reicherung des Stadt- noch des Landschaftsbildes fuhrt, da
keine Bezlige zu sonstigen stadt- oder landschaftshildpréa-
genden Grunstrukturen entstehen.

Wechselwirkun-
gen

Nachdem die bestehende Situation fur die einzelnen Land-
schaftspotenziale im Wesentlichen unverandert bleibt, sind
hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zusétzlichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sach-
guter

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter sind
nicht zu erwarten.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 6 des Umweltberichts.

5.2 Ubersicht liber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmaoglichkei-
ten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umweltauswirkun-

gen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsmoglich-
keiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
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6.2

6.3

nicht mehr konkret geprift, da dem Bebauungsplan die am 30.03.2017 vom Ge-
meinderat beschlossene Rahmenplanung ,Heidelberg Innovation Park® als tber-
geordnete Vorgabe zugrunde liegt. Diese Rahmenplanung wurde in einem dialogi-
schen Planungsprozess unter intensiver Einbeziehung der Blrgerschaft entwi-
ckelt.

Kleinraumig wurden im Rahmen der Entwicklung der Rahmenplanung verschiede-
ne Varianten zur Anordnung und Abgrenzung der einzelnen Gebietsarten disku-
tiert. In Bezug auf die Umweltauswirkungen ergeben sich hierdurch jedoch allen-
falls in Bezug auf die Schallimmissionen unterschiedliche Auswirkungen.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fiur die geplanten Nutzungen waren nicht zu betrachten, da
Ausloser der Planung die Nachnutzung des aufgegebenen Kasernengelandes ist.
Insofern waren keine Standortalternativen fur die geplanten Nutzungen zu prifen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Das Entwéasserungskonzept sieht vor, dass in den Gewerbegebieten das anfallen-
de Niederschlagswasser zu mindestens 50 % (bezogen auf das starkste Nieder-
schlagswasserintervall mit einer statistischen Wiederkehrhaufigkeit von seltener
als 1 mal in 5 Jahren) auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und Uber die be-
wachsene Bodenzone zu versickern ist.

Damit wird gewahrleistet, dass die Grundwasserneubildung im Planungsgebiet
gegenluber dem jetzigen Zustand mit weitgehender Ableitung des Niederschlags-
wassers in die Kanalisation erhéht wird. Zugleich kommt es zu einer Minderung
der Abflussspitzen im Kanalnetz und somit auch im Vorfluter. Es kommt damit zu
einer Minderung des Wasserabflusses im Starkregenfall und damit zu einer Min-
derung der Hochwassergefahrdung.

Um eine Gefahrdung des Grundwassers zu vermeiden, darf die Versickerung nur
durch unbelastete Bodenmaterialen erfolgen. Insofern sind belastete Boden im
Planungsgebiet, auch wenn von ihnen unmittelbar keine Gefahrdung ausgeht, im
Bereich geplanter Sickerflachen auszutauschen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben reduziert sich der Anteil an versiegelten Flachen leicht ge-
genluber der Bestandssituation (vorbehaltlich noch zu erstellender Eingriffsbilan-
zierung).

Es kommen somit neue Freiflachen hinzu, welche als kalt- und frischluftproduzie-
rende Flachen einen Beitrag zum Kleinklima und zur Luftqualitat leisten kénnen.

Die Baumverluste werden im Gebiet durch Neupflanzungen kompensiert, sodass
auch weiterhin schattenspende Baume mit klimatischer Ausgleichsfunktion im Ge-
biet bestehen. Durch die geplante Durchgriinung wird dafur gesorgt, dass maogli-
che Beeintrachtigungen nicht das fur solche Nutzungen normale und nicht zu ver-
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meidenden Mafl} Ubersteigt. Negative Auswirkungen auf Luftaustauschprozesse
sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Faktoren erkennbar, die eine besondere, beziehungsweise Uber-
durchschnittliche Belastung gegenuber vergleichbaren Gebieten erwarten lassen.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

wird nach abschlielBender Flachenbilanzierung erganzt

Tiere

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschutzter Arten be-
treffen nach derzeitigem Stand im Gebiet die Gruppen Fledermause, Reptilien und
Vogel:

wird nach Vorlage der erneuten artenschutzrechtlichen Begutachtung erganzt.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes sind durch die geplan-
te Umstrukturierung des Gebietes nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der Pla-
nung entsteht ein neues Stadtquartier mit unterschiedlichen Nutzungen wie Ge-
werbe, Sport, Blronutzungen und Dienstleistungen.

Innerhalb des friheren Kasernengelandes bleibt das Siedlungsbild mit der Erhal-
tung der gestaltprdgenden alten Gebéude erhalten bzw. wird im 6stlichen Teil un-
ter Beachtung des historischen Kontextes neu gestaltet. Entlang der durch Baum-
pflanzungen begriinten Straf3en- und Platzraume werden klare Baufluchten und
Raumkanten ausgebildet, so dass das Stadtbild insgesamt aufgewertet wird.

Die Ergénzung der friiheren Bahntrasse um weitere Grunflachen wertet das Land-
schaftsbild im betreffenden Abschnitt weiter auf und I6st das frihere Kasernenge-
lande aus seiner bisherigen isolierten Lage.

Mit der Verlangerung der Maulbeerbaumallee wird ein pragendes, aber verloren
gegangenes Zeugnis der historischen Kulturlandschaft neu belebt.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Erholung
6.6.1 Immissionen

Verkehrsimmissionen

wird nach Vorlage des Schallgutachtens erganzt

Gewerbelarm

In Folge der Planung ergeben sich Gewerbelarmbelastungen durch die im Bereich
der Gewerbegebiete zuldssig werdenden Gewerbebetriebe sowie durch das ge-
plante Parkhaus und die Grof3sporthalle. Anzunehmende Quellen der Larmbelas-
tung sind insbesondere maschinentechnischen Anlagen wie z.B. Liftungsanlagen,
aber auch die Emissionen des Pkw-Verkehrs in den Zufahrten zu den Tiefgaragen
und die Emissionen des Lieferverkehrs.
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Die Schutzwirdigkeit der angrenzenden vorhandenen Immissionsorte ist auf
Grundlage der ortlichen Gegebenheiten gemal3 den in den Bebauungsplanen
festgesetzten Gebietsarten gemall BauNVO einzustufen. Soweit keine Bebau-
ungsplane bestehen, ist die Gebietsart entsprechend der Eigenart der vorhande-
nen Bebauung festzulegen.

Demnach kommt der Bebauung 6stlich des Kirchheimer Wegs und sidlich der
StralRe ,Im Morgelgewann® die Schutzwirdigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets
zu. Der Bebauung entlang der Rudolf-Dieselstral3e kommt — ebenso wie den ent-
sprechend festgesetzten Flachen im Bebauungsplangebiet — die Schutzwurdigkeit
eines Gewerbegebiets zu. Die Wohnnutzungen westlich der Speyerer Stral3e be-
finden sich im AufRenbereich; ihnen ist eine Schutzwirdigkeit analog der eines
Mischgebiets zuzuweisen.

Angesichts der im Bebauungsplan vorgenommenen Nutzungsgliederung ist davon
auszugehen, dass die zu erwartende Gewerbelarmbelastung an allen untersuch-
ten Immissionsorten die maf3gebenden schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Richtwerte der TA Larm grundsatzlich eingehalten werden
kénnen, bzw. dass es nicht zu unzulassigen Uberschreitungen kommt. Gegebe-
nenfalls kann im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ein Schallschutznach-
weis mit Darstellung der ergdnzend vorzusehenden Schallschutzmaflinahmen er-
forderlich werden.

Mit Einhaltung der maf3gebenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 sowie der Richtwerte der TA Larm ist gewahrleistet, dass keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu befiirchten sind.

6.6.2 Luftschadstoffbelastung

Veréanderungen der Luftschadstoffbelastungen kénnen sich durch Emissionen der
Gebaude und des induzierten Verkehrs ergeben.

Hinsichtlich der Luftschadstoffemissionen der Gebaude ist angesichts der vorge-
sehenen Fernwarmeanbindung und der erforderlichen Anpassung an einen hohen
Energiestandard mit keinen nennenswerten zusatzlichen Luftschadstoffemissio-
nen zu rechnen.

Durch die Umsetzung der Planung wird es jedoch zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens und damit auch zu einem Anstieg der Luftschadstoffmengen in
den umgebenden StralRen kommen.

Durch die in den letzten Jahren erzielten Fortschritte bei der Abgasbegrenzung
sowie durch gesetzliche Bestimmungen ist damit zu rechnen, dass die Luftschad-
stoffemissionen des Kfz-Verkehrs mittelfristig in Zusammenhang mit der Moderni-
sierung des Fahrzeugparks absinken werden. Angesichts der gegebenen Ge-
samtverkehrsmengen kann davon ausgegangen werden, dass die kleinraumige
Erhdhung der Luftschadstofffrachten mittelfristig durch die allgemeine Senkung
der Luftschadstoffemissionen zumindest weitgehend ausgeglichen werden wird.

6.6.3 Erholung

Nachteilige Auswirkungen auf bestehende Erholungsinfrastrukturen entstehen
nicht. Allerdings gehen die bislang vorhandenen Kleingarten verloren.

Mit der Neugestaltung des Stadtquartiers werden innerhalb der geplanten Bebau-
ung neue Stadtplatze und Grinplatze mit hoher Aufenthaltsqualitit geschaffen.
Mit diesen Platzen wird den Erholungsbedirfnissen der dort kiinftig Beschaftigten
Rechnung getragen.
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6.7

6.8

Die Erholungsfunktion des ehemaligen Bahndamms wird durch die Ausweitung
der Grunflachen und deren 6ffentliche Zugénglichkeit gestarkt. Mit den ergdnzen-
den Ful3- und Radwegeverbindungen kommt es zudem zu einer Verbesserung der
Erholungseignung des Areals fur Fu3génger und Radfahrer.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das denkmalgeschitzte ,Doppelkompagnie-Gebdudes der Infanteriekaserne”
(Geb&udes 106) wird gesichert und einer neuen Nutzung zugefuhrt. Negative
Auswirkungen auf das Kulturgut sind mit der Planung nicht verbunden.

Auf das Vorhandensein der romischen Fernstral3e im Bereich der Speyerer Stral3e
wird hingewiesen. Bodeneingriffe, die an dieses Areal grenzen, missen archéolo-
gisch tberwacht werden.

Weitere Belange des Umweltschutzes

6.8.1 Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusétzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungs-
plans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

6.8.2 Energie

7.1

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energiebe-
darf. Entsprechend der Vorgaben aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz und
dem Klimaschutzkonzept zu den Konversionsgebieten ist ein mdglichst hohes
Mafld an Eigenversorgung im Gebiet durch solare Energieerzeugung vorgesehen.
Weiterhin soll der Energieverbrauch der Gebaude durch entsprechende Mal3nah-
men minimiert werden.

N&here Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf konnen auf Ebene des Be-
bauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft

Aufgrund der im Bereich der friilheren Bahnflachen zu erwartenden massiven Ein-
griffe in die Lebensrdume besonders beziehungsweise streng geschitzter Arten
wurde bei der Hoheren Naturschutzbehdrde beim Regierungsprasidium in Karls-
ruhe ein Antrag gemaf § 43 (8) Bundesnaturschutzgesetz auf Befreiung von den
Bestimmungen des § 42 (1) BNatSchG fir Beeintrachtigungen besonders/streng
geschutzter Arten gestellt.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der von Verbotstatbestanden betroffenen
Arten wurde vom Biro IUS Institut fir Umweltstudien ein MalRhahmenkonzept er-
arbeitet, das im Rahmen der Bebauungsverfahren zu realisieren ist. Das Mal3-
nahmenkonzept zielt darauf, die lokalen Populationen der besonders/streng ge-
schitzten Arten am Sudwestrand von Heidelberg und deren Integration in artspe-
zifische Biotopverbundsysteme dauerhaft zu erhalten. Die Mal3nhahmen wurden
bereits insbesondere am sudlichen Rand der Bahnstadt umgesetzt.
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7.2

7.3

Innerhalb der Plangebiete tragt die Festsetzung zur Herstellung extensiv begriinter
Flachdacher auf mindestens 66 % der Dachflache als Bestandteile des Biotopver-
bundes zum Artenschutz bei.

Wenngleich vorwiegend stadtgestalterisch motiviert, tragen auch die in den 6ffent-
lichen StraBen- und Platzraumen zu pflanzenden B&ume u.a. zur Sicherung der
Lebensraumeignung fur verbreitete Singvogelarten bei.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in das Klima

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in den Wasserhaushalt

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Schall-
immissionen

Gewerbelarm

Zentrale MalRnahme zur Vermeidung bzw. zur Verringerung von Gewerbelarmim-
missionen ist eine Nutzungsgliederung innerhalb der Bauflachen sowie der Bau-
flachen mit unterschiedlichen Arten der baulichen Nutzung zueinander:

e Angrenzend an die Wohnbebauung 6stlich des Kirchheimer Wegs und sudlich
der Stralle ,Im Mérgelgewann® werden nur Betriebe zugelassen, die von ihrem
Storgrad her auch in einem Mischgebiet zuldssig wéren.

Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist — aufbauend auf den Ergebnissen des noch zu
erstellenden Schallgutachtens — vorgesehen, folgende SchallschutzmalRnahmen
festzusetzen:

e Vorgaben fur bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden durchzufiih-
rende passive Schallschutzmal3nahmen fir schutzbedurftige Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109.

¢ Einbau von schallgedammten fensterunabhéngigen Liftern oder gleichwertiger
MalRnahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nut-
zungen.

Die von den Schallschutzfestsetzungen betroffenen Flachen ergeben sich aus den
Ergebnissen des noch zu erstellenden Schallgutachtens.
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7.4

7.5

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Luft-
schadstoffimmissionen

Durch die fur Teile der Gewerbegebiete festgesetzte Beschrénkung der Zuléassig-
keit von Betrieben auf solche, die von ihrem Stérgrad her auch in einem Mischge-
biet zulassig waren, ist durch die vorgesehene bauliche Nutzung der Grundsticke
unmittelbar mit keinen nennenswerten Luftschadstoffemissionen zu rechnen.

Ortlich auftretende Emissionen durch Heizungsanlagen werden durch die Einhal-
tung der Vorgaben der Energiekonzeption (vgl. Kapitel 7.6 des Umweltberichts)
vermieden.

Aufgrund der durch die Planung bewirkten Veranderungen der Verkehrsstrome mit
der Folge einer hdheren Verkehrsbelastung in der Umgebung des Plangebiets er-
geben sich unter Umstanden kleinraumig héhere Luftschadstoffbelastungen. Im
Bebauungsplan besteht jedoch keine Moglichkeit, diesbeziiglich MaRnahmen fest-
zusetzen.

MaRRnahmen zum Klimaschutz

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz
und des Energiekonzept Konversion sind bei allen Vorhaben zu beachten:

1. Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme. Es besteht Anschluss- und
Benutzungsmang gemal Fernwarmesatzung. Eine zusatzliche Nutzung der
Solarenergie zur Warmeversorgung ist satzungsgemald zuldssig und ge-
wiinscht.

2. Neubauten sind grundsétzlich im Passivhausstandard zu errichten. Ausnah-
men vom Passivhausstandard sind dort mdglich, wo dieser technisch nicht
sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im ge-
werblichen Bereich der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei
der Warme, sondern beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen
soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare
Umweltbilanz erzielt werden.

3. Fir Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fiir die Bereiche Stromeffizienz
und sommerlicher Warmeschutz/Kihlung Konzepte zur rationellen Energie-
nutzung und Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Um-
weltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

4. Fir Bestandsgebaude soll eine energetische Sanierung im Hinblick auf das
Klimaschutzziel des Masterplan 100% Klimaschutz und in Anlehnung an die
Energiekonzeption 2010 sichergestellt werden. Dafir ist in der Regel ein Sa-
nierungskonzept fur einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen Umset-
zungsschritte sind zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen geplan-
ten baulichen und technischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll
zu kombinierenden EnergieeffizienzmaflRnahmen realisiert werden. Zum Zeit-
punkt einzelner Sanierungsschritte sind die Bauteile auf einen Stand zu ver-
bessern (Orientierung an den Anforderungen des Fdrderprogramms ,Ratio-
nelle Energieverwendung®). Zum Zeitpunkt einer umfangreichen Sanierung
sind Effizienzstandards in Anlehnung an die geltenden Neubaustandards und
die Energiekonzeption einzuhalten.

5. Erneuerbare Energien: Die Dachflachen sind grundsatzlich fir den Einsatz
von Solaranlagen zur Wéarme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in
Kombination mit Dachbegriinung. Werden vom Eigentiimer/Besitzer keine An-
lagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (Stadtwerken, Energiegenossen-
schaften u.a.) fir mindestens 25 Jahre zur Verfigung gestellt werden.
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9.2

9.3

6. Fur den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park
(HIP) und der GroRRsporthalle ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem ne-
ben der Warmeversorgung mit Fernwdrme, dem Passivhausstandard fur
Neubauten, der Entwicklung von Sanierungsfahrplanen fir Bestandsgebaude
erstmals von der SWH ein Kaltenetz realisiert werden soll, dessen Strombe-
darf zu einem hohen Anteil durch Solarenergieanlagen auf den Dachflachen
gedeckt werden soll. Eine zentrale Rolle spielt dabei eine vollflachige Photo-
voltaikanlage auf dem Dach der Grof3sporthalle.

Die genannten Malnahmen werden im Bebauungsplan mangels geeigneter
Rechtsgrundlage nicht festgesetzt. Die Umsetzung ist jedoch durch die Lage in ei-
nem stadtebaulichen Sanierungsgebiet gewahrleistet.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit Festsetzung der in Kapitel 7 genannten Mal3nahmen ergibt sich in Verbindung
mit den sonstigen stadtebaulichen Festsetzungen auf Grundlage der ,Empfehlun-
gen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmafRnahmen sowie
deren Umsetzung“ des Landesamtes flir Umweltschutz die im Folgenden darge-
stellte tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere.

Grundlage der Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist
der Leitfaden ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung
des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung®, herausgegeben von der
Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg. Jedem Biotoptyp wird ein
definierter flachenbezogener Biotopwert zugeordnet.

... wird erganzt

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

... wird ergénzt

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfalligkeit gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels auf.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mdgliche Risiken durch Unfélle oder
Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kénnen sich durch die Larmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kénnen sich
durch die kinftigen Nutzungen ergeben, inshesondere, soweit es sich um gewerb-
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9.4

9.5

9.6

9.7

liche Nutzungen z.B. im Bereich der organischen Chemie, der Biotechnologien,
der Medizin oder der Physik handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu jedoch kei-
ne nadheren Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen. In der Folge
ist es nicht moglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risiken abzuschatzen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

... wird erganzt

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Lucken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zu-
lassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es werden rahmenset-
zende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher
Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise anzunehmen-
den ungunstigen Fall abheben. In der Realitéat konnen die negativen Umweltaus-
wirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plange-
bietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur
und -gesetze.

Zur Erkundung der Untergrundverhdltnisse und zur Entnahme von Material- und
Bodenproben wurden insgesamt 109 Bohrsondierungen und 11 Baggerschirfe
ausgefuhrt (66 Bohrsondierungen und 3 Baggerschirfe fir Phase lla-
Untersuchungen, 43 Bohrsondierungen und 8 Baggerschurfe fur abfalltechnische
Untersuchungen).

Schallschutz wird erganzt

Monitoring

Gemall § 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden und Stadte die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung des Bebauungsplanes ein-
treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Die Bestimmung der Uberwachung relevanter Umweltauswirkungen liegt im
planerischen Ermessen der Gemeinde/Stadt.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MaRnahmen zur Uberwachung maglicher Auswirkungen werden vorgesehen:

e Uberwachung der fachgerechten Durchfiihrung der Ersatzpflanzungen (inklusi-
ve Entwicklungspflege) im Plangebiet.

e Uberwachung der festgelegten SchutzmaRnahmen (Rodungszeitbegrenzung),
Kontrolle von Hohlenbdumen/Geb&auden durch eine Umweltbaubegleitung.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plange-
biet im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben,
die daruber hinausgehenden MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfor-
dern.

9.8 Referenzliste der fir den Umweltbericht herangezogen Quellen

Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
Kapitel 4.2 ,Schutzgut Boden®:

Aktenvermerk US-Liegenschaften. Erfassung altlastenverdéchtiger Flachen;
Begehung der Liegenschaften am 20.09.2012, erstellt vom Umweltamt der
Stadt Heidelberg (Stadt Heidelberg, Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie 2012a)

~-Environmental Status Report Patton Barracks® vom 13.01.2014, erstellt im Auf-
trag der US-Armee (Installation Management Command Europe Region Sem-
bach) in englischer Sprache (US-Army 2014)

Schreiben vom 01.04.2014 mit Auskunft aus dem Altlastenkataster fir die
Grundstiicke FlIst. Nr. 41628 u. 2788, Patton Barracks, durch das Amt fir Um-
weltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie (Ausziige aus dem Altlastenkataster
mit Erfassung altlastenverdéachtiger Flachen im Stadtkreis Heidelberg, Stand:
13.02.2013) (Stadt Heidelberg, Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie 2014)

Orientierende Begehungen zu Altlastenverdachtsflachen durch die NH Projekt-
Stadt (Mai 2014) ,Erfassung und Erstbewertung kontaminationsverdachtiger
Flachen der ehemaligen US-Liegenschaft Patton Barracks (Phase 1) vom
27.11.2014, erstellt durch das HBA Heidelberg und CDM Smith Consult GmbH
(CDM Smith Consult GmbH 2014)

Stellungnahme der OFD-NI/ Mull & Partner zum Endbericht Phase | mit Beurtei-
lung und Empfehlungen zur Einleitung der Phase lla-Untersuchungen vom
03.02.2015 (OFD NI 2015)

Konzept fiur weitere MaRnahmen Boden- und Grundwasserschutz, erstellt
durch OFD-NI/ Mull & Partner vom 30.04.2015 (mit tabellarischer Darstellung
des Untersuchungskonzepts, Lageplan der KVF und Ansatzpunkten fir Ramm-
kernsondierung)

Abfalltechnische Untersuchung und Versiegelungsuntersuchung ehem. US-
Liegenschaft Patton Barracks, Speyerer Straf3e, Heidelberg, erstellt durch CDM
Smith GmbH, 17.02.2016 (CDM Smith 2016a)

Orientierende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung kontaminations-
verdachtiger Flachen (Phase lla) ehem. US Liegenschaft Patton Barracks
Speyerer Stral3e, Heidelberg, erstellt durch CDM Smith GmbH, 23.02.2016
(CDM Smith 2016b) (Entwurfsfassung, u.a. Bodenluftuntersuchungen noch of-
fen)
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens:
Ausweisung folgender Bauflachen:

o Gewerbegebiete ca. 8,46 ha

e Flachen fir Gemeinbedarf  ca. 1,89 ha
Ausweisung o6ffentlicher Verkehrsflachen auf ca. 6,83 ha.

Beschreibung der Umwelt:

Die Flache stellt sich Uberwiegend als aufgegebenes Kasernengel&nde dar. In
kleinen Teilbereichen war das Planungsgebiet bislang gewerblich bzw. durch eine
Sportanlage genutzt.

Die nach Aufgabe des Giter- und Rangierbahnhofs Heidelberg entstandene Ver-
kehrsbrache wurde in eine oOffentliche Griunflache mit erganzender okologischer
Ausgleichsfunktion umgewandelt.

Geringe Teilbereiche werden bislang als Verkehrsflachen genutzt (Speyerer
StralRe, Kirchheimer Weg, Im Morgelgewann)

Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung
Schutzgut Vorbelastung: Erhebliche Larmbelastung durch Verkehrslarm
Mensch

Auswirkungen des Vorhabens:
Geringfugige Erhdhung der Verkehrslarmbelastung.

Geringfligige Erhéhung des Gewerbelarms in den bereits vor-
belasteten Immissionsorten. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden allerdings nicht Giberschritten.

MalRnahmen/Kompensation:

Nutzungsgliederung in Bezug auf die Zuordnung der Bauge-
bietsflachen zueinander sowie Nutzungsbeschrénkungen in-
nerhalb der Gewerbegebiete

SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden.

Schutzgut Tiere | Vorbelastung: Uberwiegend isolierte Insellage
und Pflanzen Auswirkungen des Vorhabens:

Die vorhandenen Vegetationsbestadnde werden teilweise gero-
det. Betroffen sind auch Lebensrdaume streng geschuitzter
Tierarten.

MaRnahmen/Kompensation:

Umsiedlung der streng geschitzten Tierarten in noch zu schaf-
fende Ersatzlebensraume

Begriinung auf 66% der Dachflachen.

Erweiterung der Grunflachen entlang der friheren Bahntrasse
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung
Schutzgut Vorbelastung: in Teilbereichen schadstoffbelastete anthropo-
Boden gene Auffillungen
Auswirkungen des Vorhabens:
Zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.800 m2, dadurch Verlust
aller natirrlicher Bodenfunktionen
Baubedingter Austausch der belasteten Bdden, soweit not-
wendig
Mafnahmen/Kompensation:
Begriinung auf 66% der Dachflachen.
Schutzgut Vorbelastung: gering schadstoffbelastete anthropogene Auffiil-
lungen
Wasser

Auswirkungen des Vorhabens:

Zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.800 m2, dadurch Verlust
von Versickerungsflachen und verringerte Grundwasserneubil-
dung

Austausch der belasteten Boden
Mafnahmen/Kompensation:
Begriinung auf 66% der Dachflachen

Ruckhaltung und Versickerung von Teilen des Niederschlags-
wassers

Schutzgut Luft

Vorbelastung: Belastung durch Luftschadstoffimmissionen
von der Speyerer Straf3e und vom Kirchheimer
Weg

Auswirkungen des Vorhabens:

Lokale Erhdhung der Luftschadstoffimmissionen durch stei-
gendes Verkehrsaufkommen. Mittelfristig ist jedoch generell
mit einer Senkung der Luftschadstoffbelastung zu rechnen, so
dass die Erh6hung kompensiert werden wird.

Schutzgut Kli-
ma

Vorbelastung: keine Uber die allgemeine klimatische Situation
in Heidelberg hinausgehende Vorbelastung

Auswirkungen des Vorhabens:
Verlust kleinklimatisch wirksamer Ausgleichsrdume.
Mafinahmen/Kompensation:

Ausweitung der offentlichen Grinflache am friiheren Bahn-
damm

Begriinung auf 66% der Dachflachen

Begriinung der StraRenrdume und Blockinnenbereiche

Schutzgut Kul-
tur- und Sach-
guter

Auswirkungen des Vorhabens:

Das denkmalgeschutzte Gebaude wird ebenso wie die bisheri-
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung
ge offentliche Grinflache auf dem fritheren Bahndamm erhal-
ten.
Ein Teil der Bestandsbauten wird planungsrechtlich abgesi-
chert und kann erhalten bleiben. Weitere Geb&ude in erhebli-
chem Umfang werden im Zuge der Planung abgebrochen.
Wechselwir- Die naturlichen Funktionen, die das Planungsgebiet derzeit er-
kungen zwi- fallt, bleiben weitgehend erhalten bzw. werden unmittelbar vor
schen den Ort wieder ersetzt. Es ist nicht mit sich gegenseitig verstarken-
Schutzgutern den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu rech-

nen.

Darstellung anderweitig geprifter Ldsungsmdglichkeiten:

Die Planung leitet sich aus der Rahmenplanung Patton Barracks ab. Grundlegen-
de alternative Lésungsmoglichkeiten wurden daher nicht geprift.

Alternative Anordnungen der geplanten Nutzungen im Planungsgebiet sind in
Hinblick auf die meisten Umweltbelange als gleichwertig zu werten.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen ergaben sich keine Schwierigkeiten.
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