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Aufstellungsbeschluss

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand vom 31.10.2023)

Der Gemeinderat hat am 05.03.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans "Kirchheim - Patton
Barracks" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2015
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 12.07.2017
im "stadtblatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung zum Bebauungsplan "Kirchheim -

Patton Barracks" (kinftig: "Kirchheim - Innovations-

park") gemaf § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
17.07.2017 bis 11.08.2017 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 16.11.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplans mit den oértlichen Bauvor-
schriften "Kirchheim - Innovationspark" sowie der
Begrindung inklusive Umweltbericht, jeweils in
der Fassung vom 29.09.2017, zugestimmt und die
offentliche Auslegung der Planunterlagen sowie
der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, der ortlichen
Bauvorschriften, die Begrindung mit
Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsublicher Bekannt-
machung am 13.12.2017 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 21.12.2017 bis 31.01.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat am 28.03.2019 dem Uber-
arbeiteten Entwurf des Bebauungsplans mit
Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung
inklusive Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 21.01.2019, zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB der
Planunterlagen sowie der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
und Informationen beschlossen.

erneute offentliche Auslegung

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans,
mit Ortlichen Bauvorschriften, die Begriindung mit
Umweltbericht jeweils in der Fassung vom
21.01.2019, haben nach ortstblicher Bekannt-
machung am 10.04.2019 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 18.04.2019 bis 20.05.2019 gemaR § 4a Abs.
3 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 23.07.2020 den Bebau-
ungsplan und den értlichen Bauvorschriften

gemalf §§ 10 BauGB, 74 LBOi. V. m. § 4 GemO
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberblrgermeister
gez. Jelinek gez.i. V. Fuchs gez. i. A. Czolbe gez. i. A. Czolbe gez.i. V. Fuchs gez. i. A. Czolbe gez.i.V. Fuchs gez. i. A. Czolbe gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Ausfertigung Inkrafttreten erneute offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Ausfertigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

Die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO zum
Plangebiet ,Heidelberg-Kirchheim - Innovations-
park” wurden am 16.09.2020 ausgefertigt.

Die Berichtigung der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo
die ortlichen Bauvorschriften eingesehen werden

kénnen, erfolgte am 04.11.2020 im "stadtblatt".
Die ortlichen Bauvorschriften sind damit am
04.11.2020 in Kraft getreten.

Oberburgermeister Stadtplanungsamt

gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. i. A. Czolbe

Der Gemeinderat hat am 20.07.2023 dem uber-
arbeiteten Entwurf des Bebauungsplans sowie
der Begriindung inklusive Umweltbericht, jeweils
in der Fassung vom 01.06.2023, zugestimmt und
gem. §§ 4a Abs. 3 Satz 1, 3 Absatz 2 BauGB die
erneute offentliche Auslegung der gednderten
Planunterlagen beschlossen. Des Weiteren
wurde beschlossen, dass Stellungnahmen geman
§ 4a Absatz 3 S. 2 BauGB nur zu den geanderten
Teilen abgegeben werden kénnen.

OB-Referat

gez. St. Lenz

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans

und die Begriindung mit Umweltbericht, jewei
in der Fassung vom 01.06.2023, haben nach

ortsblicher Bekanntmachung im "stadtblatt" am

23.08.2023 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der

Der Gemeinderat hat am 14.03.2024 den

Is Bebauungsplan gemafl § 10i. V. m. § 4 GemO
(Gemeindeordnung) als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung sowie den textlichen Festsetzungen,
wurde ausgefertigt.

Zeit vom 31.08.2023 bis 02.10.2023 offentlich

ausgelegen.

Stadtplanungsamt

gez. i. A. Rudolf

Ausgefertigt:
Heidelberg, den 14.05.2024
Oberblrgermeister Oberblrgermeister

gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner

Der Satzungsbeschluss sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kénnen,
wurden am 05.06.2024 im "stadtblatt" ortsblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen ist
damit am 05.06.2024 in Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

gez. i. A. Rudolf

schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemal § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans gegeniber
der Stadt Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen

Vorschriften im Geltungsbereich aufRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |

S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zul. geandert durch

Artikel 3), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,

ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums liber die Aufgaben des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und vom
31.08.2013 (GABI. S. 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sondergebiet - Quartierszentrum
(§ 4 BauNVvO)

Flache fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung laut Planeinschrieb
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmaf}
(§§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

0,8

Grundflache
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

6500 m?

Zahl der Vollgeschosse Mindest- und Héchstgrenze
(8§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO) -Beispiel-

-1V

Gebaudehohe als Mindest- und Maximalwert
Klammerwert fir max. 20 % der Uberbaubaren Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

GH

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
O (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. - Rad- und FuBweg (R+F) - Platz

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. - Platz

Verkehrsberuhigter Bereich

Fuflgéngerbereich

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
v vV v VvV @

5. Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

a Spielplatz

6. Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen mit Bezeichnung

8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung
fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Baum, zu erhalten
Baum, anzupflanzen
9. Sonstige Planzeichen
I o Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L-R1,2 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(mimimininininin
10.  Sonstige Planzeichen
Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
- Stitzmauer -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

______ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

""" (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Teilf-

lache 1 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MalR} der baulichen Nutzung

Teil- innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
flache 2
Q@ Hohenbezugspunkt mit numerischer Zuordnung zu Baufenstern
112,66 m GUNN
B. Nachrichtliche Ubernahme

—o——o0——o—

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die Denkmalschutz unterliegen

Sanierungsgebiet

||||||||||

Wasserschutzgebiet Il b (im gesamten Blattbereich)

FTT T 7
| \/// I Abriss Gebaude
I 7>
L2 _>J
C. Hinweise

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(Bezeichnung der Baufelder

Grundflachenzahl (GRZ)
bzw. max. zulassige Grundflache (GR)

laut Rahmenplanung)

Zahl der VollgescholRe

Gebaudehdhe als Mindest- und Héchstmal}
Klammerwert fir max. 20 % der tatsachlichen Gebaudegrundflache

Bauweise

Zuordnung Héhenbezugspunkt

Teilflache 2

Kennzeichnung von Bereichen mit textlichen Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1)
In den Gewerbegebieten GEe1

e sind gemall § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Flachen allgemein zulassig

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Schank- und Speisewirtschaften

— sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend” im Sinne von § 6
BauNVO sind

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht gemaR unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

e konnen gemal § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

— Offentliche Betriebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

e konnen gemall § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber-
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e sind gemall § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GEe 1.1
und GEe 1.2 bezeichneten Flachen unzulassig

— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
— Tankstellen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Lagerhauser, Lagerplatze

— Gartenbaubetriebe,

— Vergnugungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu
zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos
und Vorfihrraume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen
pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfuhr- oder
Gesellschaftsraume, deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il b ergeben sich
ergénzende Anforderungen an die Zuléssigkeit gewerblicher Betriebe.

1.2 Gewerbegebiete (GE 2)

In den Gewerbegebieten GE 2

e sind gemall § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
bezeichneten Flachen allgemein zulassig

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Schank- und Speisewirtschaften

— sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht
Gewerbebetriebe,

erheblich belastigende

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht gemal unten stehenden Festsetzungen unzulassig sind.

1.3

1.4

1.5

2.2

2.3

24

25

2.6

2.7

2.8

4,

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

e konnen gemall § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
bezeichneten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

— oOffentliche Betriebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

e konnen gemal § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber-
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

e sind gemalR § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GE 2.1
und GE 2.2 bezeichneten Flachen unzulassig

— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
— Tankstellen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Lagerhauser, Lagerplatze

— Gartenbaubetriebe,

— Vergnugungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu
zahlen insbesondere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos
und Vorfuhrraume und Gelegenheiten zur Vorfuhrung von Filmen
pornographischen Inhalts, Peepshows und sonstige Vorfuhr- oder
Gesellschaftsraume, deren Geschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist.

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il b ergeben sich
ergédnzende Anforderungen an die Zuldssigkeit gewerblicher Betriebe.

Flache fur Gemeinbedarf ,Parkhaus*®

In der Flache fir Gemeinbedarf ,Parkhaus” ist ein Parkhaus fir 6ffentliche Parkplatze
sowie flUr gemal Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) notwendige
Stellplatze der sonstigen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gelegenen Nutzungen zulassig.

Flache fur Gemeinbedarf ,Gro3sporthalle®

In der Flache fur Gemeinbedarf ,GroRRsporthalle sind Anlagen fur sportliche Zwecke
sowie - in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fir sportliche Zwecke -
Gastronomiebetriebe zulassig.

Anlagen fur kulturelle Zwecke sind zulassig, soweit diese Anlagen zugleich sportlichen
Zwecken dienen konnen.

Sondergebiete "Quartierszentrum”

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Quartierszentrum" dienen der Ver-
sorgung des Plangebiets mit Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs. Zulassig sind insbesondere:

e Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

e Anlagen fur wirtschaftsfordernde Zwecke (wie z.B.: Messe-, Ausstellungs- und
Veranstaltungsraume)

¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Dienstleistungsbetriebe

e Gastronomiebetriebe

e Raume fur freie Berufe

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Soweit eine Grundflachenzahl festgesetzt ist, beinhaltet diese die Grundflachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten einschlie3lich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin
eine héhere GRZ von 1,0 festgesetzt ist, ist eine Uberschreitung der gemaR
Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,9 nur
ausnahmsweise und nur durch mit wasserdurchlassigen Belagen befestigte Stellplatze
und deren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen zugelassen.

Soweit eine maximal zulassige Grundflache festgesetzt ist, darf diese durch die
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durch Flachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen einschlieRlich der Flachen
von Tiefgaragenzufahrten in der Flache fur Gemeinbedarf "Grof3sporthalle" bis zu einer
GRZ von 0,9 und in dem die ehemaligen Stallungen umfassenden Sondergebiet
"Quartierszentrum" bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Als Bezugshohe fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gilt gemal § 18
Abs.1 BauNVO der jeweils dem Baufeld zugeordnete Bezugspunkt (Ziffern 1 bis 6)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Mindest- und HOochstwerte der Gebaudehdhe
sind definiert als das senkrecht gemessene Mal} zwischen der Bezugshéhe und dem
obersten Abschluss des Daches bzw. - bei Gebauden mit Flachdach - dem oberen
Abschluss der fertiggestellten AuRenwand inklusive der Bristung bzw. Attika.

In den Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Gebaudehéhe um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare Energieerzeugung sowie
durch untergeordnete Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen
Anlagen fur das Gebaude, die Uber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, zulassig.
Die maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen. Mit maschinentechnischen
Anlagen ist zu den Traufkanten ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten.

In den Flachen fir Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
Gebaudehéhe um maximal 2 m durch Anlagen fir die solare Energieerzeugung sowie
durch Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir das
Gebaude, die Uber die Gebadudeoberkante hinaus reichen, =zuldssig. Die
maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen.

In den Gewerbegebieten GE 2 mit den Bezeichnungen ,Baufeld B2“, ,Baufeld E7%,
,Baufeld F1“ und ,Baufeld F4, F5, F6“ sowie den mit ,Teilflache 2“ gekennzeichneten
Teilbaugebieten kénnen auf maximal 20 % der Uberbaubaren Grundsticksflache
maximale Gebaudehdhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betragt die
maximal zulassige Gebaudehodhe in den genannten Baufeldern 18,50 m.

In der Flache fir Gemeinbedarf ,Parkhaus® koénnen auf maximal 15 % der

Gebaudeflache maximale Gebaudehdhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen
betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe 19,00 m.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Tiefe der Abstandsflachen (§§ 9
Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange, definiert.

Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fur
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Oberirdische Garagen und Nebengebaude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebengebaude im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Werbeanlagen missen -
soweit sie sich aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen befinden - zum Rand
der befestigten Fahrbahn der Speyerer Stral’e bzw. des Kirchheimer Wegs einen
Mindestabstand von 20 m einhalten.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
zusatzlich in 6ffentlichen Grinflachen zugelassen werden, soweit nicht Festsetzung 4.2
entgegensteht.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten
Grundstucksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu
uberdecken, zu begrinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit
versickerungsfahigen Oberbelagen zu versehen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen von Gebauden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet
werden, sind vollstandig - mit Ausnahme von Technikaufbauten und Dachuberstanden
- extensiv entsprechend dem ,Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegrinung in
Heidelberg" zu begrinen.

Gleichzeitig sind die Dachflachen durch aufgestanderte Solaranlagen fur die Strom-
oder Warmeerzeugung aus Solarenergie zu nutzen. Die Modul- oder Kollektorflache
der Solaranlagen muss mindestens 40% und maximal 50% der geforderten
Grundachflache betragen.

Auf die Dachbegrinung kann verzichtet werden, wenn die nutzbare Dachflache - mit
Ausnahme von Technikaufbauten und Dachiberstanden - vollflachig mit Solaranlagen
zur Strom- oder Warmeerzeugung belegt wird.

In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind
folgende Malinahmen zur Biotopentwicklung durchzufiihren bzw. dauerhaft zu erhalten:

¢ Rodung der Gestrlppe

e Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens

e Auftrag von Schotter

e In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
e Anbringen von Gabionen

e Bau von Trockenmauer-Abschnitten

e Dauerhaftes Freihalten der Boéschung einschlielllich der Gabionen und der
Trockenmauern

6.1

e Belassen einzelner Baumgruppen

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Flachen ,GFL-R 1°
sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten
von Radfahrern (Allgemeinheit) sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung zu belasten.

6.2 Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Flachen ,GFL-R 2°

6.3

sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten.

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) und von
Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belasten.?

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Anforderungen an die AuBenbauteile von Unterrichtsraumen, von Biroraumen,

von Aufenthaltsraume von Wohnungen, die nicht zum Nachtschlaf genutzt
werden, und jeweils dhnliche schutzbediirftigen Raumen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind innerhalb der in der
Planzeichnung des Bebauungsplans mit ,LSM 1“ bezeichneten Flache bzw. innerhalb
der in der folgenden Abbildung eingetragenen Larmpegelbereiche die AulRenbauteile
von

Unterrichtsraumen,
Blroraumen

Aufenthaltsraume von Wohnungen, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden,

und jeweils ahnliche schutzbedurftigen Raumen,

jeweils mindestens entsprechend den Anforderungen der den Larmpegelbereichen in
der Tabelle in Festsetzung 8.3 zugeordneten SchallschutzmaRnahmen nach DIN
4109-1: 2016-07 auszubilden.
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Maligebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fir
schutzbedirftige Rdume, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.

7.2 Anforderungen an die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen, die zum

Nachtschlaf genutzt werden

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind innerhalb der in der
Planzeichnung des Bebauungsplans mit ,LSM 2“ bezeichneten Flache bzw. innerhalb
der in der folgenden Abbildung eingetragenen Larmpegelbereiche die AulRenbauteile
von schutzbedirftigen R&aumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, jeweils
mindestens entsprechend den Anforderungen der den Larmpegelbereichen in der
Tabelle in Festsetzung 8.3 zugeordneten Schallschutzmallnahmen nach DIN 4109-1:
2016-07 auszubilden.

Maflgeblicher AuBenlarmpegel /
LErmpegelbereich nach DIN 4109
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Malgebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fir schutzbedrftige
Rdaume, die zum Nachtschlaf genutzt werden (z.B. Schlafraume, Kinderzimmer)

7.3 Den in den Abbildungen in Festsetzung 7.1 und 7.2 enthaltenen

7.4 Die Einhaltung der

7.5 Von dieser

Larmpegelbereichen wird als SchallschutzmafRnahmen folgendes erforderliche
Gesamtschalldamm-MaR der jeweiligen AuBenbauteile zugeordnet:

Larmpegel- Mal3geblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der
bereiche AulBenlarmpegel jeweiligen AuRenbauteile
DIN 4109-1: (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109-1: 2016-07,
2016-07, Tabelle 7
Tabelle 7 Aufenthaltsraume von Blroraume* und
Wohnungen, Unterr- ahnliches
richtsraume und
ahnliches
[-] [dB] [dB] [dB]
LPB | bis 55 30 -
LPB II 56 bis 60 30 30
LPB III 61 bis 65 35 30
LPB IV 66 bis 70 40 35
LPBV 71 bis 75 45 40
LPB VI 76 bis 80 50 45

* An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AulRenldarm aufgrund der in
den Rdumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.Tabelle zu Festsetzung 9.1 und
9.2:  Larmpegelbereiche, ,malgeblicher  AuRenlarmpegel“ und erforderliches
Gesamtschallddmm-MaR nach DIN 4109-1: 2016-07

Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach IN 4109-2 (DIN 4109-2 ,Schallschutz
im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiullung der Anforderungen®,
Juli 2016) nachzuweisen.

Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall -
insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen -geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aulienbauteile kbnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2016-07 reduziert werden.

7.6 Schallgedammte Luftungseinrichtungen

In schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind
fensterunabhangige, schallgeddmmte Laftungen oder gleichwertige MalRnahmen
bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung bei Einhaltung der
Anforderungen an die Schallddmmung sicherstellen. Von dieser Festsetzung kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall der maRRgebliche Orientierungswert nach
Beiblatt1 zu DIN 18.005 Teil1 ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung“, vom Mai 1987 nachts eingehalten
wird. Die malRRgeblichen Orientierungswerte in der Nacht betragen

55 dB(A)
55 dB(A)

Gewerbegebiete
Eingeschrankte Gewerbegebiete

Bindungen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitdt Hochstamm, aus

8.2

extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 - 20 cm Stammumfang zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baumstandort ist ein
mindestens 12 m? groRer durchwurzelbarer Raum herzustellen.

Eine Verschiebung der Baumstandorte ist zulassig, soweit dies zur Sicherung
ausreichender Abstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.

Soweit als zu erhalten festgesetzte Baume in Folge notwendiger
ErschlieBungsmallnahmen beseitigt werden mussen, ist im unmittelbaren Umfeld des
zu rodenden Baumes eine Ersatzpflanzung entsprechend den Anforderungen von
Festsetzung 8.1 vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften zur AuBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
Anforderungen an Werbeanlagen und an die Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO
Baden-Wurttemberg)

1. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wurttemberg)

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zulassig. Als Ort
der Leistung gilt der Gebaudeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird.
Dabei sind sie gestalterisch und strukturell in die Fassade zu integrieren.

Pro Gewerbebetrieb bzw. pro Arbeitsstatte ist je Fassadenseite nur eine Werbeanlage
zulassig. Sie kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit
gestaltet ist. Sofern eine Werbeanlage von mehreren Firmen genutzt werden soll, ist
ein einheitliches gestalterisches Werbekonzept zu erstellen.

In den Gewerbegebieten sind unzulassig:

e Freistehende Werbeanlagen

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben

e Schaufensterbeklebungen oder -bemalungen

e Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Gebaudes.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fiir

bewegliche Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wurttemberg)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als
Grunflachen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies
betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulassig.

Standplatze fir Mdllbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren oder
im Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder
einzugrunen.

3. Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1

1.

LBO Baden-Wirttemberg)

Technikaufbauten und Solaranlagen sind als dem Gebaude zugehdrige Anlagen als
Bestandteil der Gebaudekubatur zu gestalten und aus dieser heraus zu entwickeln.

. HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebiets
zugunsten des Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau®.
Aus der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet vom 7. Januar 2014 ergeben sich
insbesondere erganzende Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen, die
Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen und die Versickerung von
Niederschlagswasser.

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehtérde Archaologie (Amt 42) bei der Stadtverwaltung
Heidelberg ist Uber den Beginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu
informieren.

Immissionsschutz

B
/@y
\ gewann B

Das Planungsgebiet ist in Hinblick auf die mdglichen Emissionen eingeschrankt. Auf
der Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann der Nachweis verlangt
werden, dass die geplanten Nutzungen mit vorhandenen und planungsrechtlich
zulassigen schutzwirdigen Nutzungen schalltechnisch vertraglich ist.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch
Schutzvorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von
Baumen und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung fir
Anderungen / Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die
Bauleitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen geregelt. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und Baumalinahmen zu unterrichten, und eine

Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Bei einer Neuverlegung sind bestehende Baume durch entsprechende
Schutzmalinahmen zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht moglich oder werden Baume
und Straucher infolge der Mallnahme abgangig, missen sie ersetzt werden.

Baugrund

Im Planbereich bildet junge Neckar-Talflllung, die ortlich von anthropogenen
Aufschittungen unbekannter Machtigkeit Uberdeckt ist, den oberflachennahen
Baugrund. Die Schichten konnen lokal setzungsempfindlich und von geringer
Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. zum Grundwasserflurabstand liegen keine
konkreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Planungsbiro empfohlen.

Erdaushub/Bodenbelastungen

Der bei Baumalinahmen anfallende Erdaushub aus dem Bereich der vorhandenen
Auffullschichten ist aufgrund der vorhandenen Belastungen nur eingeschrankt
verwertbar. Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in Bereichen mit hohen
PAK-Belastungen ein Bodenaustausch durchgefuhrt werden.

Klimaschutz

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz und
des Energiekonzept Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbegebieten zu
beachten:

Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwdrme. Es besteht Anschluss- und
Benutzungsmang gem. Fernwdrmesatzung. Eine zusatzliche Nutzung der
Solarenergie zur Warmeversorgung ist satzungsgemaf zuldssig und gewulnscht.

2. Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten. Ausnahmen

vom Passivhausstandard sind dort moglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder
wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich
der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern
beim Strom oder der Kuhlung liegen. In diesen Fallen soll durch
nutzungsspezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz
erzielt werden.

3. Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fir die Bereiche Stromeffizienz und

sommerlicher Warmeschutz/Kihlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und
Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt flir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

4. Fur Bestandsgebaude soll eine energetische Sanierung im Hinblick auf das

Klimaschutzziel des Masterplan 100% Klimaschutz und in Anlehnung an die
Energiekonzeption 2010 sichergestellt werden. Dafur ist in der Regel ein
Sanierungskonzept fur einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen
Umsetzungsschritte sind zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen
geplanten baulichen und technischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll
zu kombinierenden EnergieeffizienzmalRnahmen realisiert werden. Zum Zeitpunkt
einzelner Sanierungsschritte sind die Bauteile auf einen Stand zu verbessern
(Orientierung an den Anforderungen des Forderprogramms ,Rationelle
Energieverwendung®). Zum Zeitpunkt einer umfangreichen Sanierung sind
Effizienzstandards in Anlehnung an die geltenden Neubaustandards und die
Energiekonzeption einzuhalten.

5. Erneuerbare Energien: Die Dachflachen sind grundsatzlich fir den Einsatz von

Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in Kombination
mit Dachbegriinung. Werden vom Eigentimer/Besitzer keine Anlagen gebaut, sollen
die Dachflachen Dritten (Stadtwerken, Energiegenossenschaften wu.a.) fur
mindestens 25 Jahre zur Verfliigung gestellt werden.

6. Fur den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park (HIP)

und der GroRsporthalle ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem neben der
Warmeversorgung mit Fernwarme, dem Passivhausstandard flir Neubauten, der
Entwicklung von Sanierungsfahrplanen fir Bestandsgebaude erstmals von der SWH
ein Kaltenetz realisiert werden soll, dessen Strombedarf zu einem hohen Anteil
durch Solarenergieanlagen auf den Dachflachen gedeckt werden soll. Eine zentrale
Rolle spielt dabei eine vollflachige Photovoltaikanlage auf dem Dach der
Groldsporthalle.

Schafwede|

\) gl -
i E‘I'ierheim
1%
pitz

Tierklinik

|

. Ha'rb-
/
hnmob' - Iweq
tellnldtze

Unterer
Bgsseldorn
.

M1:10.000

Ubersichtsplan

B EBAUUNGS SUVPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:
Kirchheim 07.38.00
Innovationspark
gez. J. Odszuck gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. i. V. Rebel

Erster Blurgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Aufgrund von § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259) hat der Gemeinderat
der Stadt Heidelberg am 23.07.2020 die ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Diese sind am
04.11.2020 in Kraft getreten

~ Heidelberg
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