Satzung
uber die Erhebung von Gebiihren fir die Erstattung von Gutachten

durch den Gutachterausschuss Heidelberg und fiir die Leistungen der Geschaftsstelle

des Gutachterausschusses
(Gutachterausschussgebiihrensatzung - GaAGS)

vom 14.11.2024
(Heidelberger Stadtblatt vom 27.11.2024)

Aufgrund des 8 4 der Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI.
S. 229, 231) geandert worden ist, sowie der 8§88 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes
vom 17. Marz 2005 (GBI. S. 206), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GBI. S. 1233, 1249) geandert worden ist, hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am
14.11.2024 folgende Satzung beschlossen:

(1)

(1)

§1
Gebuhrenpflicht

Die Stadt Heidelberg erhebt Gebuhren nach dieser Satzung fir die nachstehenden
Leistungen des Gutachterausschusses und dessen Geschaftsstelle:

Die Erstellung von Wertgutachten nach den 88§ 192 ff. des Baugesetzbuches (BauGB),
die Erstellung gutachterlicher Stellungnahmen,

die Erteilung schriftlicher Bodenrichtwertauskunfte,

die Erteilung von Auskunften aus der Kaufpreissammlung,

das Bereitstellen von Grundsticksmarktberichten sowie

alle sonstigen Leistungen des Gutachterausschusses oder der Geschaftsstelle.

oukwnN-=

Hiervon ausgenommen sind Gutachten des Gutachterausschusses und Tatigkeiten der
Geschéaftsstelle, die einem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweiszwecken
erbracht werden. In diesen Fallen bemisst sich die Entschadigung des
Gutachterausschusses nach den Vorschriften des Justizvergutungs- und -
entschadigungsgesetzes. Fur Gutachten, die auf der Rechtsgrundlage der 88 44 und 45
des Landesgesetzes Uber die freiwillige Gerichtsbarkeit erstattet werden, gilt dies nur,
soweit sie fur das Gericht oder der Staatsanwaltschaft bestimmt sind.

§2
Gebiihrenschuldner, Haftung
Zur Zahlung der Gebuhr ist verpflichtet,

1.  wem die 6ffentliche Leistung zuzurechnen ist,
2. wer die Gebuhrenschuld durch eine gegenuber der Stadt Heidelberg abgegebene
oder ihr mitgeteilte schriftliche oder elektronische Erklarung tUbernommen hat oder



3. wer fur die GebUhrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

Mehrere GebUhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

§3
Gebihrenmaf3stab

Gebuhren fur die Erstellung eines Wertgutachtens werden als

1. Wertgeblhren nach dem ermittelten Verfahrenswert des jeweiligen
Antragsgegenstands zum Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung und als

2. Festbetragsgebuhren fir die Bertcksichtigung objektspezifischer Zu- und Abschlage
und Erbbaurechte im Rahmen der Wertermittlung

nach MalRgabe der nachfolgenden Regelungen erhoben.

Der Verfahrenswert im Sinne des Absatz1Nummer1 ergibt sich aus den
wertbeeinflussenden Merkmalen des Antragsgegenstandes, die hinsichtlich Art und
Umfang auf dem jeweiligen Grundstticksmarkt regelmaRig auftreten, unter gebihrender
Berucksichtigung der Lage des Grundstucksmarktes zum Stichtag des Wertgutachtens.

Bei den objektspezifischen Zu- und Abschlagen im Sinne des Absatz 1 Nummer 2 handelt
es sich um wertbeeinflussende Grundstucksmerkmale, die nach Art oder Umfang
erheblich von dem auf dem jeweiligen Grundstiicksmarkt Ublichen oder erheblich von
den zugrunde gelegten Modellen oder Modellansatzen abweichen.

Bezieht sich der Antrag ausschlie3lich auf die Erstellung eines Gutachtens zur Ermittlung
des Wertes von Rechten oder Belastungen, so besteht die GebUhr zumindest aus der
diesbezuglichen Festbetragsgebuhr nach Absatz 1 Nummer 2. Sollte zur Bearbeitung des
Antrags auch die Ermittlung eines Verfahrenswerts erforderlich sein, so wird erganzend
eine Wertgebuhr entsprechend Absatz 1 Nummer 1 erhoben.

Sind im Rahmen der Erstellung eines Wertgutachtens in einem Gebdude mehrere
Sondereigentumseinheiten nach dem Wohnungseigentumsgesetz zu bewerten, so wird
fur die Sondereigentumseinheit mit dem hdchsten Verfahrenswert die volle WertgebUhr
nach Absatz 1 Nummer 1 erhoben. Fur jede weitere Sondereigentumseinheit werden 75
% der WertgebUhr nach Absatz 1 Nummer 1 erhoben.

Sind im Rahmen der Erstellung eines Wertgutachtens

1.  Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstickseigenschaften
oder Sachverhalte zZu ermitteln (z. B. Praambelwertermittlung,
Liquidationsberechnung) oder

2. mehrere unbebaute, eine wirtschaftliche Einheit bildende Buchgrundsticke
desselben Eigentumers, wobei Eheleute, Verpartnerte sowie Erben- und
Miteigentumsgemeinschaften als derselbe Eigentumer gelten, zum gleichen Stichtag
zu bewerten,



so gilt als Verfahrenswert fur die WertgebUhr im Sinne des Absatz 1 Nummer 1 die Summe
der mal3geblichen Verfahrenswerte der einzelnen Antragsgegenstande.

Sind im Rahmen der Erstellung eines Wertgutachtens Berechnungen fur unterschiedliche
Stichtage durchzufuhren, so ist die Wertgebuhr nach Absatz 1 Nummer 1 fur jeden
Stichtag nach folgender Mal3gabe zu berechnen:

1. FUr den Stichtag mit dem hochsten Wert wird die volle Wertgebuhr erhoben.

2. Fur jeden weiteren Stichtag werden 75 % der vollen WertgebUhr erhoben, wenn die
Stichtage mehr als finf Jahre auseinanderliegen oder wenn sich die tatsachlichen und
rechtlichen Verhaltnisse wesentlich geandert haben.

3. Liegen zwei Stichtage nicht mehr als funf Jahre auseinander und haben sich die
tatsachlichen und rechtlichen Verhaltnisse nur unwesentlich geandert, so werden 50
% der vollen Wertgebuhr erhoben.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so gilt als Verfahrenswert fur die
Wertgebuhr nach Absatz 1 Nummer 1 der Wert des gesamten Buchgrundstucks.

Entsteht im Rahmen der Erstellung eines Wertgutachtens

1. ein notwendiger Aufwand, der nach Art oder Mal3 den Ublichen Aufwand Ubersteigt
oder

2. aufAntragder antragstellenden Person ein Aufwand, der fur die Wertermittlung nicht
notwendig ist, oder

3. wegen Antragsanderungen (z. B. in Bezug auf den Stichtag oder
Wertermittlungsgegenstand) ein notwendiger zusatzlicher Aufwand,

so werden zusatzlich zu den GebUhren nach Absatz 1 auch ZeitgebUhren fur den
diesbezuglichen Aufwand erhoben.

(10) ZeitgebUhren werden auBerdem erhoben

1. fur die Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte nach 8 196 Absatz 1 BauGB,

2. fur die Erstattung von Gutachten nach 8 5 Absatz 2 des Bundeskleingartengesetzes,

3. fur schriftliche gutachterliche Stellungnahmen zu einer Wertermittlung auf
Veranlassung der antragstellenden Person, soweit diese keine Auswirkungen auf die
Wertermittlung haben, sowie

4. fur alle sonstigen Leistungen des Gutachterausschusses oder seiner Geschaftsstelle,
far die nicht bereits Wert- oder Festbetragsgebuhren erhoben werden.

(11) Far die Erteilung schriftlicher Bodenrichtwertauskiinfte, die Erteilung von Ausklnften aus

der Kaufpreissammlung, das Bereitstellen von Grundsttucksmarktberichten sowie fur die
Erteilung zusatzlicher Ausfertigungen erstellter Gutachten oder gutachterlicher
Stellungnahmen werden Festbetragsgebihren erhoben.



§4
Gebilihrenhdhe

(1) Die Hohe der jeweiligen Wert-, Fest- oder Zeitgebiihr richtet sich nach dem als Anlage zu
dieser Satzung beigefugten Gebuhrenverzeichnis.

(2) Entsteht die Gebuhr fir die Erstellung eines Gutachtens, ist hierbei die Ubersendung einer
schriftlichen Ausfertigung auf dem Postweg sowie einer digitalen Ausfertigung per E-Mail
enthalten.

(3) Wird die Erstellung eines Wertgutachtens innerhalb von zwei Jahren erneut beantragt,
ermaligen sich die diesbezuglichen Gebuhren um 50 %, wenn sich die tatsachlichen und
rechtlichen Verhaltnisse, die der Erstellung zugrunde lagen, nicht geandert haben.

(4) Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebihren zugrunde liegen,
umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu diesen noch die Umsatzsteuer in der gesetzlich
festgelegten Hohe hinzu.

§5
Ricknahme und Ablehnung des Antrags

(1) Wird ein Antrag, mit dessen sachlicher Bearbeitung begonnen ist, abgelehnt,
zuruckgenommen oder unterbleibt der Abschluss der Bearbeitung aus sonstigen, von der
antragstellenden Person zu vertretenden Grunden, so wird je nach dem Stand der
Bearbeitung ein Zehntel bis zur vollen Gebuhr erhoben.

(2) Erfordert die Bearbeitung des Antrags einen abschlieBenden Beschluss des
Gutachterausschusses, so wird bei einer Ablehnung oder Rucknahme nach
Beschlussfassung die volle GebUhr erhoben.

§6
Besondere Sachverstiandige

Werden besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung zugezogen, so hat der
Gebuhrenschuldner diese nach den Bestimmungen des Justizvergutungs- und -
entschadigungsgesetzes zu entschadigen.

§7
Entstehung und Falligkeit

(1) Die Verwaltungsgebihr entsteht mit dem Abschluss der Bearbeitung des Antrags. Bei
Zuricknahme des Antrags entsteht die Verwaltungsgebihr mit dem Eingang der
Rucknahmeerklarung bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses. Bei Ablehnung
eines Antrags entsteht die VerwaltungsgebuUhr mit der entsprechenden Entscheidung des



Gutachterausschusses.

(2) Die Verwaltungsgebihr wird mit der Bekanntgabe des Gebuhrenbescheids an den
Gebuhrenschuldner fallig.

§8
Inkrafttreten und Ubergangsregelung

(1) Diese Satzung tritt am 01. Januar 2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Gutachterausschuss-
Gebuhrenordnung vom 18. Dezember 1997 (Heidelberger Stadtblatt vom 24. Dezember
1997), zuletzt geandert durch Satzung vom 18. Dezember 2003 (Heidelberger Stadtblatt
vom 24. Dezember 2003), auRer Kraft.

(2) Fur Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt worden sind, gilt die
Gutachterausschuss-Gebuhrenordnung in der bisherigen Fassung.

Heidelberg, den 14.11.2024

Gez.
Prof. Dr. Eckart Wilrzner
Oberburgermeister



Gebihrenverzeichnis

zur Gutachterausschussgebuhrensatzung
(Gutachterausschussgebiihrenverzeichnis - GaAGebVerz)

1. Wertgebiihren nach § 3 Absatz 1 Nummer 1

1.1 Gebuhrentabelle

Verfahrenswert in Gebiihren je Objektgruppe in Euro
Euro* I II III v
von bis
1 300.000 2.000 2.300 1.500 1.000
300.001 400.000 2.180 2.507 1.635 1.090
400.001 500.000 2.360 2.714 1.770 1.180
500.001 600.000 2.540 2.921 1.905 1.270
600.001 700.000 2.720 3.128 2.040 1.360
700.001 800.000 2.900 3.335 2.175 1.450
800.001 900.000 3.080 3.542 2.310 1.540
900.001 1.000.000 3.260 3.749 2.445 1.630
1.000.001 | 1.100.000 3.390 3.899 2.543 1.695
1.100.001 | 1.200.000 3.520 4.048 2.640 1.760
1.200.001 | 1.300.000 3.650 4,198 2.738 1.825
1.300.001 | 1.400.000 3.780 4.347 2.835 1.890
1.400.001 | 1.500.000 3.910 4,497 2.933 1.955
1.500.001 | 1.600.000 4.040 4.646 3.030 2.020
1.600.001 | 1.700.000 4.170 4,796 3.128 2.085
1.700.001 | 1.800.000 4.300 4,945 3.225 2.150
1.800.001 | 1.900.000 4.430 5.095 3.323 2.215
1.900.001 | 2.000.000 4.560 5.244 3.420 2.280
Jede weitere Erhdhung
des Verfahrenswerts + 108 Euro +124 Euro + 81 Euro + 54 Euro
um 100.000 Euro
4.900.001 ‘ 5.000.000 7.800 8.970 5.850 3.900
Jede weitere Erhéhung
des Verfahrenswerts + 88 Euro + 101 Euro + 66 Euro +44 Euro
um 100.000 Euro
19.900.001 ‘ 20.000.000 21.000 24.150 15.750 10.500
Jede weitere Erh6hung
des Verfahrenswerts + 68 Euro + 78 Euro + 51 Euro + 34 Euro
um 100.000 Euro

*

jeweils aufgerundet auf volle Euro-Betrage




1.2 Objektgruppen

Objektgruppe Objektart

- Eigenheime (Ein-/Zweifamilienhauser, inklusive Einliegerwohnung

I bis 60 m2)

- Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz an
Eigentumswohnungen oder Gewerberdumen

- Mehrfamilienhauser

I - Wohn- und Geschaftshauser

- Gewerbeimmobilien

- Bodenwert fur Bauland

1 - Gebaudewert nach dem Sachwertverfahren (Substanzwert)

- Nicht bebaubare Grundstticke im Innen- und Aul3enbereich

- Sondereigentum nach Wohnungseigentumsgesetz an Stellplatzen
oder Garagen

- Kleinbauten (z.B. Garagen, Scheunen)

v

2. Festbetragsgebuhren nach § 3 Absatz 1 Nummer 2

Grundstucksmerkmal Gebuhr
2.1 | NieBbrauch 410 Euro
2.2 | Erbbaurecht 520 Euro
2.3 |Baulasten aus dem Baulastenbuch 200 Euro
2.4 | Rechte und Belastungen aus Abteilung 2 des Grundbuchs 200 Euro
2.5 | Nicht eingetragenen Rechte und Belastungen 200 Euro
2.6 | Mindermiete 130 Euro
2.7 | Staffelmiete 130 Euro
2.8 |FreilegungsmalBnahmen 130 Euro
2.9 |Besondere Ertragsverhaltnisse 130 Euro
2.10 |Notwendige Renovierungsarbeiten 130 Euro
2.11 | Wirtschaftliche Uberalterung 130 Euro
2.12 | Bodenverunreinigung 130 Euro
2.13 | Uberdurchschnittlicher Erhaltungszustand 130 Euro
2.14 | Fur die Berucksichtigung nicht in der Tabelle aufgefuhrter Grundsticksmerkmale wird

die Gebuhr fur die Berucksichtigung desjenigen aufgefuhrten Grundstiicksmerkmals

erhoben, das dem nicht aufgefuhrten Grundsticksmerkmal am nachsten kommt

Far Schatzungen der oben aufgefuhrten besonderen objektspezifischen Grundstucks-
merkmale entstehen keine Gebuhren.

Erganzende Erlauterungen zu einer Wertermittlung durch die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses sind kostenfrei.



3. Zeitgebuhren nach § 3 Absatz 9 und 10

Beteiligte des

Gutachterausschusses oder der Stundensatz

Geschaftsstelle
3.1 |Vortragende Sachverstandige 80,5 Euro
3.2 | Ehrenamtliche Mitglieder 46 Euro
3.3 | Mitarbeiter der Geschaftsstelle 70 Euro

Die Gebuhr bemisst sich nach der Dauer der Bearbeitungszeit und wird je angefangene
Viertelstunde berechnet.

4. Festbetragsgebiihren nach § 3 Absatz 11

Leistung Gebuhr

4.1 | Erteilung schriftlicher Bodenrichtwertauskunfte fur

das erste Flurstuck 30 Euro

jedes weitere Flurstuck je 15 Euro

4.2 | Auskunfte aus der Kaufpreissammlung far

bis zu 10 Kauffalle 100 Euro

jeden weiteren Kauffall je 15 Euro

Bereitstellen von Grundstiicksmarktberichten

4.3 (aktuelle und friihere Ausgaben)
in digitaler Form je Ausgabe 35 Euro
als gedruckte Ausgabe per Post je Ausgabe 60 Euro
44 Erteilung zusatzlicher Ausfertigungen erstellter Gutachten

oder gutachterlicher Stellungnahmen

je Ausfertigung 25 Euro




