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1  BEG 
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1.1  BEG Einzelmaßnahmen 
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1.2  BEG Wohngebäude – Sanierung zu KfW-Effizienzhäusern 
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KfW-Effizienzhaus-Programm 261 Tilgungszuschuss in % 
je Wohneinheit 

Betrag 
je Wohneinheit 

Effizienzhaus 40 20 % von max. 120.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 24.000 
Euro 

Effizienzhaus 40 Erneuerbare-Energien-
Klasse oder Nachhaltigkeits-Klasse 

25 % von max. 150.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 37.500 
Euro 

Effizienzhaus 55 15 % von max. 120.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 18.000 
Euro 

Effizienzhaus 55 Erneuerbare-Energien-
Klasse oder Nachhaltigkeits-Klasse 

20 % von max. 150.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 30.000 
Euro 

Effizienzhaus 70 10 % von max. 120.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 12.000 
Euro 
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KfW-Effizienzhaus-Programm 261 Tilgungszuschuss in % 
je Wohneinheit 

Betrag 
je Wohneinheit 

Effizienzhaus 70 Erneuerbare-Energien-
Klasse oder Nachhaltigkeits-Klasse 

15 % von max. 150.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 22.500 
Euro 

Effizienzhaus 85 5 % von max. 120.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 6.000 
Euro 

Effizienzhaus 85 Erneuerbare-Energien-
Klasse oder Nachhaltigkeits-Klasse 

10 % von max. 150.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 15.000 
Euro 

Effizienzhaus Denkmal 5 % von max. 120.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 6.000 
Euro 

Effizienzhaus Denkmal Erneuerbare-Energien-
Klasse oder Nachhaltigkeits-Klasse 

10 % von max. 150.000 
Euro Kreditbetrag 

bis zu 15.000 
Euro 
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2  Zustand vor Sanierung 

- Art: Reihenendhaus 

- Ausrichtung: Ost / West 

- Baujahr: 1992 

- Geschosse: KG=Eingangsebene, EG, OG, DG 

 

Gebäudehülle: 

- Schrägdach: gedämmt mit 20 cm 

Zwischensparrendämmung WLS 045 

- Flachdach über Ankleide: ungedämmt 

- Fenster: PVC/Isolierverglasung 1992 

- Haustüre: 1992 

- Außenwände: ungedämmt 

- Wand gegen Erdreich: ungedämmt 

- Bodenplatte: ungedämmt 
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Anlagentechnik: 

- Heizung und Warmwasser: Fernwärme 

- Übergabe: Heizkörper 

- Pumpen: teilweise nicht geregelt 

- Sonstiges: Kaminofen 
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3  Individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) 
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KfW-Effizienzhaus 85 mit folgenden Maßnahmen (nach iSFP – Maßnahmenpaket 3): 

- Dämmung Kellerdecke /-wände 

- thermische Solaranlage zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstützung 

- Austausch Fenster und Haustüre 

- Dämmung Außenwände 

- Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung über 80% 

- Photovoltaikanlage (KfW-EH 85 auch ohne PV erfüllt) 

- Heizungsoptimierung: - Nachdämmung Rohrleitungen doppelte EnEV 

      - Einbau hocheffizienter Pumpen 

- Elektronische Regelung 

- Einbau einstellbarer Ventile 

- Einstellen der neuen Heizlast 

- Hydraulischer Abgleich nach Verfahren B 
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4  Planung und Umsetzung  

4.1 Zuschussanträge 

4.1.1 KfW-Programm 430 (Effizienzhaus 85) und 431 (Baubegleitung) 
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- Erstellung BzA 430 und 431 (Bestätigung zum Antrag) 

- Antragstellung im Zuschussportal 430 und 431 

- POST-IDENT oder VIDEO-IDENT ! 

 

4.1.2 Stadt-Heidelberg - Photovoltaikanlage 

- 23 monokristalline Module mit je 370 W Leistung, ergibt 8,51 kWp 

      
    Geplante Belegung Ostdach       Geplante Belegung Westdach 



______________________________________________________________________________ 
 

Erfahrungsbericht: Sanierung auf KfW Effizienzhaus 85, aus Energieberater-Sicht – 23.07.2024       S e i t e  15 | 34 
 

4.2 Umgesetzte Maßnahmen 

- Schrägdach – keine Maßnahme, da im Ist-Zustand ausreichend gedämmt 

- Dachflächenfenster – keine Maßnahme, da 2017 ausgetauscht 

- Dämmung Flachdach über Ankleide 

- Austausch Fenster und Haustüre 

- Fensterfalzlüfter in allen Fenstern inklusive Lüftungskonzept 

- Dämmung Außenwände 

- Fußbodenheizung im OG 

- Photovoltaikanlage (PV) 

- Neuer Warmwasserspeicher sowie Warmwasserbereitung über PV 

- Bodenplatte – keine Maßnahme 

- Wand zu Erdreich – keine Maßnahme 

- Heizungsoptimierung 
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4.2.1 Schrägdach 
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4.2.2 Flachdach über Gästezimmer 

- Dämmung von oben mit 8 cm WLS 032 
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4.2.3 Fenster 

- 7-Kammer-Kunststoff-Aluminium-Fenster mit 3-fach-Wärmeschutzverglasung und warmer Kante  

- Ug=0,6 W/m²K, Uw=0,83 W/m²K 

- Überdämmung der Fensterrahmen mit Laibungsdämmung ca. 4 cm, - neue Fensterbänke außen 

      

4.2.4 Haustüre 

- Leichtmetallrahmentüre mit Ud=0,8 W/m²K 



______________________________________________________________________________ 
 

Erfahrungsbericht: Sanierung auf KfW Effizienzhaus 85, aus Energieberater-Sicht – 23.07.2024       S e i t e  19 | 34 
 

4.2.5 Lüftungskonzept  
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4.2.6 Außenwände 

- Wärmedämmverbundsystem aus Steinwolle, 16 cm WLS 035 
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4.2.7 Fußbodenheizung im EG 
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4.2.8 Photovoltaikanlage (PV) 

- 21 monokristalline Module x 375 W = 7,875 kWp auf dem Ost- und West-Dach 

- Speicherbatterie mit 7,7 kWh 

- mit Notstromfähigkeit 

      
PV-Module Dach nach Osten         PV-Module Dach nach Westen 
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4.2.9 Neuer Warmwasserspeicher sowie Warmwasserbereitung über PV 

- Brauchwasserspeicher 300 Liter 

- AC-ELWA-E Warmwasser-Heizstab 
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4.2.10 Heizungsoptimierung  

- Nachdämmung Rohrleitungen doppelte EnEV 

- Einbau hocheffizienter Pumpen      - Elektronische Regelung 

      

- Elektronische Regelung 

- Einbau einstellbarer Ventile 

- Einstellen der Ventile sowie der neuen Heizlast 

- Hydraulischer Abgleich nach Verfahren B 
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4.3 Ergebnisse 
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4.3.1 Volumen, Hüllfläche, U-Werte 
 

 Bruttovolumen  Ve = 627,20 m³   

 Gebäudehüllfläche  ΣAi = 352,18 m²   

 
Ausrichtung, Bauteiltyp und Bauteil Fläche Ai 

[ m² ] 
Ui-Wert 
[ W/m²K ] 

1 W DA * Dachfläche West 29,21 0,267 

2 W FA * Dachfenster-WSV West 1,97 1,200 

3 O DA * Dachfläche Ost 29,75 0,267 

4 O FA * Dachfenster-WSV Ost 1,43 1,200 

5 W WA * Außenwand West - WDVS 16 cm WLS035 35,74 0,160 

6 W FA * Fenster mit 3xWärmeschutzverglasung 22,62 0,830 

7 W TA * Eingangstüre West - Leichtmetallrahmentüre 2,04 0,800 

8 O WA * Außenwand West - WDVS 16 cm WLS035 28,09 0,160 

9 O FA * Fenster mit 3xWärmeschutzverglasung 9,00 0,830 

10 N WA * Außenwand West - WDVS 16 cm WLS035 74,52 0,160 

11 N FA * Fenster mit 3xWärmeschutzverglasung 10,23 0,830 

12 N DA * Flachdach Gästezimmer 8cm WLS035 15,13 0,198 

13  WE * Wände gegen Erdreich 23,32 0,600 

14  BE * Bodenplatte 69,13 0,600 

* Bauteil gehört zur Hüllfläche 
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4.3.2 Effizienzhaus-Niveau 
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4.3.3 Gesamtbewertung 
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4.4 Kostenberechnung 

Kostenberechnung KfW-Programm 430        

# Datum Firma Beschreibung Kostenschätzung Rechnungen  

1 17.03.2021 Jantz Fenster 3xWSV inkl. Rollläden     42.668,55 €  

2 17.03.2021 Jantz Haustüre     5.397,97 €  

3 31.03.2022 Jantz Markise West     4.102,85 €  

4 15.03.2023 Jantz Terrassen-Überdachung Ost     24.869,67 €  

5 20.10.2021 Oechsler Fassade WDVS     11.662,00 €  

6 23.11.2021 Oechsler Fassade WDVS     22.157,80 €  

7 21.12.2021 Oechsler Fassade WDVS     5.497,84 €  

8 23.03.2022 Oechsler Fassade WDVS     4.446,24 €  

9 16.09.2021 
HZ-
Discount24 Marterial Fußbodenheizung     467,20 €  

10 14.10.2021 E-Konzepte Hocheffizienzpumpe     287,97 €  

11 15.11.2021 VRS Boden über Fußbodenheizung     14.133,39 € ** 

12 08.12.2021 Zschau WW-Speicher     2.651,22 €  

13 27.09.2021 Orth Recycling-Container     208,49 €  

14 24.12.2021 MVV Photovoltaikanlage (ohne Stromspeicher)     15.514,05 € * 

15 24.12.2021 MVV Stromspeicher     7.169,30 €  

16 03.02.2022 Neumann Blechnerarbeiten     529,55 €  

17 11.05.2022 Amazon Dämmung Flachdach     279,35 €  

18 27.10.2022 Casa-Moro Fliesen Flachdach über Dämmung/Estrich     667,70 €  

19 17.08.2022 Treppenwerk Außentreppe     3.196,60 €  

20 09.12.2020 Papp-1.AR Fachplanung+Baubegleitung (zzgl. zu 431)     3.900,00 €  

21 30.11.2021 Papp-2.AR Fachplanung+Baubegleitung (zzgl. zu 431)     4.225,00 €  

22 14.11.2023 Papp-SRE Fachplanung+Baubegleitung (zzgl. zu 431)     4.582,50 €  

GESAMT-INVESTITIONSKOSTEN     178.615,24 €  
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FÖRDERFÄHIGE INVESTITIONSKOSTEN KfW-430 max.   120.000,00 € 155.101,19 €  

Zuschuss KfW-430   30% -36.000,00 € -36.000,00 €  

INVESTITIONSKOSTEN nach Abzug Zuschuss KfW-430    142.615,24 €  

        

Zuschuss Stadt-Heidelberg-PV (bei 7,875 kWp)   -787,50 € -787,50 €  

Zuschuss L-Bank PV-Speicher (bei 5 kWh)   0,00 € 0,00 €  

INVESTITIONSKOSTEN nach Abzug Zuschuss HD/L-Bank    141.827,74 €  

        

Berechnung KfW-Programm 431        

#   Papp Fachplanung+Baubegleitung   8.000,00 € 8.000,00 €  

FÖRDERFÄHIGE HONORARKOSTEN KfW-431 (max. 8.000 €)   8.000,00 € 8.000,00 €  

Zuschuss KfW-431 Fachplanung und Baubegleitung 50% -4.000,00 € -4.000,00 €  

        

GESAMT-INVESTITION nach Abzug aller Zuschüsse    137.827,74 €  

 
* nicht anrechenbar im KfW-Programm-430 
** ohne Bad 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



______________________________________________________________________________ 
 

Erfahrungsbericht: Sanierung auf KfW Effizienzhaus 85, aus Energieberater-Sicht – 23.07.2024       S e i t e  31 | 34 
 

4.5 Nachweise und Kontrollen 

4.5.1 Zuschüsse KfW-Programm 430 (Effizienzhaus 85) und 431 (Baubegleitung) 

- Erstellung BnD 430 und 431 (Bestätigung nach Durchführung) – 30.11.2023 

- Nachweis im Zuschussportal – KfW-Programm 430 und 431 – 30.11.2023 

- Fachunternehmererklärungen – rechtzeitig anfordern ! 

- Identifizierung nach Geldwäschegesetz ! (KfW) 

4.5.2 Verwendungsnachweis PV-Zuschuss Stadt Heidelberg 

4.5.3 Sonstige Nachweise 

- VDZ-Formular hydraulischer Abgleich 

- Nachweis sommerlicher Wärmeschutz 

- EnEV-Nachweis (Wärmeschutznachweis) 

- Lüftungskonzept 

- Energieausweis 

- Wohnflächenberechnung 
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5 Tag der offenen Tür im Rahmen der Energiewendetage 25.09.2022 
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6 Ausblick 

Das 2001 ins Leben gerufene Gebäudesanierungsprogramm hat sich stetig verändert und wird 
auch in diesem und im nächsten Jahr unter dem Namen „BEG“ fortgeführt werden. 

Das Effizienzhausniveau im Teilbereich BEG-Wohngebäude ist immer weiter angestiegen, im 
Laufe der Jahre sind die Effizienzhäuser 130, 115 und 100 weggefallen. 

Zuletzt ist auch die Zuschussvariante gestrichen worden, übrig geblieben ist die Kreditvariante mit 
Tilgungszuschuss. 

In Zukunft wird immer mehr Wert auf einen höheren Anteil an Erneuerbaren Energien und an 
Nachhaltigkeit gelegt werden. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Berechnungen erstellt mit Hottgenroth Energieberater 18599 SQL 
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit ! 
 


