Wohnungspalitisches Konzept Mietwohnungen mit Preishindung i fiir I Experimentelle Wohnmodule an der Elsa-
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Ruhender Verkehr / Parken

An der Romerstrasse: Die Rémerstrasse wird seitlich
durch Kurzzeitéingsparker ergdnzt.

Der Charaker der Strasse dndert sich durch dieses fir
eine Geschaftsnutzung im EG notwendige Angebot
diametral.

Westlich der Rémerstrasse: Die seit der Nutzung duich
die Amerikaner groBziigig vor den Hausern senkrecht 2u
den Wohnstrassen angeordneten Stellplitze bleiben als

konzipiert. Die Freisitze sind entlang der wenig
schallbelasteten Fassaden angeordnet.
In den Erdgeschossen entlang der Rémerstrasse ist

ionell Handel und i i und
gut realisierbar; die Geschosshohen sind durch den
INiveauversprung awischen Strasse und hoherliegenden
Quartiersgarten groBziigig bemessen.

Konzepte fiir aktiven/ passsiven Schallschuz eingesetat.

Die Fassaden werden durch vorgehéngte Edelstahlnetze
als Filter gestaltet und vollstandig begriint.
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Merkmal des Quartiers erhalten. Zusatalich
dige Stellpl werden in Uber lgit
Tiefhife natirlich belichteten und belifteten Garagen in Grundvolumen ErschligBungskem Module Variante
den Quartieren untergebracht.

Ostlich der Romerstrasse: Samtliche Stellplatze sind in
groziigi belichteten, natirlich belifteten Garagen

Die Hauser sind -
Stadthauser - direkt an die Garagen angeschlossen
Fahradstel|pldtze werden in hybrid nutzbaren Pavillons -
Spielhaus/ Griinhaus in den Quartieren, sowie in den

Experimentelle Wohnmodule
Elsa-Brandstrém-Strae

BGF 1.025m?

WE 415

Schallschutz
Die G

des ur
Rémerstrasse und zur Bahntrasse hin ist Basis fir eine

Egragen Qualitatvall untergetiracht, Kinderwagen In Geschosswohnungshau Entwicklung des Areals. Lsungen mit Laubengangtypen
Rsumen am Treppenraum oder grossaligigen Rimerstrale Ost werden in der Planung bewusst vermieden, da
Raumerweiterungen. BGF 6.785 m? typologisch unbeliebt und das Problem -der Schall -
WE 76 isch dominant in die hochwertig
127 78 Park Lane implementiert wiirde. Die Wohnungen werden
37 23 mit sdmtlichen Freisitze und den meisten
4z % Aufenthaltsrdume zum ruhigen Gartenhof orientiert.
Durch Liiftungseinrichtungen - kontrollierte:
Wohnraumliiftung mit WRG oder auch Schallschutzliifter,
neue Dachgauben | und
- der Fassaden werden die ibrigen Aufenthaltsraume

Dachterrassen aum Hof wirksam geschiitat.

Geschosswohnungshau Bestand
Rémerstrale Ost

BGF  4.700 m?

KiTa 400 m*

WE 49
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32 15

47 16

Geschosswohnungshau Bestand
Elsa-Brandstrim-Strafie

BGF 1.795m?

Romerstralte Ost WE 16

BGF 10520 m? 47 16

WE 130

1-22 49

37 38

47 43

Geschosswohnungshau

Sehallschutzwiirfel

Baum Bestand

Baum Neupflanzung

Stadthéduser

ander Kirschgartenstrale
BGF 1.085m?

WE 10

127 4

32 3

47 3
Geschosswohnen

an der Kirschgartenstrale
BGF 655 m?

WE 7
1223

Ubersicht der Quartiere M 1:1.000 37 2
Infrastrukturhybrid 47 2
Rheinstrale
BGF 8.370m?
WE ;Eﬂ]gl;gehmm Geschosswohnungshau Bestand
Romerstrafie West

Infrastrukturhybrid an der Rheinstrasse BGF  5.670 m?

Der Bau ist als zentrale Infrastruktureinrichtung im WE 43

Quartier geplant und birgt vielfltige Funktionen: Im 1-2Z 16

E st ein grofer | i mit Betreutes Wohnen e 32 13

angeschlossenen Shops, Bank und Gastronomie geplant. - 17 14
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Gebaudeteil nach Osten untergebracht.

Das Dach dieses Gebéudeteils nutzt dasin den
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Platzen als geschiitaten, intensivbepflanzten Seniorenwohnen Energiekonzeption Konzept Nachhaltigkeit

Sémtliche Neubauten werden den
Enegieeffizienzhausstandart 70 oder besser erreichen.
Basis der Wirmeversorgung aller Bauten ist die bereits
vorhandene Femwarme aus KWK, Gewiinscht wird ein
innovativer Umgang mit dem Thema der Energieeffizienz.
Unterschiedliche Gebaudetypolagien mit

‘edlichen Ausri i

Der Stadtteil wird ganzheitlich nachhaltig konzipiert,
Energieeinsparung ist ein Aspekt und selbstverstandlich,
ebenso wichtig sind langlebige, qualitéitvoll geplante und
errichtete Gebaude und Freianlagen mit hoher Akzeptanz.
Die Hiuser werden mit dauerhaft wertigen und
baubiologisch sinnvollen Materialien errichtet. lhre

ion zielt auf lange N und Soliditat.

Sinnesgarten. Erganzend findet altengerechtes Wohnen
fir den freien Markt sowie bei Bedarf Dienstleister aus
den Bereichen Medizin, Pflege und Beratung in diesem

Stadueilversorgungszentrum Raum,

Wohneigentum fiir den freien Markt Nahversorger Logistik Supermarkt Dachformen und Programm fiihren zu vielféltigen Kurze Wege und das Vorhalten derbenétigten
Entlang der Ki sind 3 und . Lisungen hinsichtlich geringem Helzwamebedarf, gutem it sind Konzept.
h i i max, 2 i sommerlichen Warmeschutz, Wairme-/ und weerden sickerfahig hergestellt. Décher und Fassaden

Kalteerzeugung, Speicherung von Energie und Nutzung
regenerativer Energien fihren.

Gebéuden konzipiert. Die Stadthauser werden individuell weerden begriint. Regenwasser wird versickert,

gestaltet. Die Geschosswohnh#user sind als
Zwieispanner konzipiert, die Wohnungen sind nach nach
3 Hi i i und

Ihrer Lage plastisch ausgeformt. Die Gebaude sind zur
Nutzung Ihrer speziellen. Ausstattung mit groBzigigen
Temassen, alle Einheiten barrierefrei emeichbar.

Einzelhandel SchallschutzmaBnamen:
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