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Burgerforum
28.11.2013
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®
Rahmenbedingungen
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Schragluftbilder
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®
Rahmenbedingungen
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®

Rahmenbedingungen

Historische Entwicklung

Historische Entwicklung
130th Station Hospital

- Stand vor 1945
P standum 1953

Stand 1988

Stand 2007
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Rahmenbedingungen
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Rahmenbedingungen
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®

Rahmenbedingungen

Wohnraumbedarfsanalyse 2013

SCHRIFTEN
zur Stadtentwicklung

Bis 2030 Anstieg der Haushalte
um rund 10% = Zusatzbedarf
von 7.300 Wohnungen

Bahnstadt und bestehende
Wohnungen auf den Konver-
sionsflachen decken einen Tell
des Bedarfs

Fur ausgeglichenen Wohnungs-
markt weiterer Neubau in HOhe
von 2.400 Wohneinheiten bis
2030 erforderlich

Wohnraumbedarfsanalyse
Heidelberg 2030

Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg

== Heidelberg
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Rahmenbedingungen

Altersstruktur Hasenleiser

Bevolkerung Rohrbach-Hasenleiser nach Altersgruppen im Vergleich zur Stadt Heidelberg
(2012 in Prozent pro Jahrgang an der Wohnbevélkerung)

Kinder Teenies | |junge Junge im||Mittlere ||Junge Hoch-
Jugend- || Erwach- | |Erwerbs-| |Lebens- || Alte altnge
liche sene alter, phase,

Aufbau- | |Konsoli-
phase dierung

321 896 788 482
300% - 360 1213 562 -~ 300%
25,0% A 25,0%
20,0% A 20,0%
19,0% A 15,0%
10,0% A 10,0%
50% - 5.0%
0100/0 | I|I I| T T T U,O(yﬂ
0-2 3-5 6-9 10-17 18-29 30-44 4564 69-74 75+
O Heidelberg

Auswertung: Weeber+Partner; Daten: Amt fur Stadtentwicklung und Statistik, Stand 31 12 2012 Quelle: Weeber + Partner, 2013
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Rahmenbedingungen
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Rahmenbedingungen
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Rahmenbedingungen
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®

Rahmenbedingungen
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Rahmenbedingungen

Freizeitkarte
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®

Rahmenbedingungen

Larmkartlerung 2007
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital”

Rahmenbedingungen

Wirtschaftsflachenkonzept Heidelberg, 2012
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Leitlinie Wirtschatft:

Die Konversionsflachen sollen dazu beitragen,
Heidelberg als innovativen und dynamischen
Wirtschaftsstandort zu starken und Flachen
fir eine zukunftsorientierte Entwicklung
bereitzustellen.

Forderung der wissensintensiven
Wirtschaft: als Standort fur die Ansiedlung
wissensintensiver Unternehmen in urbanen,
nutzungsgemischten Quartieren, aber auch
als ,Labor” fur die Erprobung des Einsatzes
und Zusammenspiels innovativer,
technologischer Kompetenzen (z.B. in den
Bereichen Sanierung und Energieeffizienz, bis
hin zu Pilotanwendungen aus dem Bereich
der Organischen Elektronik)

Heidelberg ‘ Stadtplanungsamt

|Anlage 02 zur Drucksache: 0223/2012/IV |

G2

BERATUNG+MANAGEMENT

Wirtschaftsflichenkonzept
Stadt Heidelberg

Koln/ Berlin, 19. Dezember 2012

CIMA Beratung + Management GmbH

Dr. Wolfgang Haensch
Uwe Mantik
CieS Michael Mammes
Eupener StraBe 150 ® 50933 Koin M Tel.: (0221) 937 296 20 ™ Fax: (0221) 937 296 21

E-Mail: haensch@cima.de ® mantik@cima.de ® Internet: www.cima.de

In Zusammenar beit mit:

Deutsches Institut fiir Urbanistik gGmbH

4 Daniel Zwicker-Schwarm
ZimmerstraBe 13-15 W 10969 Berlin ™ Tel.: (030) 39001 154 ™ Fax: (030) 39001 116

E-Mail: zwicker-schwarm@difu.de ® Internet: www.difu.de
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Rahmenbedingungen
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Rahmenbedingungen

Nahversorgungsgutachten fir die Stadt Heidelberg, 2012
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Insgesamt besteht ein noch
hinreichendes Grund-/
Nahversorgungsangebot fir
die unmittelbar angrenzenden
Wohnbereiche.

ruhiger, nur fur FuRgéanger
und Fahrradfahrer
zuganglicher Innenbereich

Der zentrale Bereich weist
einige stadtebaulich-
gestalterische Mangel auf, die
hauptsachlich aus den
architektonischen
Gegebenheiten und der nicht
mehr zeitgemal3en Gestaltung
des offentlichen Raums
resultieren.

Heidelberg ‘ Stadtplanungsamt

Karte 35: Zentraler Bereich Freiburger Strafle

Bestand Einzelhandel

@ kurzfristiger Bedarf
@ mittelfristiger Bedarf
© langiristiger Bedarf

‘| Bestand Dienstleistungen
A einzelhandelsnahe Dienstl

A Gastronomie

@ Hotel

A medizinischer Bereich
A Banken,

A Post

A soziale Einrichtungen
@ Bildungseinrichtung
. Kultur

Q Verwaltung, Polizei
@ kirchliche Eintichtung
A Sport und Gesundheit
A Sonstiges

B Leerstand

A Wirtschait, Recht, Versich.

[ Abgrenzung zentraler Bereich

225 300 Meter

P e —
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Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan 2015/2020
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Rahmenbedingungen

Modell Raumliche Ordnung, 1999
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Rahmenbedingungen

Stadtteilrahmenplan Rohrbach, 1994

—

Quelle: StadtteilrahmenplanAR(;hrbach (1994): Nutzungsstruktur
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Rahmenbedingungen

Stadtteilrahmenplan Rohrbach, 1994

Abbildung 3: Sc‘hwerpunkfe der raumlichen Entwicklung in Rohrbach Abbildung 10: ﬁreiraumkonzept Rohrbach
—) !

. 3 £
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital”

Erste inhaltliche Ansatzpunkte

Leitlinien der Konversion Burgerforum am 07.12.2012

Planung Stidtebau Wohnen  Mobilitit Freiraum  Offentl. Soziales  Sport Wissen-  Wirt- Kultur
Prozess  Baukultur Raum schaft schaft
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital”
Erste inhaltliche Ansatzpunkte

Eignungen Hospital

Stidtebau Wohnen Offentl. Soziales Wissen- Wirt-
Baukultur Raum schaft schaft

Es werden vielfiitly

entsachen, Diese werden
i geaignetsr Wease mit
dur Umpgebung und dom

anspeuchsvolle, auch
experimentste Archiek-
tur wird Quartiere mit
hoher, dentitsstifiender

nn .
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Rahmenbedingungen
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Erste inhaltliche Ansatzpunkte

Eignungen Hospital

Stidtebau Wohnen Offentl. Soziales Wissen- Wirt-
Baukultur Raum schaft schaft

Es werden vielfiitly

entsachen, Diese werden
i geaignetsr Wease mit
dur Umpgebung und dom

anspeuchsvolle, auch
experimentste Archiek-
tur wird Quartiere mit
hoher, dentitsstifiender
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Rahmenbedingungen
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Erste inhaltliche Ansatzpunkte

Eniwicklungsbeirat
25. September 2012

Biirgerforum Gesamtstadt Wirtschaftsdialog
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Rahmenbedingungen

Geschossigkeiten

| Geschoss (Flachdach)

| Geschoss

[l Geschosse

Il Geschosse +

Dachgeschoss + Spitzboden
B |V Geschosse

—'I'“'I‘ _I""I i _'_".'|
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Rahmenbedingungen

Denkmalschutz

=
=h
A~ =1

erhaltenswerte
Gebaude

denkmalgeschutzte
Gebaude
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Rahmenbedingungen

Sudstadt

Boxberg

@ Rohrbach

Kirchheim

Emmertsgrund
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Rahmenbedingungen

Erste Planungsiuberlegungen

 Gleichzeitig erste Planungstuberlegungen auf Grundlage einer ersten
stadtebaulichen Analyse sowie des Burgerforums vom 07.12.2012:

— Im besonderen Fokus kdnnte eine Wohnnutzung stehen.

—  Fdr den nord-0stlichen Bereich (Bebauung entlang der Karlsruher
Stral3e — Historische Bauten ohne Denkmalschutz) konnte in
Abhangigkeit der Qualitat der vorhandenen Bausubstanz eine
bestandsorientierte Nutzung im Fokus stehen. Hier ist insbesondere
eine Nutzung als Wirtschaftsflachen zu prufen.

—  Fdr den westlichen Bereich konnte eine Neuentwicklung nach
Ruckbau der Zweckgebaude im Fokus stehen.

—  Zu prufen ist der Umgang mit dem zentralen Bestandsgebaude
Klinik, dieses hat starken Einfluss auf die Bildung mdglicher
Baufelder und Wegebeziehungen.

—  Zu prufen ist zudem der Umgang mit den denkmalgeschutzten

Hallen.
nn .
~ Heldelberg ‘ Stadtplanungsamt 36
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Teil 2
Stadtebaulicher Ideenwewttbewerb
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Geplanter Ablauf des Wettbewerbsverfahrens

= Ergebnis des Wettbewerbs =
Stadtebaulicher Entwurf im Maf3stab 1:1000

“_“__ ‘-:;"._.--'I v e 1 5 w * /‘_':}
...+ Beispiel Wettbewerb Bahnstadt 2001 §<(/~<::‘|\'.JI
[lzzse= : £ A P il

A1 P

= Weitere Vorgehensweise
Vertiefung der stadtebaulichen Konzeption des ersten Preistragers

nn .
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Geplanter Ablauf des Wettbewerbsverfahrens

Vorbereitungsphase bis Mitte 2014
Ermitteln der Grundlagen und
Rahmenbedingungen
Definieren der Wettbewerbsaufgabe
Zusammenstellen der
Beurteilungskriterien

Durchfihrungsphase 2. Halbjahr
2014
Ausloben und Bearbeiten des
Wettbewerbs
!

Endphase Ende 2014
Preisgericht
Veroffentlichen der
Wettbewerbsarbeiten

nn .
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Zeitplan des Wettbewerbsverfahrens Hospital

Verfahrensschritte Wann

Vorbereitung

Ubergabe der Fliche September 2013
Grundsatzbeschluss tiber die Durchfiihrung des Wettbewerbs November 2013
28.11.2013 Burgerforum November 2013
Beauftragung externes Biiro fiir Wettbewerbsbetreuung Dezember 2013
Beschluss Grundziige der Wettbewerbsaufgabe und Beteiligungskonzept Februar 2014
Burgerforum Auslobungstext Marz 2014
Preisrichtervorbesprechung Mai 2014
Beschluss Endfassung Auslobungstext Juli 2014

Vertiefungsphase

Bekanntmachung des Wettbewerbs August 2014

Abgabe der Wettbewerbsarbeiten Oktober 2014

Vorprifung November 2014

Endphase

Preisgerichtssitzung Dezember 2014
Veroffentlichung, Ausstellung, Birgerforum Dezember 2014 / Januar 2015

nn .
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Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

= Heidelberg

Fax-Nr. 0 6221/58 4623 000 Biirgervertreter fin fiir das Wettbewerbsverfahren Konversion Rohrbach (Hospital) gesucht
Email: Stadtplanung@Heidelberg.de

Durch den Abzug der amerikanizchen Streitkrdfte hat die S$tadt Heidelberg die Chance, die
ehemaligen Militdrflichen neu zu nutzen. Neben dem Planungsprozess in der Sidstadt beginnt nun
die Bearbeitung fiir das ca. 9 ha groBe Areal ,Hospital” in Rohrbach. Im kommenden Jahr ist dafir ein

nn '
e Heldel berg stadtebaulicher ldeenwettbewerb geplant, um von Fachplanern vielfaltige Ideen fir eine magliche

g:::;;ﬂ:‘::gm MNachnutzung zu bekommen.

Postfach 1055 20 Das dibergeordnete Fiel des stadtebaulichen Id, tihy rbs ist, ein std liches
G u mit agen zur Bebauung, zur Nutzungsverteilung, zur ErschlieBung

69045 Heidelberg und zur Gestaltung des dffentlichen und privaten Raumes. Ebenso soll sich die zukiinftige Bebauung
mit der Umgebung verzahnen.

Sta i ftbewerb ion Rohrbach - Hospital B B . X : . i

Bewerbung als Biirgervertreter/in fiir das Der Wetthewerb wird von dem sogenannten Preisgericht begleitet und beurteilt. Das Preisgericht
setzt sich zusammen aus stimmberechtigten Preisrichtern (Fach- und Sachpreisrichter, d_h.

Wettbewerbsverfahren Fachvertreter und Stadtrite), sowie sachverstindigen Beratern. Die Preisrichter bewerten die
‘Wetthewerbsarbeiten nach vorgegebenen Beurteilungskriterien. Die sachverstandigen Berater

Mame: ! haben die Aufgabe, ihren Sachverstand und ihre KEenntnisse in den Wetthewerb einzubringen.

hiecht: Die Stadt Heidelberg sucht zwei Biirgervertreter/-innen, die bereit sind, sich als Sachverstandige aus

. dem Stadtteil Rohrbach an dem W b en zu beteiligen. Die Biirgervertreter/innen
sollen in Rohrbach wohnen, gut iiber ihren Stadtteil Bescheid wissen, ausreichend Zeit und

Telefon: Mativation filr den Planungsprozess mitbringen und bereit sind, aktiv bei der Durchfihrung des
Wettbewerbs mitwirken.

E-Mail:

Mativation (Warum méchte ich Birg fin werden): Zu den Aufgaben der Biirgervertretung gehdrt unter n die T an folg; 1
Veranstaltungen:

*  Birgerforum (Marz 2014) - Abendveranstaitung

*  Preisgerichtvorbesprechung (Mai 2014) — Tagesveranstaltung werktags

*  Ggf. Rickfragekolloguium {August/September 2014} - Tagesveranstaltung werktags
*  Preisgericht (De: 2014) - Tag Itung werktags

*  Birgerforum (Anfang 2015) - Abendveranstaltung

Fiir die Preisrichtervorbesprechung und das Preisgericht wird eine Aufwandsentschidigung nach

Ich bin mir bewusst, dass die Aufgabe als Birg mit Zeit ist B L
RPW (Richtiinie fiir Planungswettbewerbe 2013) erstattet.
Um das Wettbewerbsverfahren Konversion Rohrbach — Hospital auf den richtigen Weg™ zu bringen,
Unterschrift ist der Stadt der Austausch mit den  Kennemn des Stadtteils” ein wichtiges Anliegen — bitte bewerben
Sie sich!
Bitte um Riick d bis spiit 3. D ber 2013, Hintergrund: Birgerbeteiligung zur Konversion Rohrbach — Hospital:

Grundsdtziich werden die Birgerinnen und Biirger sowohi bei der Formulierung der Aufgobensteliung
[fiiir den Wettbewerb als auch bei der Diskussion und Umsetzung der Ergebnisse oktiv beteiligt. Die
Mitwirkung von sochverstandigen Vertretern gus der Bdrgerschaft im Preisgericht erganzt somit Gber
die Biirgerforen hinaus die Bausteine der Biirgerbeteiligung zum Wettbewerbsverfohren Konversion
Rohrbach — Hospital.
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital”

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Ausstellung beispielhaftes Bauen, Rathhaus-Foyer 2011
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Konversionsflache ,Rohrbach - Hospital®

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb
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