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Ouverture Die Neuordnung der Konversionsflache Mark-Twain-Village holt das bestehende
Gebiet aus seiner lIsolation und bettet es in die Sudstadt ein. Entwickelt aus Lange und
Abstand der Bestandszeilen im Westen des Plangebietes ergibt sich ein Kanon von
Bausteinen und Baufeldern, die nach Osten feinkdrniger werden und so einen harmonischen
Ubergang in das bestehende Quartier 6stlich der KirschgartenstraRe schaffen. Eine Kette
aus larmschitzender Bebauung schirmt die Innenhdfe ab und erzeugt entlang der Stralen
einen erkennbaren Rhythmus.

Der Parklane-Charakter der Romerstrale wird durch Erhaltung des Baumbestandes und
Neupflanzungen gestéarkt.

Lagegunst und Bestand schaffen in jedem Baufeld eine gute Durchmischung der
unterschiedlichen Zielgruppen. Die Bestandsgebdude werden ertichtigt und in die Struktur
eingebunden. Gemeinsam mit den Neubauten formen sie HOofe mit ebenerdig erreichbaren
privaten Garten und hoher Aufenthaltsqualitat. Alle Erdgeschosswohnungen befinden sich
barrierefrei im Hochparterre und erhalten so eine wichtige Abstufung zum o6ffentlichen
Raum.

Die Erschliellung erfolgt grofltenteils Uber die Romerstrafle und die Elsa-Brandstrom-
Strale und halt die zusatzliche Belastung der Kirschgartenstralle und der Baufelder
gering.

Departure Das Mark-Twain-Village steht exemplarisch fur die grollen Konversionsflachen,
die die US Army nach ihrem Abzug hinterlassen hat: Standardisierte und unterschiedlich
gut erhaltene Zeilenbauten aus der Zeit des Wiederaufbaus wechseln sich mit grof3en
uniformen Freirdaumen und breiten, autogerechten StrafRen ab. Zugleich hat dieser Bestand
aber auch Qualitéaten in seiner klaren Struktur, dem Rhythmus, der sich aus der
wiederholten Abfolge von Raumen und Funktionen ergibt, und dem Baumbestand.

Derzeit schenkt die Siedlung Larmschutz und Himmelsrichtungen wenig Beachtung, die
geringe Dichte, der unsanfte Ubergang in die Umgebung und die Einfriedungen grenzen sie
von der Sudstadt aus.

Lage Das Areal um die Campbell Barracks ist von einer klaren Orthogonalitdt gepragt.
Das Plangebiet setzt sich aus drei Nord-Sud-ausgerichteten Streifen zusammen, die sich
an der RomerstrafBe orientieren. Es wird sehr unterschiedlich flankiert durch eine
Bahntrasse im Westen und eine kleinteilige, zweigeschossige Wohnbebauung im Osten.

Morphologie Der Entwurf nimmt diese Ausrichtung auf und leitet von der grofBmalstablichen
Struktur im Westen in die 6stliche Wohnbebauung Uber, indem sich die Clustergrofle nach
Osten weiter verringert und die Bebauungshohe abnimmt, bis sie an der Kirschgartenstralle
die Traufhohe des gegeniberstehenden Bestandes erreicht.

Nach Westen zur Bahn sowie zu beiden Seiten der Romerstralle wird aus Larmschutzgrinden
die bandartige Struktur mit einer rhythmisierten, leicht gestaffelten Bebauung
verstarkt. Zum bestehenden Wohngebiet 16st sich die klare Taktung immer weiter auf und
wird durch einen 6ffentlichen Freiraum gegliedert.

Auf der Westseite ist die BaufeldgroRe durch die Bestandsbauten bestimmt, deren sehr
groBRer Innenhof durch Zeilen gefasst und durch einen L-formigen Baukorper gegliedert
wird. Gegeniber diesen vier Bestandsbaufeldern befinden sich 6stlich der Romerstralie
sechs neue Baufelder, so dass bei ahnlichen Baukdrperlangen entlang der StraRe ein
gegeneinander versetztes Spiel der Volumen entsteht. Zwei kraftigere Baufelder schliellen
als Quartierszentrum das Plangebiet nach Siden zu den groBen Freifldchen hin ab.

Das Quartierszentrum setzt sich aus 4 verschiedenen Quadranten zusammen. Hier stehen
sich Grunflachen mit solitédrer Bebauung auf der einen und kompakte, dichte Baufelder
mit grinen Innenh6fen auf der anderen Seite gegenuber. Sie formen aus dem
Quartierszentrum ein Spannungsfeld, das von seinen Gegensatzen profitiert und
gleichzeitig in seinen Nutzungen Ubergeordnet allen Bewohnern dient: Chapel und
Kommandantur fir Veranstaltungen, Kita sowie die Gewerbeflachen von Nahversorger und dem
EG im Baufeld B4.

ErschlielBung und ruhender Verkehr Die Erschlielfung Plangebietes ist sorgfaltig
abgestuft und vermeidet Verkehrsbelastung auRerhalb der Romerstralle. Im westlichen
Plangebiet werden die Cluster von der Elsa-Brandstrom-Strafle angedient. Die bestehenden
Stralen in Ost-West-Richtung werden fir Autos zur RomerstraBe hin geschlossen, so dass
Durchgangsverkehr zwischen den Baufeldern vermieden wird. Uber die Vollknoten an Rhein-
und Feuerbachstralle ist eine Orientierung nach Norden und Suden moéglich.

Ostlich der RomerstraRe ist das Areal durchlassiger. Von Siden kommend und nach Norden
ausfahrend sind die neuen Baufelder direkt an die Romerstraflle angebunden, so wird die
Verkehrsbelastung in der Kirschgartenstralle durch neue Anwohner um 50% reduziert. Auch
die Anlieferung auf der Nordseite des Nahversorgers wird auf diese Weise erreicht. Eine
Laderampe in die Tiefe des Gebaudes ermdglicht das Wenden mit grofen LKWs und so auch
die Ausfahrt Uber die Romerstrale. Die Kundenzufahrt zum Nahversorger erfolgt lUber die
Rhein- und KirschgartenstraBBe. Die Tiefgaragenrampe befindet sich im Inneren des



Gebéudes und vermeidet so eine Larmbelastung der 6stlich anschlielRenden
Bestandsbebauung.

Im Westen wird ein groRRer Teil der bestehenden oberirdischen Stellplatze erhalten. Die
bestehenden Strallen werden zwischen den Baufeldern in Parktaschen gewandelt und
verkehrsberuhigt. In den Hofen werden tiefer gelegte, oberirdische Stellplatze
geschaffen. Ein Teil davon wird durch erforderliche gemeinschaftliche Nutzungen
Uberdeckt.

Im Osten befinden sich unter dem niedrigen Sockel Tiefgaragen, die das oberirdische
Stellplatzangebot in den Verbindungsgassen zwischen Romerstralle und Kirschgartenstralie
erganzen.

Nutzungsverteilung und Wohnungsmix Durch Lage und Ausrichtung ergibt sich in jedem
Baufeld eine gute Durchmischung der Marktsegmente von freifinanziertem und gefdrdertem
Wohnungsbau. Ein groRer Teil der neugebauten Eigentumswohnungen befindet sich ostlich
der RomerstraRe im Ubergang in das bestehende Wohngebiet.

Westlich der Romerstralle sind entlang der o6ffentlichen Stellplatze kleine
Gewerbeeinheiten vorgesehen, weitere kdnnen nach Bedarf auf der gesamten Lange angelegt
werden. ,Sie befinden sich nicht wie alle Wohnungen im Hochparterre und haben dadurch
eine der Nutzung angemessene Geschosshdhe von 4,10 m. Der Nahversorger im Suden und eine
Flache im Nordosten runden das Gewerbeangebot ab. Im Sidwesten an der Rheinallee
befindet sich mit Bezug zum Kommandanturpark die Kindertagesstatte mit Freiflache im
Innenhof des Baufeldes an.

Typologie, Larmschutz, Barrierefreiheit Jedes Baufeld ist der Nutzungsverteilung
folgend mit verschiedenen Typologien besetzt, die die bisherige Monokultur erganzen
bereichern und nach aul’en Aufgaben des Larmschutzes uUbernehmen.

Die Larmbelastung beidseits der ROmerstrafle und zus&tzlich von Westen durch die
Bahnstrecke erfordert moglichst geschlossene Zeilen entlang dieser Flanken. Diese setzen
sich aus Zeilen und Winkeln zusammen, Koépfe und leicht gestaffelte Baukorper verhindern
dabei Monotonie in den StraBenrdumen. Den neuen Abschluss der westlichen Baufelder zur
Romerstralle bilden Zeilen, die Uber larmschutzverglaste Balkone mit den Bestandsbauten
verbunden werden mit diesen einen ruhigen Innenhof bilden. Die Grundrisse gleichen die
larmschutzbedingte Nahe aus und verhindern gegenseitige Einblicke.

Aufenthaltsraume der Neubauten kdnnen durch Kastenfenster mit schalldammender Laibung
und kleine Balkone mit Prallscheibe auch auf den larmbelasteten Seiten natirlich
beluftet werden, so dass Uberall zweiseitig orientierte Grundrisse moglich sind. Diese
MaRnahmen kommen auch an den larmbelasteten Seiten der Bestandsbauten zum Einsatz und
fugen die alte und neue Bebauung auch gestalterisch zusammen.

Die Wohnnutzung beginnt abgestuft vom 6ffentlichen und halb6ffentlichen Raum im
Hochparterre. In den Neubauten Eigentumswohnen sowie in den Wohnungen Uber dem
Nahversorger ist die Barrierefreiheit Uber Aufzige im gesamten Haus gegeben, alle
anderen Hauser erhalten Zugang zu den EG-Wohnungen Uber auBenliegende rollstuhlgerechte
Rampen. Zusatzlich kann im gefdérderten Wohnungsbau in den Treppenaugen ein Aufzug
nachgerustet werden.

Ostlich der RomerstraRe wiederholen sich leicht variiert die Winkel aus der Elsa-
Brandstrom-Strafle und werden durch niedrigere Zeilen und Punkthauser ergénzt, die mehr
Auflenbezug aus den Wohnungen bieten und die Baufelder nach Osten in die bestehende
Siedlung 6ffnen. Die Bebauung wird durch niedrige Sockel mit Tiefgarage gruppiert, der
gegeniiber der anschlielenden Bestandsbebauung im Osten keine Barriere darstellt.

Bestandsbebauung Ein Teil der Bestandsbebauung im Westen des Plangebietes wird
zugunsten eines besseren Larmschutzes durch Neubauten ersetzt, so wird auch ein Uberhang
an groflen Wohnungen vermieden. Die verbleibenden neun Zeilen erfullen in Flache und Zahl
der WE die Anforderungen des BiUndnisses. Durch einfache MaRBnahmen erhalten die Geb&ude
ein Upgrade:

* Energetische Ertichtigung der AuBRenwdnde und des Dachstuhls verbunden mit dem Einbau
von larmschitzenden Kastenfenstern und vorgestellten Luftungsbalkonen.

* Anhebung der Garten auf Erdgeschossniveau und selbsttragende Sichtbeton-Balkone
anstelle der bestehenden Loggien. Uber die Kombination der Eingangstreppen mit
auRenliegenden Rampen werden die EG-Wohnungen barrierefrei erschlossen, eine aufwandige
Nachristung mit Aufzigen ist nicht erforderlich.

* In den sudlichen Zeilen kénnen die Wohnungen ohne grofRRe Konstruktive Eingriffe durch
Zimmertausch nach Suden ausgerichtet werden und gewinnen so erheblich an Attraktivitat.
* Die Dachgeschosse werden ausgebaut und bieten pro Treppenhaus zusdtzlich ein bis zwei
Wohnungen Platz.

Freiraum Die Romerstrafle wird durch raumliche Fassung mit neuen Fassaden und
Umgestaltung des Stralenprofils zu einer Stadtstrafle. Der mittig im Gebiet geplante
Ubergang und vier untergeordnete Einmindungen im Osten erzeugen stirkeren Querverkehr.
Westlich wird das Profil um ein multifunktionales Band mit Stellplatzen fir Autos und
Fahrrader und Unterflur-Wertstoffcontainern erganzt. Eine Reihe schmalkroniger Baume
wird hier zusatzlich gepflanzt und unterstitzt den asymmetrischen Charakter des Park-



Lane-Konzepts. Zusammen mit den Gewerbeflachen im EG und den gestalteten Vorzonen
entsteht ein Boulevard-Charakter.

Die wohnungsnahen Freianlagen im Projekt folgen einer deutlichen hierarchischen
Gliederung von halboffentlichem Hof, ruhigen Nachbarschaftsstralen und 6ffentlichen
Bewegungsraumen.

Zwischen Kirschgartenstralle und Romerstralle entstehen offene Wohnhtfe. Der kleinteilige
und angenehme Malstab der Ostlichen Bebauung wird mit in der Hohe gestaffelten Geb&uden
fortgeschrieben; ein Sockel geringer HOhe wird Uber eine Mauer abgefangen und erzeugt
hohergelegene, private Innenbereiche. Die Sockelmauer ist den Gebduden vorgelagert,
verspringt und definiert Zugadnge, Kleinteiligkeit und Bezug zu den hochwertigen grinen
Hofen werden so verstarkt. Im Inneren werden Spielflachen und Orte des
nachbarschaftlichen Miteinanders angeboten, EG-Wohnungen erhalten private Freibereiche.
Die Fugen zwischen den durchldssigen Hofen dienen der Erschlieung und Vernetzung. Neben
Stellplatzen und TG-Zufahrten sind Baumreihen gepflanzt und multifunktionale Stadtraume
im kleinen Mallstab gebildet.

Westlich der Romerstralle bekommen die gut definierten Innenhtfe der Siedlung vollig neue
Qualitaten. Hausnah werden Mietergéarten und in Zwischenrdumen Spiel- und
Aufenthaltsmoglichkeiten geschaffen. Um die bestehenden Geb&aude qualitatvoll mit dem Hof
zu verknipfen, werden die Garten auf das Hochparterre des Bestands angehoben, notwendige
Stellplatze werden tiefer gelegt. Die Decke der uUberdachten Stellplatzanlage wird als
Garten gestaltet, so konnen grofRzigige Spielflachen und Begrinung angeboten werden.



