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NH ProjektStadt: Dienstleistungen fur Kommunen

= Projektmanagement bei Forderprogrammen

= Stadtebauliche Entwicklungsmal3nahmen
» Stadtebauliche Sanierungsmal3inahmen
» Einfache Stadterneuerung
= Soziale Stadt
= Stadtumbau
= Dorferneuerung
= Consulting und Forschung
» Seit 1971 anerkannter Treuhander
» Flachen- und Projektentwicklung
= Stadtebauliche Planung
= Umwelt- und Altlastenmanagement
» Kommunikation, Kooperation, Networking

Seit 1992: Konversionsmanagement
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Expertise Stadtentwicklung
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Aufgaben im Konversionsprozess

= Durchfuhrung Vorbereitender Untersuchungen
nach dem besonderen Stadtebaurecht

= Erarbeitung von Nutzungskonzepten fur die
einzelnen Flachen und eines integrierten
Entwicklungskonzepts fur die gesamten
Konversionsflachen

* Projektsteuerung in der 2. Phase des Dialogischen
Planungsprozesse
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Konzeptioneller Prozess
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Konversionsflachen

Patrick Henry Village 97,2ha
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Konversion in Heidelberg

Phasen der Entwicklung

Phase 1: Gesamtstadtische Zieldefinition ab 2011

Um der umfassenden Entwicklungsaufgabe gerecht zu werden, wurden zundchst aus gesamtstadtischer Perspektive Umset-
zungsideen, strategische Ansatze und Ziele fir die Entwicklung der Konversionsflachen formuliert.

Phase 2: Standortbezogene Betrachtung ab 2012

Danach werden die Entwicklungsoptionen fur die Einzelstandorte in stadtebaulicher, freiraumplanerischer und infrastruktu-
reller sowie sozialer und stadtokonomischer Sicht erarbeitet. Am Ende dieser Phase soll ein integriertes Gesamtkonzept fur
die Entwicklung der militarischen Konversionsflachen durch die politischen Gremien beschlossen werden.

Phase 3: Planerische Umsetzung / Beginn der Realisierung ab 2014

Aufbauend auf den Ergebnissen der Phasen 1 und 2 wird konkret an der Umsetzung der beschlossenen Konzepte gearbei-
tet.
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Phasen
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Konzeptentwicklung: Bsp. Roman Way Village Butzbach

l\"' 0
‘vs.llllr \#'

Analyse Bewertung Festlegung Entwicklungs-
Flachennutzung varianten
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Stadtebaulicher (Ideen-)Wettbewerb Stadtebaulicher Bebauungs-plan
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Planungsinstrumente des BauGB

Allgemeines Stadtebaurecht
B Bebauungsplan
B Stadtebaulicher Vertrag

B Vorhaben- und
Erschlielsungsplan

Besonderes Stadtebaurecht
B Sanierungsmal3inahme
B Entwicklungsmal3inahme
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Verwertungsmodelle

B Bund bzw. BImA bleibt Eigentimer und
entwickelt und vermarktet mit der Kommune
(z.B. Kassel)

B Kommune erwirbt Flachen und
entwickelt/vermarktet selbst (z.B. Giel3en)

B Private erwerben Flachen und tbernehmen
Entwicklungsverpflichtung (PPP) (z.B. Hanau)
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Problem: Datenlage vor Freizug

Steckbrief 6517
Gebaude
Gebaudeart: Mehrfamilienhaus
/Typ7
Baujahr: 1957
Wohnungen
Wohneinheiten: 21
davon 3-Zimmer-Wohnungen: 6
davon 4-Zimmer-Wohnungen: 6
davon 5-Zimmer-Wohnungen: 6
davon DG/L: 3
Mansarde: 2
e ey L Speicher: 1
o O ca. Gesamt Netto m2
Se|tenanS|Cht ohne Mansarde/Speicher: 1.883,24
ca. Gesamt Netto m2: 2.097,90
Zustand
Wohnungen inkl. Kiiche / Bad: alt
Zustand: mittel
PAK-Belastung: stark belastet
Wertverbesserungen: AuBendammung
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fenster abgangig
Regenfallrohr
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Dialogischer Prozess
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Eigentimer

Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben
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Region

Quelle: Nachbarschaftsverband F
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Entwicklungsbeirat

Berater mit Schnittstellenfunktion
zwischen Burgerschaft und Fachplanung

Entwicklungsbeirat soll Burgerbeteiligung
nicht ersetzen, sondern gemeinsam mit
der Stadt und der Projektsteuerung
durchfihren

Entwicklungsbeirate sollen als Experten
helfen, dass moglichst viele Menschen in
die Blrgerbeteiligung einbezogen werden
kdnnen.

Entwicklungsbeirate sollen als
Multiplikatoren helfen, dass moglichst
viele Menschen die Informationen aus der
Blirgerbeteiligung erhalten und sich fir
eine Mitarbeit interessieren.
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Wissenschaft/
Universitat Wohlfahrtsverbande
Arbeitsagentur

Sportkreis Heidelberg

Mieterverein Heidelberg Gemeinderat

und Umgebung

Handwerkskammer 7 W

~

Kultur

Kirchen

Landesverband Freier
Immobilien-und
Wohnungsunternehmen |

Baden-Wiirttemberg

Erster
Biirgermeister
Bernd Stadel

o Bezirksbeirite
Immobilienwirtschaft

(GGH)
IHK &"
Jugendgemeinderat o
Umweltverbande
Bundesanstalt fur (BUND/NABU)
Immobilienaufgaben Verband der Haus-,

Wohnungs-und
Architektenkammer  Grundeigentiimer
Heidelberg und
Auslanderrat/Migrations Umgebung e.V.
rat

Gewerkschaften
Freie Kultur

Beirat von Menschen mit Bauernverband
Behinderungen  Heidelberg-Sinsheim

Quelle: Stadt Heidelberg
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Dialogischer Planungsprozess
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Marktakteure
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Zirkularer Planungsprozess
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