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ErschlieBung und ruhender Verkehr Die ErschlieBung
Plangebietes ist sorgfaltig abgestuft und vermeidet
Verkehrsbelastung auBerhalb der RémerstraBe.

Im westlichen Plangebiet werden die Cluster von
der Elsa-Brandstrém-StraBe angedient. Die beste-
henden StraBen in Ost-West-Richtung werden fir
Autos zur Ro6merstraBe hin geschlossen, so dass
Durchgangsverkehr zwischen den Baufeldern ver-
mieden wird. Uber die Vollknoten an Rhein- und
FeuerbachstraB3e ist eine Orientierung nach Norden
und Stiden moglich.

Ostlich der RémerstraBe ist das Areal durchldssi-
ger. Von Stiden kommend und nach Norden aus-
fahrend sind die neuen Baufelder direkt an die
RoémerstralBe angebunden, so wird die Verkehrs-
belastung in der KirschgartenstraBBe durch neue
Anwohner um 50% reduziert. Auch die Anlieferung
auf der Nordseite des Nahversorgers wird auf diese
Weise erreicht.

Eine Laderampe in die Tiefe des Gebaudes ermdg-
licht das Wenden mit groBen LKWs und so auch
die Ausfahrt Gber die Rémerstrale. Die Kundenzu-
fahrt zum Nahversorger erfolgt tber die Rhein- und
KirschgartenstraBBe. Die Tiefgaragenrampe befindet
sich im Inneren des Gebdudes und vermeidet so
eine Larmbelastung der 6stlich anschlieBenden
Bestandsbebauung.

3 ZI. WHG
~ 88 gm

2 ZI. WHG
~ 54 qm

ZUGANG ZUGANG
BARRIEREFREI 4-EE|. BARRIEREFREI 4-5 ZI.
~112 gm | ~112 gm

v h 4
« > « >

r = 4-5 ZI. WHG|| 4-5 ZI. WHGp= -

~ 131 gm ~ 131 gm

1 -

PN V'S

ABDECKUNG PARKEN

4 ZI. WHG
~93 qm

~\60 STELLPLATZE
ON 40 UBERDACH

4 ZI. WHG

. ~ 101 gm I'I E
1
12l

3 ZI. WHG
~ 84 gm

QUERSCHNITT

| FEUERWEHR

| AUFSTELLFLACHE GEWERBE ]
.- - - . ~ 138 gm

ALLGEMEINE —
FREIFLACHE

e L LD LD T L L

———1
—
)

4-571. WH , 4521 WHe 4-5 71 WHG [ 4.5 21. wha =
~112 qm ~ 131 qm ~ 131 gm R ~112 qm -
A LU =TTV MU = RA
| | l I
O ="a B == ]
| ] ]

Grundriss Baufeld West EG

1:500

3.0G
FEUERWEHRANLEITERUNG
STRASSENSEITIG

3.0G

ZUGANG
BARRIEREFREI

GAUBEN MIT PRALLSCHEIBEN

| ——

~72 qm

2-3 ZI. WHG

3-4 ZI. WHG
~ 88 qm

3-4 ZI. WHG

~ 88 qm

2-3 ZI. WHG
~72 qm

FEUERWEHRANLEITERUNG
STRASSENSEITIG

QUERSCHNITT

4.5 71. WHG
4.06 | ~200qm

FEUERWEHRANLEITERUNG

STRASSENSEITIG

DACHTERRASSE

OPTION AUSGEBAUTES
DACHGESCHOSS
3.0G
FEUERWEHRANLEITERUNG
5 ZI. WHG STRASSENSEITIG
~ 115 gm
N7
5 ZI. WHG
~ 115 gm
4 ZI. WHG
~98 qm
2 ZI. WHG
~ 60 gm
A
N
= Lo
Fi12. | QUERSCHNITT
WHG
~40 gm
3 ZI. WHG
~ 84 qm
OPTION AUSGEBAUTES
DACHGESCHOSS

3-4 ZI. WHG
~ 88 qm

~ 88 qm

3-4 ZI. WHG

Grundriss Baufeld West DG

1:500

- —

GAUBEN MIT PRALLSCHEIBEN

| F—

I |
i i1
| i

Nutzungsverteilung

3 ZIMMER
WOHNUNG
~ 74 qm

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

AUFZUG
OPTIONAL

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

3 ZIMMER
WOHNUNG

~78 qm
LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

AUFZUG
OPTIONAL

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

2 ZIMMER
WOHNUNG
~61gm

3 ZIMMER
WOHNUNG
~71gm

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

2 ZIMMER
WOHNUNG
~ 60 qm

QUERSCHNITT

4 ZIMMER
WOHNUNG
~ 101 gm

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

AUFZUG
DURCHLADER IM EG

3 ZIMMER
WOHNUNG
~ 81 gm

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

3 ZIMMER
WOHNUNG
~ 81 qm

AUFZUG
DURCHLADER IM EG

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

4 ZIMMER
WOHNUNG
~ 101 gm

Grundriss Baufeld West RG

1:200

LUFTUNGSBALKON
MIT PRALLSCHEIBE

Elsa-Brandstrom-StraBe
50 =110,50 0.NN

FAHRBAHN

Schnitt-Ansicht

GRUNINSELN/
PARKEN

S— T

G R T
Sl L

WOHNUNGSBAU NEU
EIGENTUM FREI FINANZIERT

WOHNUNGSBAU NEU MIETE
FREI FINANZIERT / SONDERWOHNEN

WOHNUNGSBAU NEU

Im Westen wird ein groBer Teil der bestehenden
oberirdischen Stellplatze erhalten. Die bestehen-
den StraBen werden zwischen den Baufeldern in
Parktaschen gewandelt und verkehrsberuhigt. In
den Hdéfen werden tiefergelegte, oberirdische Stell-
platze geschaffen. Ein Teil davon wird durch erfor-
derliche gemeinschaftliche Nutzungen iberdeckt.
Im Osten befinden sich unter dem niedrigen Sok-
kel Tiefgaragen, die das oberirdische Stellplatzan-
gebot in den Verbindungsgassen zwischen Rémer-
straBe und KirschgartenstralBe ergénzen.

Nutzungsverteilung und Wohnungsmix Durch Lage und
Ausrichtung ergibt sich in jedem Baufeld eine gute
Durchmischung der Marktsegmente von freifinan-
ziertem und geférdertem Wohnungsbau.

Ein groBer Teil der neugebauten Eigentumswoh-
nungen befindet sich dstlich der R6merstraBe im
Ubergang in das bestehende Wohngebiet. Westlich
der RoémerstraBe sind entlang der 6ffentlichen
Stellplatze kleine Gewerbeeinheiten vorgesehen,

GEFORDERT weitere kdnnen nach Bedarf auf der gesamten Lan-
WOHNUNGSBAU BESTAND ge angelegt werden.
EIGENTUM . . . . . .
Sie befinden sich nicht wie alle Wohnungen im
KITA / QUARTIERSZENTRUM o CNSTELOGEIEN /

GEWERBE IM EG

Hochparterre und haben dadurch eine der Nutzung
angemessene Geschosshéhe von 4,10 m.

Der Nahversorger im Stiden und eine Flache im
Nordosten runden das Gewerbeangebot ab.

=mm ROMERSTRASSE / GLEISE

Schallschutz

300413

Im Stdwesten an der Rheinallee befindet sich mit
Bezug zum Kommandanturpark die Kindertages-
statte mit Freiflache im Innenhof des Baufeldes
an.

Typologie, Larmschutz, Barrierefreiheit Jedes Baufeld ist
der Nutzungsverteilung folgend mit verschiedenen
Typologien besetzt, die die bisherige Monokultur
erganzen bereichern und nach auBen Aufgaben
des Larmschutzes Ubernehmen. Die Larmbelastung
beidseits der RémerstraBe und zusatzlich von We-
sten durch die Bahnstrecke erfordert méglichst
geschlossene Zeilen entlang dieser Flanken.

Diese setzen sich aus Zeilen und Winkeln zusam-
men, Kdpfe und leicht gestaffelte Baukdrper ver-
hindern dabei Monotonie in den StraBenraumen.
Den neuen Abschluss der westlichen Baufelder zur
RémerstraBBe bilden Zeilen, die Uber larmschutz-
verglaste Balkone mit den Bestandsbauten ver-
bunden werden mit diesen einen ruhigen Innenhof
bilden. Die Grundrisse gleichen die larmschutz-
bedingte Nahe aus und verhindern gegenseitige
Einblicke. Aufenthaltsraume der Neubauten kdén-
nen durch Kastenfenster mit schallddmmender
Laibung und kleine Balkone mit Prallscheibe auch
auf den larmbelasteten Seiten natlrlich bellf-

tet werden, so dass Uberall zweiseitig orientierte
Grundrisse moglich sind.
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