Niederschrift

zur 1. Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbandes ,Interkommunales
Gewerbe- und Industriegebiet Heidelberg-Leimen* am Dienstag, den 21. Méarz 2023,
19:30 Uhr, im Ferdinand-Reidel-Saal des Neuen Rathauses, 2. OG, Rathausstr. 1-3

in Leimen.

Beginn:
Ende:

Verbandsvertreter:innen:

Verbandsverwaltung:

Gaste:

Entschuldigt:

- offentlich -

19:30 Uhr
20:15 Uhr

Oberburgermeister der Stadt Leimen Hans D. Reinwald,
Verbandsvorsitzender

Erster Birgermeister der Stadt Heidelberg Jurgen
Odszuck, stellvertretender Verbandsvorsitzender
Burgermeisterin der Stadt Leimen Claudia Felden,
stellvertretende Verbandsvorsitzende

Karl Breer .
Mathias Michalski
Alexander Hahn
Dr. Ursula Réper
Mathias Kurz
Nathalie Muller
Werner Pfisterer
Michael Reinig
Dr. Peter Sandner

Horst Althoff

Walter Stamm

Rebecca Radde

Alena Kaltenmaier, Protokollfiihrerin
Christian Koller

Marc Massoth

Jan Kotulla

Oberblrgermeister der Stadt Heidelberg Prof. Dr. Eckart
Wirzner, stellvertretender Verbandsvorsitzender

Karl Emer

Klaus Feuchter

Sahin Karaaslan

Dr. Dorothea Kaufmann

Andreas Menker
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Tagesordnung

fur die 1. Sitzung der Verbandsversammiung des Zweckverbandes ,Interkommunales
Gewerbe- und Industriegebiet Heidelberg-Leimen“ am Dienstag, den 21. Marz 2023,
19:30 Uhr, im Ferdinand-Reidel-Saal des Neuen Rathauses, 2. OG, Rathausstr. 1-3
in Leimen.

offentlich
TOP 1 BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
TOP 2 Protokollbeurkundung
TOP 3 Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlicher Sitzung
TOP 4 Vorbereitende Untersuchungen
Auftragsvergabe
TOP 5 Vorbereitende Untersuchungen

Einleitungsbeschluss nach § 141 Baugesetzbuch

TOP 6 Rahmenplan
Mundlicher Sachstandsbericht

TOP 7 Bauantrag — Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch
Zurlickstellung Antrag auf Errichtung Zufahrt, Parkplatze und
Fahrradstellplatze der Firma Etex Germany Exteriors GmbH

TOP 8 Stadtwerke Heidelberg
Planung Heizwerk

TOP 9 Grundstiicksangelegenheiten
Information Uber die geplante Eigentiimerversammlung Gewanne
Fautenbiihl und Krumme Morgen

TOP 10 Antrag auf Stadtebauférderung (Sanierungsprogramm)
Sachstand

TOP 11 Kommunale Warmeplanung Zweckverband
Beauftragung der Firmen EEB ENERKO Energiewirtschaftliche
Beratung GmbH, ebdk GmbH und dem Institut fir Energie- und
Umweltforschung (ifeu)

TOP 12 Fragestunde

TOP 13 Verschiedenes
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TOP 1 BegriiRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Verbandsvorsitzender Reinwald

begruflt alle Teilnehmenden und stellt fest, dass form- und fristgerecht zur Sitzung
eingeladen wurde und Beschlussféhigkeit besteht. Einwande gegen die Tagesordnung
werden nicht erhoben.

TOP 2 Protokollbeurkundung

Urkundspersonen sind Herr Kurz und Herr Pfisterer.

TOP 3 Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoéffentlicher Sitzung

Verbandsvorsitzender Reinwald
gibt die folgenden nichtéffentlichen Beschlisse bekannt:

1) Nichtéffentlicher Beschluss der Verbandsversammlung vom 19. Juli 2022:
Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Personal

Begriff: Einstellung einer Mitarbeiterin in ein unbefristetes Arbeitsverhaltnis mit
Wirkung zum 1. August 2022 als Vollzeitkraft.

2) Nichtoffentlicher Beschluss der Verbandsversammiung vom 09. November 2022:
Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Personalangelegenheiten

Begriff: Hohergruppierung des Geschéftsfihrers:

Der Héhergruppierung des Geschaftsfuhrers wurde mit Wirkung zum 01. Dezember
2022 zugestimmt.

3) Nichtoffentlicher Beschluss der Verbandsversammlung vom 21. Mérz 2023:
Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Ausschreibung Marketingauftritt:

Begriff: Vorstellung der eingegangenen Angebote und Zuschlagserteilung:

1. Die Verbandsversammlung nimmt von den vier zugelassenen Angeboten
Kenntnis.

2. Sie erteilt den Zuschlag an die Agentur Kontextkommunikation aus Heidelberg.
3. Der Marketingausschuss wird beauftragt, zusammen mit der Agentur
Kontextkommunikation in einer separaten Kick-off-Veranstaltung die detaillierten
Zielvorstellungen und Wiinsche der Mitglieder der Verbandsversammlung
auszuarbeiten.
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TOP 4 Vorbereitende Untersuchungen

Horst Althoff

berichtet, dass die Zweckverbandsverwaltung im Dezember 2022 funf geeignete
Buros zur Abgabe eines Angebotes fiir die Durchfiihrung von Vorbereitenden
Untersuchungen aufgefordert habe. Drei der kontaktierten Firmen héatten der
Verbandsverwaltung mitgeteilt, Gber keine freien Kapazitaten zu verfugen. Bei einer
weiteren Firma seien die Ausschreibungsunteriagen intern nicht an die zusténdigen
Mitarbeiter weitergeleitet worden. Nach Ablauf der Abgabefrist sei daher lediglich ein
Angebot, hier von der LBBW-Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE),
eingegangen. Die KE sei zuvor als fahiges Buro fur die Durchfiihrung von
Vorbereitenden Untersuchungen eingestuft worden. Ihr abgegebenes Angebot sei
nachvoliziehbar und liegt im Rahmen der geschéatzten Kosten.

Sobald der im November 2022 gestellte Antrag auf Programmaufnahme zur
Stadtebaufoérderung beschieden wird, wiirden die weiteren Schritte im Rahmen der
Sanierung festgelegt.

Verbandsvorsitzender Reinwald bittet um Zustimmung.
Es ergeht folgender

Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Vorbereitende Untersuchungen:

Begriff: Auftragsvergabe:

Die Verbandsversammlung stimmt der Auftragsvergabe (ber die Durchfiihrung von
Vorbereitenden Untersuchungen als notwendige Voraussetzung zur Festsetzung eines
Sanierungsgebietes an die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) auf
Grundlage des Angebotes vom 27. Januar 2023 zum Preis von 81.158 Euro brutto zu.

TOP 5 Vorbereitende Untersuchungen

Horst Althoff
erlautert die Notwendigkeit eines Einleitungsbeschlusses nach § 141 Baugesetzbuch
um die Vorbereitenden Untersuchungen beginnen zu kénnen.

Verbandsvorsitzender Reinwald bittet um Zustimmung.

Es ergeht folgender

Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Vorbereitende Untersuchungen:

Begriff: Einleitungsbeschluss nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB):

Die Verbandsversammlung beschlief3t fir die im Lageplan (Anlage) gekennzeichnete Fldche
mit den aufgelisteten Liegenschaften (Anlage) den Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) geméR § 141 Baugesetzbuch (BauGB).
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TOP 6 Rahmenplan

Horst Althoff

erklart anhand eines Schemas den zeitlichen Ablauf des Atelierverfahrens mit
integrierter Verkehrsplanung. Bei diesem Verfahren wiirden Planungsbiiros mit dem
Schwerpunkt Gewerbegebietsplanung zu einem zweistufigen Verfahren eingeladen.
Voraussetzung sei, dass die Planungsbiros mit einem spezialisierten
Verkehrsplanungsbiro zusammenarbeiten, sofern das Planungsbiro nicht intern
Uber einen eigenen Verkehrsplaner verfuge.

Die erste Stufe greife das Format eines dreitdgigen Ateliers auf, um ein
stadtebauliches Konzept fiir das Zweckverbandsgebiet zu erarbeiten. Das
stadtebauliche Konzept sei mit einem Verkehrskonzept zu hinterlegen. In der zweiten
rund 12-wdchigen Stufe wirden die weiter beauftragten Planungsburos ihr Konzept
zu einem Rahmenplan vertiefen.

Erster Birgermeister Odszuck

erganzt, dass parallel zur Bearbeitung des Rahmenplans auf Basis des
Verkehrskonzepts die wesentlichen Knotenpunkte im Zweckverbandgebiet von
einem Verkehrsplanungsbtro oder dem Amt fuir Mobilitat der Stadt Heidelberg
untersucht werden wirden und Anforderungen, Flachenbedarfe und
Dimensionierungen fur die verkehrliche ErschlieBung des Zweckverbandgebietes
ermittelt wiirden. Diese wirden vor der Entwurfsfassung des Rahmenplanes in die
Planungen eingespielt, um in diesen Schritt an den wichtigen Schnittstellen eine
funktionstiichtige Lésung von Stadtebau und Verkehrsplanung zu erhalten. Im Zuge
der Erarbeitung wiirden die Biiros in Form von Kolloquien vom Zweckverband und
den beteiligten Amtern Riickmeldungen zu ihren Zwischenergebnissen erhalten.

Herr Reinig
bittet um nahere Erlauterung der ersten Phase.

Herr Odszuck

betont, dass das wichtigste Element in diesem kooperativen Verfahren (Sonderform
des Wettbewerbes) die Riuickkopplung der Planungsinhalte mit den Beteiligten wie
den Vertreterinnen und Vertretern des Zweckverbandes und den Fachamtern der
beiden Kommunen sei. Damit solle insbesondere die Bandbreite der Mdglichkeiten
gesichtet werden und die Biros mit den vielversprechendsten Ideen gefunden
werden. Da in der zweiten Stufe die stadtebaulichen Entwiirfe von einem Kuratorium
bewertet und pramiert wiirden, bittet der Verbandsvorsitzende die Verbandsvertreter
darum, zwei Personen pro Verbandsmitglied (Heidelberg und Leimen) zu benennen,
welche Teil des Kuratoriums sein werden. Des Weiteren bittet er, die getroffene
Entscheidung zeitnah der Verbandsverwaltung mitzuteilen.

Herr Reinig
mochte wissen, ob sich das Tagungshotel in der Nahe befinden wird.

Verbandsvorsitzender Reinwald

sichert ihm dies zu. Das Atelierverfahren sollte méglichst Ende Mai begonnen
werden.
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Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Rahmenplan:

Begriff: Mindlicher Sachstandsbericht:

Die Verbandsversammlung nimmt vom miindlichen Sachstandsbericht Kenntnis.

TOP 7 Bauantrag — Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch

Herr Althoff

berichtet tber den eingegangenen Antrag der Firma Etex Germany Exteriors GmbH
auf Bau einer eigenstandigen Zufahrt von der Hatschekstralle auf das
Betriebsgrundstiick zu der vor Ort verbleibenden Farbenfabrik.

Damit der Zweckverband sich die Option einer 6ffentlichen Verbindungsstralle an
dieser Stelle offenhalten kdnne, sei das Baugesuch gemaf § 15 Baugesetzbuch
durch das Amt fur Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Heidelberg zuriickgestelit
worden.

Herr Reinig
bittet um Erlauterung der genauen Lage der Einfahrt, fur die der Bauantrag gestellt

wurde.

Herr Althoff
verweist auf Seite 1, Spalte 3 der Anlage zu dieser Beschlussvorlage.

Verbandsvorsitzender Reinwald
bittet um Zustimmung der Riickstellung des Baugesuchs.

Es ergeht folgender

Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Bauantrag- Einvernehmen nach § 36 Baugesetzbuch:

Begriff: Zuriickstellung Antrag auf Errichtung Zufahrt, Parkplétze und Fahrradstellplédtze der
Firma Etex Germany Exteriors GmbH:

Die Verbandsversammlung stimmt der Rlckstellung des Baugesuchs zur Errichtung einer
gednderten Zufahrt der Firma Etex Germany Exteriors GmbH zu.

Herr Breer
entschuldigt sich und verlasst um 19:54 Uhr die éffentliche Sitzung der
Verbandsversammiung.

TOP 8 Stadtwerke Heidelberg

Verbandsvorsitzender Reinwald

mdochte wissen, ob Mitglieder der Verbandsversammliung bei diesem
Tagesordnungspunkt befangen sind.

Der stellvertretender Verbandsvertreter Herr Michalski und die stellvertretende
Verbandsvertreterin Frau Winter-Horn teilen mit, dass sie aufgrund lhrer Tatigkeit im
Aufsichtsrat bei den Stadtwerken Heidelberg befangen sind. Beide verlassen
daraufhin das Plenum.
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Verbandsvorsitzender Reinwald
begruRt Herrn Erb, den Kaufménnischen Geschéftsfihrer der Stadtwerke Heidelberg
Umwelt GmbH, und tUbergibt ihm das Wort.

Herr Erb

stellt anhand einer Prasentation die Planungen der Stadtwerke Heidelberg in Bezug
auf die Errichtung eines Energiestandortes im Zweckverbandsgebietes vor. Die
Prasentation ist als Anlage 1 beigefugt.

Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Stadtwerke Heidelberg:

Begriff: Planung Heizwerk:

1) Die Verbandsversammlung nimmt die Ausfihrungen der Vertreter der Stadtwerke
Heidelberg Umwelt GmbH zum Planungsstand fiir einen Energiestandort im
Zweckverbandsgebiet zur Kenntnis.

2) Die Stadtwerke Heidelberg Umwelt GmbH kdnnen die Planungen fiir ein Fernwédrmewerk
weiterfiihren. Uber die Planungsfortschritte ist der Verbandsversammiung zu berichten.

TOP 9 Grundstiicksangelegenheiten

Verbandsvorsitzender Reinwald

informiert Uber die geplante Eigentimerversammlung Gewanne Fautenbihl und
Krumme Morgen. Der Termin werde der Verbandsversammlung zeitnah
bekanntgegeben und die Eigentimer entsprechend eingeladen.

Beschluss (einstimmig):
Kennwort: Grundstlicksangelegenheiten:
Begriff: Information (ber die geplante Eigentimerversammlung Gewanne Fautenbiihl und

Krumme Morgen:
Die Verbandsversammliung nimmt vom mindlichen Sachstandsbericht Kenntnis.

TOP 10 Antrag auf Stiddtebauférderung (Sanierungsprogramm)

Verbandsvorsitzender Reinwald

teilt mit, dass der am 10. November 2022 gestellte Antrag zur Aufnahme ins
Forderprogramm beim Ministerium fur Landesentwicklung und Wohnen bisher noch
nicht beschieden wurde. Mit einer Entscheidung rechnet die Verbandsverwaltung in
den nachsten Wochen. Verbandsvorsitzender Reinwald verweist auf den
Tagesordnungspunkt 6 und den dortigen Ausfuhrungen.

Beschluss (einstimmig):

Kennwort: Antrag auf Stadtebauférderung (Sanierungsprogramm):
Begriff: Sachstand:

Vom miindlichen Sachstandsbericht wird Kenntnis genommen.

TOP 11 Kommunale Warmeplanung Zweckverband

Verbandsvorsitzender Reinwald
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fuhrt aus, dass der Zweckverband am 22. Dezember 2022 ein erweitertes
Warmegutachten fiir den Preis von rund 19.000 Euro in Auftrag gegeben hat. Erstelit
werde die Warmeplanung fiir den Zweckverband von der Enerko
Energiewirtschaftliche Beratung GmbH, Aldenhoven, gemeinsam mit der ebok
Gesellschaft mbH, Tubingen, in enger Zusammenarbeit mit den Stadtwerken
Heidelberg. Aufgezeigt werden sollen die zusatzlichen Méglichkeiten zur Optimierung
und nachhaltigen Gestaltung der Energieversorgung, welche sich durch die
Umstrukturierung ergeben. Die Datenerhebung ist bereits in vollem Gange, die
vollstandigen Ergebnisse sollen voraussichtlich im April/Mai 2023 vorliegen.

TOP 12 Fragestunde

- e
Herr Kern
von der Vereinigte Baustoff- und Eisen GmbH (VBE) erkundigt sich, ob die
Stellungnahme ihrer Firma zur Rickstellung des Baugesuches der Firma Etex
Germany Exteriors GmbH eingegangen sei.

Verbandsvorsitzender Reinwald
bestatigt dies und versichert ihm eine zeitnahe Beantwortung des Schreibens.

Herr Grétzner,

Projektleiter der Etex Germany Exteriors GmbH kann die Rickstellungsentscheidung
der Baurechtsbehérde zum Bauantrag auf Genehmigung einer eigenen Zufahrt nicht
verstehen, da seines Erachtens ja schon eine frihere Baugenehmigung der
Errichtung einer Zufahrt vorhanden sei. Er méchte wissen, ob und inwiefern der
Zweckverband die denkmalgeschitzten Bauten bei der stadtebaulichen Planung
berucksichtigt.

Herr Odszuck

erklart, dass die denkmalgeschiitzten Bauten in der stadtebaulichen Planung
bertcksichtigt werden.

TOP 13 Verschiedenes
Verbandsvorsitzender Reinwald

gibt die Ernennung der Kollegin Frau Rebecca Radde zur Datenschutzbeauftragten
des Zweckverbandes bekannt.
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Nachdem keine Wortmeldungen vorliegen, schlieBt Verbandsvorsitzender Reinwald
um 20:15 Uhr die o6ffentliche Sitzung.
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[ ]
Alena Kaltenmaier Hans P’ Reinwald
Protokollftihrerin Verbandsvorsitzender
Urkundspersonen:
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Mathias Kurz Werner Pfisterer
Verbandsvertreter Verbandsvertreter
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