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1 Ausgangslage Heidelberg - Leimen

Wissenschaft
& Forschung

= Heidelberg

Industrie &
Handwerk

— Defizit an Wirtschaftsflachen in nahezu allen
strategischen Zielsektoren.

el — Flachenreserven und
& Innovation Nachverdichtungspotentiale weitestgehend
e 4 ausgeschopft.

— mittelfristiger zusatzlicher Gewerbeflachen-
bedarf in Heidelberg und Leimen

Service &
Dienstleistung
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1 Ausgangslage Heidelberg - Leimen
Mal3nahmen der industriellen und gewerblichen Entwicklung:

1. Optimierung im Bestand in Heidelberg und Leimen
Ausschopfung der Flachenpotentiale im Innenbereich (Innen- vor Aul3enentwicklung)

2. Neues gewerbliches Bauland schaffen in beiden Stadten

3. Lediglich 50 % des mittelfristigen Bedarfs an Gewerbeflachen in Heidelberg kbnnen auf den
Konversionsflachen gedeckt werden.
GROBE KREISSTADT
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2 Lage und Grol3e

Uberlegungen zum Flachenumgriff

| A Gemarkungsgrenze
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’ "’ " I) . . B . Entwicklungsflache bestehender Gewerbegebiete einschlieilich
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HEIDE‘LBER’G unbebauter Flachen (ca. 97 ha)

@ unbebaute gewerbliche Entwicklungsflache
M
ausgewiesen im Flachennutzungsplan (ca. 14,2 ha)

Flache fur Landwirtschaft
ausgewiesen im Flachennutzungsplan

Eternit : : "
ca. 215 ha . Ehemalige Deponie Fautenbihl (ca. 4 ha)

Eternit-Flachen (ca. 14,5 ha HD, ca. 7 ha Leimen)

Flachen HeidelbergCement in Leimen (ca. 17 ha)

Flachen:
Heidelberg ca. 44 ha (Anteil ca. 44 %)
Leimen ca. 55 ha (Anteil ca. 56 %)

Gesamt ca. 99 ha
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2 Lage und Grol3e

aktuelle und zuklnftige Nutzung Eternitgelande
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— Betriebsgelande Eternit steht grof3tenteils leer

— Genutzt werden dauerhaft nur noch ca. 3 ha
flr die Farbenproduktion im Bestandsgebaude

— Mittelfristig soll auch das Verwaltungsgebaude

aufgegeben werden
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Letter of Intent
Positi ier fiir die i g eines interk
Gewerbegebietes

zwischen

1. Stadt Heldslberg,
verlreten durch Herm Oberbiirgermister Prof. Dr. Eckart Wirzner
Rathaus, Markiplatz 10, 69117 Heldelbarg

-im Folganden , Heidelberg® genannt -
und

2. StadtLeimen,
vertreten durth Heirn OberbUrgerinelster Hans D, Reinvwakd
Rathaus, RathausstraGe 8, 69181 Leiman

- Im Folgendan ,Lelmen" genannt —.

Préambel

Die Stidte Leimen und Heidelbarg beabaichtigen fir elne zukunftsorientierte.
Wirtschaftsentwicklung der Region, dls Chancan und Synergien im Rshmen einer
intarkommunalen Kooperation zu nutzen. Im Fokus stehen die Verbessenung der wirtschaflichsn
Lelstungsféihigkeit und Verkehrsinfrastruktur, der Erhal unc Ausbau von Arbeltspléitzen sowie der
schonende Umgsang mit natdrlichen Ressourcen,

Durch die Auswsisung atirakiiver Wi soll die regionale itat weiter
gesteigert werden. Im Sinne einer i werden
Stralegien fiir die interkammunala Kooperation 2ur Entwicklung eines Gewerospebistes
Heidelbarg-Leimen entwickelt und dabi dis regionale Verkndpfung und Identitat der beiden Stédie
weiter forclen.

Vor diosem Hintergrund erklaren Leimen und Heidelberg folgendes Ziel.

Zlel

In Anarkenniing der reglonalen Badeutung einer intarkommunalen Zusammenarbait verfogen dic:
belden Stadle des Ziel, ein interkommunales Gewerbegeblot im Bereich Heldelberg Rohrbach-S6d
und Lelmen Nord zu antwicken,

Aufgaben

Zur Realislorung dieser Zielsetzung beabsichtigen Heldelberg und Leimen die Intensive
Zusammenarbelt .a. bei den folgenden zehn Aufgaben:

- Vereinbarung zu einer vertraglich organiierten Verbindung fir die Entwicklung elnes
i Heidelbarg-Leir chtsform

oder privatrechtlich} wird In waiteren Verhandiungen konkrefisiert,

Seite 1

3 Letter of Intent (LOI)

= Heidelberg

- Dle Entwicklung dos i erfolgl unter BerG baw.
Einbezlehung der Bestandsbatrisbe.

- Dle Stadte Leiman und Heidelberg vereinbaren fr ds zur Entwicklung stehande Gebiel sine
gemeinsam abgestimmte Planung und Vermarklung,

- Filr dss interkommunale Gewstbegebiet Heidelberg-Leimen Ist eifs gameinsemes Label soda
ein Vermarklungsiitel im Rehmen eines Markolingkanzepts zu entwickeln.

=~ Tlr die kiinRigs industrialle und gewerbliche Entwicklung werden Flschen geschallsn und

i,

recycel

- Eine zeftnahe und qualititsvalle Gewerbeanslediung wird angsstret. Pro Hektar sollen
mindestans 50 Arbsilepiéize geschaffon werden

- Es soll mindestens eine neus Strattenvarbindung zwischen Heldeibary Rohrbach-S0d und
Leimen-Nord reslisiert werden.

- Ein BahnObergang wird errichtsl, soweit dieser zur Horstellung never Siraflenverbindungen
Zwischen Heidelberg und Leimen bantigt wird.

- Im Borsich der . der und sowia

der mbchte das neue Wega efpraben und sich

damit bundeswsil (als Vorzeigeprojekt) postiioniaran.

Eine akliva Fordermittelakqulse sowia sntsprechende Bewerbung aut Férdammitte! von Land,

Bund und EU werden ausgeschopft.

Schlussbemeriung
Dieser Letier of Intent beschreibt einen Handlungsrahmen. Leimen und Heidelberg werden

innerhalb diesas Rahmens MaBnahmenvorschiige ausarbeitan und ihren Gemelndersten zur
Diskussion und Entscheidung vorlegen.
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Stadt Heidelberg
(Oberbargermeister {Oberbjfgermeister Hans D, Reinwald)
Prof. Dr. Eckart Warzner)
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Selte 2

05. Juli 2018 Unterzeichnung des LOI durch beide
Oberbirgermeister

Ziele und Aufgaben:
— Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und
Industriegebietes

— Schaffen und Recyceln von Flachen fur die zuktnftige
industrielle und gewerbliche Entwicklung

— Abgestimmte Planung und Vermarktung

— Qualitatsvolle Gewerbeansiedlung mit
50 Arbeitsplatzen pro Hektar

— Neue StralRenverbindung von Rohrbach-Sud nach
Leimen-Nord

— Bundesweite Positionierung als Vorzeigeprojekt
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4 Schwerpunkte zuktnftiger Zusammenarbeit
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Zukunftsfahiger Branchenmix

Industrie lebendig

nachhaltig

bodenstandig

weltoffen MittGlStand Produktion

Digitalisierung

international
Netzwerke

Forschung und Entwicklung

Weltmarktfihrer dyn am iSC h
Handwerk

Wirtschaft

zukunftsorientiert innovativ

modern wissensintensiv
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5 Verkehrliche Erschliel3ung

Bisherige Variante

Stral3enverbindung
Travemunder Stral3e (Leimen) mit Hatschekstralie
(Heidelberg) tiber Gelande der ehemaligen Deponie
Fautenbunhl.

B N Diese Variante ist auf Heidelberger Gemarkung
@28 durch B-Plan ,Gewerbegebiet Rohrbach-Sud*
rechtskraftig gesichert.

Gemarkungsgrenze
=== Ehem. Deponie Fautenbunhl
=== \erbindungsstralRe/ Kreisel

Industriegleis HDC

S0

0
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5 Verkehrliche Erschliel3ung

Neue Variante - Stral3enverbindunqg quer Uber Eternitgelande

Machbarkeitsstudie Verkehrsingenieursbiro Kohler & Leutwein vom 12. November 2019 empfienhlt:

VerkehrserschlieBung Rohrbach Sud

Gemarkungsgrenze HD/Leimen

Verléangerung L600 incl- Anschliisse

Stralenbahn incl. Stichstrecke

1 | 4 - —
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S-Bahn-Station auf Strecke HD-KA B

Amt fiir Verkehrsmanagement
Gaisb 11, 69115 Heid

Anschlussgleis Heidelberg Cement

Geh- und Radwege mit Querungen

h y = Heidelberg

= Heidelberg

Durch Aufgabe groRerer Betriebsflachen von Eternit
Maoglichkeit einer
— neuen Verbindungstral3e
(L 600 Leimen mit L 594 Heidelberg)
— neuen StralRenbahnverbindung

— neuen Radwegeachse
(Fur alle drei Malsnahmen Brickenbauwerk tber
Betriebsgleise von Heidelberg Cement notwendig)

— Verlangerung Tullastral3e (Heidelberg) in
sudlicher Richtung auf neue Verbindungsstral3e
— Untersuchung Uber Realisierung S-Bahnhof

GROBE KREISSTADT
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6 Organisationsformen der Zusammenarbeit
Kommunaler Zweckverband

Kommunaler Zweckverband als 6ffentlich-rechtliche Kérperschaft fur ,Interkommunales Gewerbe- und
Industriegebiet Heidelberg-Leimen®

— Vorteile dieser Organisationsform:
»= eigene Rechtspersdnlichkeit, die den Mitgliedern selbstandig gegentbersteht und ihre Angelegenheiten
unter eigener Verantwortung erledigt
= weiter Spielraum bei der Ausgestaltung der Zusammenarbeit
» Gewahrleistung angemessener Mitwirkungs- und Kontrollrechte durch die Organe der beiden Stadte

= Ubergang von Aufgaben und Befugnissen zur selbstandigen und eigenverantwortlichen Erledigung
kommunaler Aufgaben

= Kein Stammkapital erforderlich

i GROBE KREISSTADT
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6 Organisationsformen der Zusammenarbeit

Kommunaler Zweckverband

Heidelberg
50 %

Verbands-
versammlung

Bauausschuss

Vorsitzende/r +
Stellv. Vorsitzende/r +
je 3 weitere Vertreter/innen

= Heidelberg

Marketingaus-

schuss

Vorsitzende/r +
Stellv. Vorsitzende/r +
je 2 weitere Vertreter/innen

Gemeinsamer Satzungsentwurf far
kommunalen Zweckverband:

Alternierender Vorsitz alle funf Jahre
Je 5 Vertreter pro Gemeinde in
Verbandsversammlung

Zwei beschlieRende Ausschisse
(Bau und Marketing)

Verband soll Planungshoheit und
Dienstherrenfahigkeit erhalten
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6 Organisationsformen der Zusammenarbeit
Mitwirkung der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE):

Kompetenzzentrum fir Dienstleistungen im Bereich Stadtentwicklung, stadtebauliche Erneuerung, Konversion,
Bauland- und Grundstiicksentwicklung insbesondere flir baden-wlrttembergische Gemeinden.

— KE betreut seit Jahren erfolgreich Ortskernsanierung in Leimen
— Leimen mdchte die KE als fachlichen und finanziell potenten Partner an ihrer Seite

— KE wird aber kein Mitglied im Zweckverband

I CRoRE KREISSTADT
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7 Landesforderprogramm ,,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung®
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

— Aufnahme von Heidelberg und Leimen ins Forderprogramm des Landes Baden-Wdurttemberg am
13. Dezember 2019

— Seit August 2020 erstellt die LBBW Immobilien Entwicklung GmbH (KE) in einem ersten Schritt ein
stadtebauliches Entwicklungskonzept. Neben einer Bestandsaufnahme und —analyse erfolgt ein erster
Ausblick auf mogliche Entwicklungsmal3inahmen und Handlungsempfehlungen. Die Fertigstellung der
stadtebaulichen Entwicklungskonzeption ist fir Ende 2021 vorgesehen.

i GROBE KREISSTADT
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8 Aktueller Sachstand mit Ausblick

Beide Gemeinderate haben am 23. Juli 2020 jeweils einstimmig die Grindung des
Zweckverbandes ,Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Heidelberg-Leimen®
beschlossen.

Die Zweckverbandssatzung wurde vom Regierungsprasidium Karlsruhe genehmigt und am
27. November 2020 im Staatsanzeiger Offentlich bekanntgemacht.

Gemeinsame Grundung des Zweckverbandes zum 1. Januar 2021 mit Sitz in Leimen.

Die konstituierende Sitzung des Zweckverbandes soll am 13. Januar 2021 in Leimen
stattfinden.

Aufstellung eines gemeinsamen Bebauungsplans ab Sommer 2021 zur Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzung mit frihzeitiger und umfassender Blirgerbeteiligung.

i GROBE KREISSTADT
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Ansprechpartner

Stadtverwaltung Heidelberg
Horst Althoff

Heiliggeiststr. 12

69117 Heidelberg

Tel.: 06221 58-30006

Email: horst.althoff@heidelberg.de

Stadtverwaltung Leimen

Walter Stamm

Rathausstr.8

69181 Leimen

Tel.: 06224 704-408

Email: walter.stamm@leimen.de

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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