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1.2

13

Erfordernis der Planaufstellung
Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten des Boxbergs, im Umgriff des Bebau-
ungsplans ,Waldparksiedlung Boxberg”, mit Rechtskraft vom 09.10.1964 und um-
fasst lediglich das zu Uberplanende Flurstick 26224.

Begrenzt wird das Plangebiet durch einen FulBweg im Norden, durch die Ver-
kehrsflache der Stral3e ,Im Eichwald” im Osten und durch die Erschliellungsstra-
Re sowie den Garagenhof des Gebaudes Im Eichwald 10 im Suden und im Wes-
ten. Der Geltungsbereich umfasst eine aktuell unbebaute Freiflache und umfasst
eine Flache von insgesamt circa 0,15 Hektar.

Die genaue Lage des Geltungsbereichs ergibt sich aus der zeichnerischen Dar-
stellung des Bebauungsplans vom 16.10.2023.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

FUr das Kindergartenjahr 2021/2022 wurde in der Bedarfsplanung (Drucksache
0096/2021/BV) fir den Boxberg eine Versorgungsquote von lediglich 9 Prozent
im Krippenalter (0-3 Jahre) und eine Versorgungsquote von 63,5 Prozent im Kin-
dergartenalter (3-6 Jahre) ermittelt. Der Bedarf ist auch im Integrierten Hand-
lungskonzept festgehalten. Zur Verbesserung der Versorgungssituation mit Kin-
derbetreuungsplatzen im Stadtteil ist der Bau eines Gebaudes mit einer vier-
gruppigen Kindestageseinrichtung im Erd- und Untergeschoss und Wohnraumen
in den oberen Geschossen vorgesehen.

Im gultigen Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg” ist fur den Bereich ein
.Sondergebiet Ladenzone” festgesetzt. Das Konzept des Bebauungsplans im
Norden und Suden des Stadtteils, zusatzlich zum Iduna-Zentrum, dezentrale Ein-
zelhandelsangebote anzubieten, ist seit langem jedoch nicht mehr funktional.
Beide dezentralen Standorte werden nicht mehr fur Einzelhandel genutzt. Ent-
sprechend dem Integrierten Handlungskonzept Boxberg und dem Einzelhandels-
strukturkonzept soll das Iduna-Zentrum als Nahversorgungszentrum des Stadt-
teils gestarkt werden.

Das geplante Vorhaben entspricht bezlglich der Art der baulichen Nutzung nicht
dem aktuell gultigen Bebauungsplan. Auch weitere Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, wie beispielsweise eine maximal eingeschossige Bebauung, stehen
dem Vorhaben entgegen. Zur effektiven Ausnutzung des Flursticks und zur Um-
setzung des Vorhabens ist daher der Bebauungsplan fur diesen Teilbereich zu
andern.

Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den 881 Abs.5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schatzen.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kindertagesstatte Stetti-
ner Stral3e” sind insbesondere folgende Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

» Innenentwicklung- vor Aul3enentwicklung

» Attraktivitat der Stadt Heidelberg als Wohnstandort

» Bedarfsgerechter Ausbau und Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots
» Familienfreundlichkeit und insbesondere Vereinbarkeit von Familie und Beruf

= Erweiterung der sozialen Infrastruktur und mdégliche Verkehrsreduktion in Be-
zug auf die Stadt der kurzen Wege

1.4 Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Umgriff des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wald-
parksiedlung Boxberg” mit Rechtskraft vom 09.10.1964. In diesem ist ein Sonder-
gebiet Ladenzone festgesetzt.

0 ) N

Auszug aus dem Bebauungspla

n ,Waldparksiedlung Boxberg”

Der bestehende Bebauungsplan verliert mit Rechtskraft der ,Anderung im Be-
reich Im Eichwald 8" fir den betroffenen Geltungsbereich seine Gultigkeit.

1.5 Verfahren
Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird gemafR 8 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Die Voraussetzungen fur ein Planverfahren gemalR 8 13a BauGB sind gegeben, da

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt und eine Grundflache
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist fiir das Vorhaben nicht vorgesehen,
da es sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Ebenfalls sind Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes nicht betroffen.

FUr das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend. Das heif3t in diesem Verfahren wird von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erérterung gemald 8 3 Absatz 1 und 8 4 Absatz 1 BauGB
abgesehen. Im vorliegenden Verfahren nach § 13a BauGB sind eine Umweltpru-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht er-
forderlich. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine
Anpassung ist nicht erforderlich.

2  Einordnung in bestehende tibergeordnete formelle Planungen
2.1 Landesentwicklungsprogramm Baden-Wurttemberg

Gemal’ 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Diese werden durch das Landesentwicklungsprogramm 2002 (LEP) und
den Regionalplan (vgl. Kap. 2.2) definiert.

Gemal} LEP ist Heidelberg Bestandteil des grenziberschreitenden Verdichtungs-
raums Rhein-Neckar. Die Verdichtungsrdume sind als Wohn-, Produktions- und
Dienstleistungsschwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatz-
angebot zu sichern und weiterzuentwickeln. Weiterhin ist ausreichendes Angebot
an attraktiven Gewerbe- und Dienstleistungsstandorten bereitzuhalten.

Des Weiteren sind gemal3 LEP 2002 unter anderem die folgenden Ziele relevant:

¢ Die Dienste und Einrichtungen des Sozialwesens und des Gesundheitswesens
sind in ihrer fachlichen Gliederung und raumlichen Verteilung am Netz der
Zentralen Orte auszurichten. Sie sind so auszubauen und in ihrem Bestand zu
sichern, dass in allen Landesteilen die sozialen und gesundheitlichen Bedurf-
nisse der Bevdlkerung durch ein breites, gleichwertiges Angebot befriedigt
werden kénnen und eine wohnortnahe Grundversorgung gewahrleistet ist.

e Die Einrichtungen des Sozialwesens und des Gesundheitswesens sollen aus ih-
rem Einzugsgebiet mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar sein.

e Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerdértliche Maglich-
keiten der Wohnraumschaffung auszuschépfen,

e BaumalBnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungs-
struktur und die Landschaft einfligen. Auf flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des LEP.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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2.2

2.3

Regionalplan
Gemeindebezogene Vorgaben

Der im September 2014 genehmigte Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020
weist der Stadt Heidelberg die zentraldrtliche Funktion eines Oberzentrums zu.

Die Oberzentren sind als Versorgungszentren grof3stadtischer Pragung weiterzu-
entwickeln. Sie haben die Aufgabe, die gesamte Region mit hochqualifizierten
Leistungen im sozialen, wirtschaftlichen, kulturellen und wissenschaftlichen Be-
reich zu versorgen. Dabei sind eine raumlich-funktionale Arbeitsteilung und Ko-
operation zwischen ihnen zur bestmdglichen Versorgung der Bevodlkerung des
Gesamtraumes anzustreben.

Durch eine sinnvolle Zuordnung und gemischte Nutzung von Siedlungsflachen
soll der Verkehrsaufwand reduziert, notwendige Verkehrswege verkurzt und die
Erledigung der Wege zu Fuld und mit dem Fahrrad verstarkt werden.

Flachenbezogene Vorgaben

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar 2020 ist das
Plangebiet als ,Siedlungsflache Wohnen” dargestellt. Auch eine Kindertagesstat-
te dient der Wohnnutzung, weshalb sich die Planung in die Flachenausweisung
des einheitlichen Regionalplans einfugt.

Flachennutzungsplan

Gemal} § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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3.2

33

3.4

Im Flachennutzungsplan 2015 / 2020 des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim, rechtswirksam seit dem 15.07.2006, ist die Flache des Bebauungs-
plans als Wohnbaufldche dargestellt. Zudem ist fur die Flache ein Altlastverdacht
dargestellt. Im Kapitel 8.1 wird das Thema der Altlasten naher dargestellt.

Der Bebauungsplan kann somit gemald Paragraph 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Planungsvorgaben
Naturschutz

Schutzgebiete und —objekte gemal 88 20-30 bzw.8 33 BNatSchG

Der Bebauungsplan liegt vollstandig innerhalb des Naturparks ,Neckartal-
Odenwald”.

Schutzgebiete und -objekte (gem. 88 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans berihrt keine NATURA 2000-
Schutzgebiete (Vogelschutz- bzw. FFH-Gebiete).

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines durch Rechtsverordnung fest-
gesetzten Wasserschutzgebiets.

Denkmalschutz

Die Kartierung der Bau- und Kunstdenkmaler von Heidelberg verzeichnet weder
fur das Planungsgebiet noch fir das nahere Umfeld bauliche Anlagen als Kultur-
denkmale nach Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg.

Archaologische Kulturdenkmaler sind nicht bekannt.

Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg

Die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996 umfasst in § 2
Schutzgegenstand alle Baume des Gemarkungsgebietes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der rechtswirksamen
Bebauungsplane.

Baume, die in Hohe eines Meters Uber dem Erdboden einen Stammumfang von
mehr als 100 cm (Obstbaume von mehr als 80 cm) haben, dirfen nicht gefallt,
entfernt, zerstort, geschadigt oder wesentlich verandert werden. Eine Befreiung
von diesen Verboten ist nur mdglich, wenn ,eine nach den baurechtlichen Vor-
schriften zulassige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschran-
kungen verwirklicht werden kann*.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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4
4.1

4.2

Einordnung in bestehende informelle Planungen
Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Der STEP zeigt die fur die weitere stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidel-
berg in den nachsten Jahren mal3gebenden Leitziele auf. FUr das vorliegende
Planungsvorhaben sind insbesondere folgende Zielsetzungen relevant:

e Bedarfsgerechter Ausbau des Betreuungsangebotes fiir Kinder

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kann die Versorgungssituation des
Stadtteils mit Kinderbetreuungsplatzen verbessert werden.

e Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auf3enentwicklung / Fldchenverbrauch sen-
ken, Flédchen effektiv nutzen

Es handelt sich um eine Baulucke, die mit einer effizienteren Bebauung entwickelt
werden soll.

e Stdrkere Funktionsmischung

Es ist ein Hybrid-Gebdude geplant, welches neben der Wohnnutzung eine Kinder-
tagesstatte als soziale Einrichtung beherbergen soll.

Zielbereich Wohnen
Die Stadt Heidelberg strebt eine ausreichende Versorgung mit Wohnungen an.
Eine unnétige Flacheninanspruchnahme soll vermieden werden.

Die Stadt setzt sich insbesondere flr ein energiesparendes, 6kologisches Bauen
und Umbauen ein und strebt hohe Baudichten an, die aber das menschliche Mal3
behalten.

Die vorliegende Planung fugt sich in die Zielsetzungen des Stadtentwicklungs-
plans ein.

Modell raumlicher Ordnung (MRO)

Das Modell réumlicher Ordnung (MRO) aus dem Jahr 1999 konkretisiert den STEP
und zeigt die langfristigen Entwicklungsmadglichkeiten und Planungspotentiale
auf. Die Flache wird im MRO als Mischgebiet dargestellt.

Als Leitsatze des MRO werden unter anderen formuliert:

e Der Flachenverbrauch ist zu reduzieren. Untergenutzte und unter Lagerwert
genutzte Flachen sind kunftig verstarkt zu aktivieren.

e Auch in Bezug auf die Kinderbetreuungsversorgung ,sind, bedingt durch die
zu erwartenden Wohnungsbauzuwachse und die damit einhergehende Be-
volkerungsentwicklung mittelfristig Versorgungsengpasse zu uberprufen”
(MRO 1999 S. 41).

Die Lage der Kinderbetreuungsangebote ist gesamtstadtisch angespannt. In Be-
zug auf die Versorgungsquote im Stadtteil Boxberg besteht sowohl im Kindergar-
tenalter, als auch im Krippenalter Verbesserungspotential.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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4.3

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des MRO.

Integriertes Handlungskonzept Boxberg - Perspektive 2032

Das Integrierte Handlungskonzept (IHK) stellt nach dem Stadtteilrahmenplan aus
2005 die neue Entwicklungsperspektive fur den Boxberg bis ins Jahr 2032 dar.
Das IHK wurde unter breiter Beteiligung ortlicher Akteure, der Burgerschaft und
der Verwaltung entwickelt und 2021 vom Gemeinderat beschlossen.

Die MaBnahmen, Handlungsfelder und Ziele des IHKs sind untereinander ver-
knupft alle auf die Vision ,,Boxberg nachhaltig und nah, mehr als Wald und Woh-
nen” ausgerichtet. ,Nachhaltig” sowohl im 6kologischen, als auch sozialen Sin-
nen und ,nah” in Bezug auf eine starkere Nahe zur Gesamtstadt, eine gute Nah-
versorgung, nahe Betreuungsangebote, Naherholung aber auch sozialen Néhe
der Menschen untereinander.

Der Bebauungsplan und seine Festsetzungen beruhrt das Integrierte Handlungs-
konzept in folgenden Handlungsfeldern und begunstigt die nachfolgend genann-
ten Mallnahmen:

e Handlungsfeld Bildung, Betreuung und Arbeit -Chancengleichheit stérken

Der Zugang zur Kinderbetreuung soll im Stadtteil wohnortnah sichergestellt wer-
den, um Boxberger Eltern eine Betreuungsinfrastruktur zu bieten, die ihnen da-
bei hilft, Familie und Beruf zu vereinen. Der Bebauungsplan ermdglicht damit ei-
ne zentrale Mallnahme im Handlungsfeld Bildung und tragt einen grolien Bei-
trag zur Zukunftssicherung des Stadtteils.

e Handlungsfeld Wohnen - Wohnen entwickeln, sichern und Wohnpotenziale nutzen

Durch den Bebauungsplan wird neues Wohnpotenzial geschaffen. Hierdurch ent-
stehen neue Mietwohnungen in einer Wohnungsbaugenossenschaft, die auch
zur Sicherung der Infrastruktur im Stadtteil beitragt.

e Handlungsfeld Klimaschutz - Férderung eines emissionsarmen Stadtteils

Der Neubau mit seiner Energieeffizienz und die Installation von Anlagen zur
Stromerzeugung aus Sonnenkraft unterstitzen die Zielsetzung im Handlungsfeld
Klimaschutz. Durch Energieeinsparung und Energieerzeugung wird CO2 vermie-
den und damit ein Beitrag zum Klimaschutz geliefert und Energie wohnortnah
produziert. Fahrradabstellplatze, eine Bushaltestelle vor dem Eingang und nur
eine geringe Anzahl an PKW-Stellplatzen vor dem Gebaude reduziert den Anreiz
Kinder mit dem Auto zu bringen und férdert die Nutzung des Umweltverbundes.

Positiv hervorzuheben ist auch, dass kunftig eine hohere bauliche Dichte bei
gleichbleibender Bodenversiegelung zulassig ist.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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5.2

Der Bebauungsplan erméglicht die Umsetzung zahlreicher Mal3nahmen in unter-
schiedlichen Handlungsfeldern. Der Bebauungsplan unterstitzt die Zielsetzung
des Integrierten Handlungskonzeptes des Boxberg in einen ,nachhaltigen und
nahen” Stadtteil weiterzuentwickeln.

Bestehende Fachplanungen und Gutachten
Siedlungsstrukturkonzept

Das Siedlungsstrukturkonzept der Stadt Heidelberg aus dem Jahr 2000 soll die
stadtebaulich und landschaftlich sensiblen Raume vor weiteren Umstrukturie-
rungen bewahren und zugleich Impulse in den ,Problemgebieten” der stadte-
baulichen Entwicklung initiieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist, wie die gesamten Siedlungsberei-
che der Waldparksiedlung Boxberg, als stadtbildpragendes Quartier dargestellt.
Dies wird wie folgt begrindet:

Die im Zeitgeist der 60er jahre realisierte Wohnsiedlung, die (berwiegend durch
Punkthduser gepragt ist, tberzeugt in ihrem stddtebaulichen Erscheinungsbild. Die
sich mit der vorhandenen Geldndebewegung positiv auseinandersetzendem Bebau-
ungsstruktur “liberhéht” die vorgefundene Topographie und fiigt sich -auch aufgrund
der intensiven Eingrinung- im Vergleich zum benachbarten Emmertsgrund in den
Landschaftsraum ein.

In dem stadtebaulichen Leitplan werden die Flachen als GroR3siedlung im Land-
schaftsraum gezeigt. Der Charakter der Waldparksiedlung und stadtebauliche
Motive, wie die der Topographie folgenden Hohenentwicklung der Gebdude,
werden bei der Planung Im Eichwald 8 berucksichtigt.

Wie im Baudichtenplan fur das Grundstuck dargestellt, werden hierbei auch die
bestehenden Hohen und Dichten der umliegenden Bebauung aufgegriffen.

Stadtklimagutachten

Im Jahr 2015 wurde das ,Stadtklimagutachten fur die Stadt Heidelberg”, das
durch die Projektgemeinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA
in Kooperation mit Prof. Fr. G. Gross (Universitat Hannover) erstellt wurde, vorge-
legt. Zentrales Element des Gutachtens ist eine Analyse der klima- und immissi-
onsokologischen Funktionen im Stadtgebiet von Heidelberg und deren planungs-
rechtliche Bewertung. Methodischer Ausgangspunkt fir die Analyse der klima-
Okologischen Funktion ist die Gliederung des Stadtgebietes in bioklimatisch be-
lastete Siedlungsraume (Wirkungsraume) einerseits und Kaltluft produzierende,
unbebaute und vegetationsgepragte Flachen andererseits (Ausgleichsraume).

Sofern diese Raume nicht unmittelbar aneinandergrenzen und die Luftaus-
tauschprozesse stark genug ausgepragt sind, konnen linear ausgerichtete, gering
Uberbaute Freiflachen (Kaltluftleitbahnen) beide miteinander verbinden. Im Vor-
dergrund der Bewertung stehen dabei austauscharme sommerliche Hochdruck-
wetterlagen.
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In den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldparksiedlung Boxberg, Ande-
rung im Bereich Im Eichwald 8” ergeben sich aus dem Klimagutachten folgende
Erkenntnisse:

e Das Planungsgebiet ist Teil des Wirkungsraums Bo-W2, der die dstlichen
Flachen der Waldparksiedlung Boxberg umfasst.

e Der bestehenden Grun- und Freiflache wird eine mittlere Bedeutung zu-
gesprochen, welche eine mittlere Empfindlichkeit gegentber einer Nut-
zungsanderung tragen. Eine maldvolle Bebauung sei moglich, wenn sie
den lokalen Luftaustausch nicht wesentlich beeintrachtigt.

e Die umliegenden Siedlungsstrukturen weisen eine gunstige bioklimatische
Situation auf.

Die Gutachter empfehlen MalRnahmen wie Dach- und Fassadenbegrtinung so-
wie Verschattungselemente an Gebauden zu realisieren.

Im Bebauungsplan werden die Empfehlungen durch eine Begrtinung der Dach-
flachen und einer Festsetzung zur Fassadenbegrinung umgesetzt. Gegenuber
dem Bestand, wird mit der Bebauung eine Versiegelung vorgenommen, die je-
doch in Teilen durch eine Dach- und Fassadenbegrinung kompensiert werden
kann. Der Luftaustausch wird durch die offene Bauweise der Bebauung voraus-
sichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt.

Masterplan 100% Klimaschutz

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2014 verfolgt die Stadt Hei-
delberg das Ziel einer CO:-neutralen Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont
2050. Fur bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards wie
z.B. Passivhausstandard umzusetzen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer
Energien zu berucksichtigen. Im Sinne der Ziele des Heidelberger Masterplans
100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung weitere Energieeffizienzmalinahmen zu prufen.

Planungsrechtlich wird die Empfehlung des Masterplans mit der Festsetzung,
dass Dachflachen mit einer Neigung zwischen 0 und 20 Grad extensiv zu begru-
nen und dauerhaft zu unterhalten sind, umgesetzt. Aulerdem ist eine Fassaden-
begrinung festgeschrieben. Dariber hinaus findet hinsichtlich des Einsatzes er-
neuerbarer Energien die Photovoltaik-Pflicht-Verordnung Baden-Wurttembergs
Anwendung. Eine Photovoltaik-Anlage ist verpflichtend vorzusehen.

Klimaschutz-Aktionsplan

In der Sitzu5.5ng des Gemeinderats am 21. November 2019 wurde neben der
Fortschreibung des Masterplans 100% Klimaschutz gleichzeitig ein 30-Punkte-
Klimaschutz-Aktionsplan verabschiedet. Er enthalt die Zielvorgaben, Handlungs-
schwerpunkte und konkrete Mal3nahmen, mit denen in Verbindung mit den Stra-
tegien des ,Masterplan 100 % Klimaschutz” die Stadt Heidelberg ihre Vorhaben
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zur Erreichung des 1,5 Grad-Ziels der Klimaschutzkonferenz von Paris schneller
erreichen kénnen soll.

Die energetischen Vorgaben werden, wie bereits zuvor unter 5.3 beschrieben,
durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan verankert.

Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg

Im Leitfaden ,Heidelberger Dach(g)arten - Handlungsleitfaden zur extensiven
Dachbegrinung in Heidelberg” sind die Anforderungen an die Substratstarke,
den Substrataufbau und die zu verwendenden Pflanzen und das Saatgut, die bei
einer Dachflachenbegrinung zu beachten sind, zusammenfassend vorgegeben.
Weiterhin sind die Anforderungen, die bei einer Nutzung von begrunten Dachfla-
chen durch Solaranlagen zu beachten sind, benannt.

Die Vorgaben des Leitfadens finden Berucksichtigung in der Planung.

5.6 Artenschutzplan (2020)

Der Erhalt der biologischen Vielfalt im Ballungsraum stellt eine besondere Her-
ausforderung dar. Die starke Zerschneidung der Landschaft durch zahlreiche
Stral3en, kleinflachige Biotope, kleinparzellige Grundstucke und komplizierte Be-
sitzverhaltnisse, Freizeitnutzung und Erholungssuche erfordern ein hohes Mal3
an konzeptioneller Arbeit und Organisation.

Far die Mallnahmen im Rahmen des Artenschutzplans wurden acht Schwer-
punktbereiche definiert. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine besondere Ar-
ten- und Biotopausstattung aus. Es ist eine hohe Dichte an geschutzten Biotopen
vorhanden und/oder es kommen zahlreiche Arten der Roten Listen vor. Aul3er-
dem sind es Gebiete mit reprasentativem Charakter fur die verschiedenen Natur-
raume Heidelbergs und deren typischen Arten und Biotopen. Zudem sind Vernet-
zungskorridore zwischen den Schwerpunktbereichen identifiziert worden.

Das Plangebiet liegt weder in einem Schwerpunktbereich, noch in einem Vernet-
zungskorridor.

Bestandssituation im Plangebiet

Vorhandene bauliche Nutzung im Planungsgebiet

Das zu uberplanende Flurstuck 26224 stellt eine derzeit unbebaute und unge-
nutzte Freiflache dar. Die brachliegende Rasenflache beherbergt zur Stral3e Im
Eichwald Baumstandorte. Derzeit ist das Grundstuck vollstandig eingezaunt.

Die Flache war ehemals mit einem eingeschossigen Ladenzentrum bebaut.

Nutzungsstruktur im Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Stadt Heidelberg im Sudosten des
Stadtteils Boxberg und ist von Siedlungsflachen umgeben.
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Im Norden verlauft unmittelbar am Flurstick ein FuBweg, welcher durch Trep-
penanlagen ausgebildet wird. Im weiteren Umfeld sind vier- bis sechsgeschossi-
ge Zeilen und Solitére als Mehrfamilienhduser vorhanden, die der Wohnnutzung
dienen sowie Sportanlagen.

Auch im Osten und Suden des Plangebiets setzt sich die Wohnbebauung der
Waldparksiedlung fort. Ostlich der Wohnbebauung entlang der StraRe Im Eich-
wald beginnen die Waldflachen. Unmittelbar an dem Flurstlck befinden sich die
Verkehrsflachen der Strale Im Eichwald sowie die Bushaltestelle ,Im Eichwald”
mit einem kleinen Unterstand.

Im Westen des Plangebiets befindet sich unmittelbar angrenzend ein Garagenhof
des Gebdudes Im Eichwald 10. Im weiteren Umfeld verlauft die Stral3e ,Am Wald-
rand”, welche von dem Waldpark begleitet wird und eine Grinzasur im Stadtteil
darstellt.

7 Beschreibung des Bebauungskonzepts

Das brachliegende Grundstuck stellt eine Baullcke im Stadtteil dar, welche mit
einem Hybridgebdude aus einer Kindertagesstatte und Wohnungen in den obe-
ren Geschossen geschlossen werden soll.

Die Umgebung des Plangebiets besteht aus einer vier- bis sechsgeschossigen
Bebauung mit Mehrfamilienhdausern in Form von Zeilenbauten und Solitaren. Das
Gebdude vermittelt zwischen den bestehenden Gebduden, indem Baufluchten
und Typologien aufgenommen werden und vier Geschosse plus Staffelgeschoss
ausgebildet werden. Das Dach soll begrunt und mit Photovoltaik-Anlagen verse-
hen werden. AuRerdem soll eine Fassadenbegriinung vorgesehen werden.

Die Orientierung des Gebdudes erfolgt zur StralRe ,Im Eichwald”, an welcher
durch die Bus-Haltestelle eine unmittelbare Anbindung an den 6ffentlichen Ver-
kehr gegeben ist. Auf Ebene der StralRe werden am sudlichen Grundstucksrand
Kurzzeit-Parkplatze und daruber hinaus ein eingehauster Mullstandort angeord-
net. Zudem ermoglicht der Bebauungsplan die Anlage einer Tiefgarage innerhalb
der Baugrenzen, in welcher die notwendigen Stellpldtze untergebracht werden
kdénnen.

Es soll ein Wohnungsmix mit unterschiedlichen Wohnungsgréf3en bereitgestellt
werden. Eine Besonderheit ist, dass in einer ErschlieBungsfuge zwischen den
Wohnungen gemeinschaftlich nutzbare Raume fir die Anwohnenden zur Verfu-
gung gestellt werden sollen. Diese Fuge sorgt auBerdem dafur, dass das Gebau-
de in seiner Fassadengestaltung kleinteiliger gegliedert werden kann. Zum Wes-
ten hin werden Balkone, Loggien und eine Dachterrasse geplant.

Durch die leicht abfallende Topographie besteht im Untergeschoss ein direkter
Zugang zum Freibereich der Kindertagesstatte, welcher eine Gréf3e von circa 650
Quadratmetern aufweist. Am Eingangsbereich des Gebaudes wird eine kleine
Platzflache, anschlieBend an die 6ffentlichen Verkehrsraume der Stralde Im Eich-
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wald und den FuBweg, ausgebildet und der bestehende Baum integriert. Zudem
sollen dort Fahrradabstellplatze installiert werden.
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Bebauungsstudie Im Eichwald 8, Modell und Fotos: Klaus Leber Architekten
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8

8.1

8.2

Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbeson-
dere zu beriicksichtigende Belange

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung
insbesondere beruhrt durch Larmimmissionen sowie durch mdgliche Bodenbe-
lastungen.

Larmimmissionen

Mit der Nutzung als Kindertagesstatte und dem Spielen der Kinder geht eine Zu-
nahme der Gerduschbelastung einher. Nach § 22 Absatz 1a Bundes-
Immissionsschutzgesetz sind ,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertagesein-
richtungen, [...] im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurtei-
lung der Gerdauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden." Die Gerduscheinwirkungen der Kindertagesstatte be-
schranken sich zudem auf die Betriebszeiten und sind in reinen Wohngebieten
allgemein zulassig.

Verkehrsimmissionen

Der Bebauungsplan erméglicht die Anlage einer Tiefgarage innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen, in welcher Stellplatze fir die neu entstehenden Wohneinhei-
ten untergebracht werden kdnnen. Stellplatze zum Bringen und Abholen der Kin-
der werden an der StralRe, auf dem Grundstuck untergebracht. Alternative Mobili-
tatsangebote, wie der unmittelbare Anschluss an den o6ffentlichen Nahverkehr,
das Angebot von Fahrrad-Abstellmoglichkeiten sowie die fuBlaufige Erreichbar-
keit im Stadtteil, kbnnen zu einer Verkehrsreduktion beitragen. Die zu erwarten-
den Immissionen stellen keine massiv zunehmende Beeintrachtigung, insbeson-
dere im Vergleich zu der bisher zulassigen Nutzung als Ladenzone, dar, weshalb
diese als unkritisch angesehen werden.

Altlasten

Das Plangebiet wurde Uber einen langeren Zeitraum gewerblich genutzt. So be-
fand sich hier von 1967 bis 1971 eine chemische Reinigung.

Das Grundstuck wurde in das Altlastenkataster unter der Rubrik ,A-Fall, Altstand-
ort " aufgenommen. Die Einstufung bedeutet, dass eine Untersuchung der Flache
stattgefunden hat, jedoch keine Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
gemaR §3 Abs. 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) be-
stehen.

Ggf. erforderliche Auflagen werden im bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren erteilt.

Gestaltung des Ortsbilds

Die Wiese, auf welcher die Anlage des Gebaudes geplant ist, ist momentan unge-
nutzt und nicht zuganglich. Durch eine Bebauung soll die Baulicke geschlossen
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8.4

werden und die Flache effektiv genutzt werden. Konzeptionell soll die Idee der
Waldparksiedlung ibernommen und erhalten werden.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Baufenstern und
zum MaR der baulichen Nutzung, welche Prinzipien aus der naheren Umgebung
aufnehmen (wie z.B. die Nord-Siid-Ausrichtung des Gebaudekoérpers oder die Ge-
schossigkeit) wird sichergestellt, dass sich der Baukorper in die Umgebung ein-
fagt. Das Gebaude soll zwischen den bestehenden Gebduden vermitteln und der
Raum zur Strae Im Eichwald kann zudem durch die Bebauung besser gefasst
werden. Das Ortsbild kann aulRerdem durch die Herstellung eines kleinen Platz-
bereichs zur StralRe bereichert werden. Durch értliche Bauvorschriften soll die
ansprechende Gestaltung des Ortsbilds gewahrleistet werden.

Unter anderem ist der Mullstandort einzuhausen oder ins Gebaude zu integrie-
ren. Um den durchgrunten Charakter zu bewahren, soll aulerdem die Aulien-
spielflache als private Grunflache festgesetzt werden. Zudem ist der Erhalt von
bestehenden Baumen und die Pflanzung von neuen Baumen festgesetzt, um die
Charakteristik der Waldparksiedlung zu erhalten.

Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung

Wie auch zuvor im Zusammenhang mit dem Stadtteilrahmenplan beschrieben,
sah das ursprungliche Konzept des Boxbergs neben dem Einkaufszentrum zwei
weitere kleine Ladengruppen im Norden und Suden des Stadtteils vor. Das ur-
sprungliche Konzept ist heute jedoch nicht mehr tragfahig. Stattdessen soll nun,
wie auch in der Zielsetzung im Stadtteilrahmenplan und im integrierten Hand-
lungskonzept zum Boxberg beschrieben, das Einkaufszentrum als Nahversor-
gungsstandort des Boxbergs gestarkt werden.

Durch die Anlage einer Kindertagesstatte wird hingegen die soziale Infrastruktur
und das Betreuungsangebot des Stadtteils Boxberg auch im Sinne der ,Stadt der
kurzen Wege" verbessert. Die Kindertagesstatte liegt hierbei in einem Wohnge-
biet, welches einen attraktiven Wohnstandort insbesondere fur Familien darstel-
len kann. Nicht nur im Zusammenhang mit dem Betrieb der Einrichtung entste-
hen Arbeitsplatze, das verbesserte Betreuungsangebot fur Kinder tragt aul3er-
dem fur eine starkere Vereinbarkeit von Familie und Beruf bei.

Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung

Entsprechend den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans gilt es, die Mo-
bilitat bei moglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterschei-
nungen sicher zu stellen. Auch das BauGB verlangt eine besondere Berucksichti-
gung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stad-
tebaulichen Entwicklung. Der Bebauungsplan tragt zu diesen Zielsetzungen bei,
indem entsprechend der Konzeption der ,Stadt der kurzen Wege" soziale Infra-
struktur unmittelbar angrenzend an ausgedehnte Wohnbereiche geschaffen
wird.
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Durch die 6stlich angrenzende Stral3e Im Eichwald sowie die bestehenden Ful3-
wege ist das Plangebiet bereits verkehrlich erschlossen. Das Planungsgebiet ist
zudem unmittelbar an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden und
auch per Fahrrad innerhalb des Stadtteils gut erreichbar. Das geplante Gebaude
liegt direkt neben der Bushaltestelle ,Im Eichwald”. Am Eingangsbereich des Ge-
baudes sind Fahrrad-Anlehnbugel vorgesehen, um die Nutzung des Fahrrads zu
unterstutzen. Insbesondere fur nicht-motorisierte Kreise der Bevolkerung wird so
eine ausreichende Erreichbarkeit gewahrleistet.

Bei der Erschliefung und Anbindung der Kindertagesstatte soll darauf geachtet
werden, dass die Anwohner des angrenzenden Wohngebiets wenig durch den
auftretenden Hol- und Bringverkehr durch die Kindertagesstatte beeintrachtigt
werden. Hierzu ist die Anlage von Kurzzeit-Stellplatzen auf dem Grundstick sowie
eine Hol- und Bringzone entlang der Stral3e vorgesehen. Die Stellplatze sind von
Norden und Suden anfahrbar und somit aus beiden Richtungen nutzbar. Alterna-
tiven zu den senkrecht zur StralRe orientierten Stellplatze wurden gepruft, sind
jedoch aufgrund der Zuganglichkeit des Grundstucks, des Grundstuckszuschnitts,
der Topographie und dem Zuschnitt der AulRenspielflache nicht méglich.

Der Bebauungsplan ermaéglicht die Anlage einer Tiefgarage innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen, in welcher Stellplatze fir die neu entstehenden Wohneinhei-
ten untergebracht werden kénnen.

Belange der Ver- und Entsorgung

Die ver- und entsorgungstechnische ErschlieBung soll tber den Anschluss an be-
reits bestehende Leitungen erfolgen. Eine ausreichende Versorgung des Plange-
biets mit Strom und Wasser sowie die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers
ist durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gegeben. Die Kapazitat
der bestehenden Leitungen und Einrichtungen sind in Bezug auf die ver- und
entsorgungstechnischen Erfordernisse fur das Plangebiet als ausreichend zu er-
achten.

Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsgebiet, aber nicht im Satzungsgebiet
der Fernwarme. In Abstimmung mit den Stadtwerken Heidelberg soll die im Pla-
nungsgebiet verlaufende Fernwarmeleitung vor Baubeginn des geplanten Ge-
baudes verlegt werden, um eine bauliche Nutzbarkeit des Grundsticks zu ge-
wahrleisten.

Barrierefreiheit

§ 9 des Strallengesetzes Baden-Wirttemberg verlangt, dass die Belange von
Menschen mit Behinderungen und anderer Menschen mit Mobilitatsbeeintrach-
tigung mit dem Ziel, moglichst weitreichende Barrierefreiheit zu erreichen, zu be-
rucksichtigen sind. Konkretisiert werden die Anforderungen unter anderem in
der DIN 18024 Teil 1 ,Offentlicher Raum*” sowie in der DIN 18040 Teil 3, Offentli-
cher Verkehrs- und Freiraum”. Inhalt der DIN sind Aussagen zur Planung, Aus-
fuhrung und Ausstattung von barrierefreien Stralen, Platzen, Wegen, offentli-
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chen Verkehrsanlagen und 6ffentlich zugangigen Grunanlagen sowie fur Zugan-
ge zu Offentlichen Verkehrsmitteln und Spielplatzen. Sie bildet neben den ein-
schlagigen stralRenbautechnischen Richtlinien eine der Grundlagen fur die Pla-
nung des offentlichen Raums.

FUr die kinftigen Gebdaude werden die Bestimmungen der Landesbauordnung
einschlagig. 8 3 LBO ,Allgemeine Anforderungen” fordert, dass in die Planung
von Gebauden die Belange von Personen mit kleinen Kindern, Menschen mit Be-
hinderung und alten Menschen nach Maglichkeit einzubeziehen sind.

Konkretisiert werden die Anforderungen in der DIN 18040 Teil 1 ,Offentlich zu-
gangliche Gebaude” und der DIN 18040 Teil 2 ,Wohnungen”. Die DIN-Norm
18040 Teil 1 regelt die Planung, Ausfuhrung und Ausstattung von 6ffentlich zu-
ganglichen baulichen sowie anderer Anlagen im Sinne von § 39 LBO.

835 LBO ,Wohnungen” regelt, dass in Wohngebauden mit mehr als zwei Woh-
nungen mindestens die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
sein mussen. Zudem sind Anforderungen an die barrierefreie Ausgestaltung die-
ser Wohnungen formuliert.

Die Einhaltung der einschlagigen Anforderungen an die Barrierefreiheit wird im
Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Gemal & 1a BauGB ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Grundlage der Darstellung der Auswirkungen der Planung ist ein Vergleich der
tatsachlichen Flachennutzungen vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens mit
den kunftig zulassigen Flachennutzungen.

Nutzung Bestand Kiinftige Planung Differenz

Verkehrsflache 0 m?2 0 m? +/-0m?2
0 m?

Gebaude 602 m? + 602 m?

(Baurecht: 635 m2)

Davon Dachfla-

" 0 m? 451 m? +451 m?
che begrint
Sonstige versie-
gelte Flache
0 m? 324 m? +324 m?

(inkl. Teilversie-
gelte Flache)
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Grunflachen 1.519 m? 593 m? - 926 m?

Gesamtsumme 1.519 m?

Die Planung sieht eine Bebauung einer bestehenden Grinflache vor. Flr diese
existiert in dem bisher bestehenden Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Box-
berg” jedoch bereits ein Baufenster mit einer Flache von ca. 635 m2. Die Grol3e
des Baufensters bzw. die max. Gberbaubare Grundfliche wird mit der Ande-
rung des Bebauungsplans in diesem Bereich sogar um 30 m? verringert und ei-
ne effektivere Ausnutzung durch die Zulassigkeit einer héheren Geschossigkeit
ermoglicht.

Die Mehrversiegelung der bestehenden Grinflache wird auch unmittelbar
kompensiert durch die vorgesehene Dachflachen- und Fassadenbegrinung, die
Begrinung von Einfriedungen sowie die Pflanzung von Baumen innerhalb der
privaten Spielflache. Nachteilige Auswirkungen auf den Boden und auf den
Wasserhaushalt werden hierdurch minimiert.

Ein bestehender Baum im Sudosten des Grundstucks, welcher durch die Baum-
schutzsatzung geschutzt ist, kann nicht erhalten werden, da die Krone innerhalb
des Baufensters liegt. Alternativen zum Erhalt des Baumes wurden Uberpruft.
Aufgrund des Flachenbedarfs der Kindertagesstatte, den Abstandsflachen des
Gebaudes, der stadtebaulichen Einbindung des Gebadudes und der Nutzbarkeit
der Freiflache konnte jedoch keine alternative Moglichkeit zur Anordnung des
Baufensters erzielt werden. Eine Ersatzpflanzung ist als Kompensation des
Baumstandorts vorgesehen. Dartber hinaus werden drei weitere Baumpflan-
zungen im Bereich der AuBenspielflache im Bebauungsplan festgeschrieben.

Zusammenfassend sind durch die Planung somit keine relevanten Eingriffe in
Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Im Ubrigen ist ein Ausgleich nicht er-
forderlich, da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zuldssig gelten.

8.8 Belange des Artenschutzes

Das Plangebiet liegt mit Westexposition am Hang der Boxbergsiedlung und des
Kleinen Odenwalds. In 80m Entfernung nach Osten hin beginnt das FFH-Gebiet
»Steinachtal und Kleiner Odenwald”. In 122m Entfernung 6stlich beginnt das Lan-
schaftsschutzgebiet BergstralRe-Mitte. Dazwischen befinden sich die Stral3e ,Im
Eichwald” und eine bebaute Hauserzeile.

Derzeit stellt sich das Grundstuck als unversiegelte, extensiv gemahte frische
Fettwiese mit randlichem Baumbestand dar. Folgende krautige Pflanzenarten
konnten bei einer Begehung durch das Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie der Stadt Heidelberg identifiziert werden: Rumex obtusifolia, Prunel-
la vulgaris, Anemone nemorosa, Dactylis glomerata, Galium mollugo, Narcissus
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pseudonarcissus et al. Der vorhandene Baumbestand umfasst eine Kiefer (Pinus
nigra), einen Bergahorn (Acer pseudoplatanus), sowie drei Hainbuchen (Carpinus
betulus).

Aus Sicht des Artenschutzes werden folgende Hinweise des Amts fur Umwelt-
schutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg bei der Umsetzung
der Planung berucksichtigt:

¢ Die vorhandenen Geholze sollten so weit wie moglich erhalten bleiben. Fur ent-
fallene Baume ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von 18-20
cm vorzunehmen.

e Ein fUr den dauerhaften Erhalt der Baume angemessener Abstand mit dem Ge-
baude vom Baumbestand ist einzuhalten.

e Auf sicheren Baumschutz wahrend der BaumalRnahmen ist zu achten.

¢ An zwei Gebdudeseiten sollte die Anbringung oder der Einbau von Fledermaus-
quartieren unterhalb der Attika des Flachdachs vorgesehen werden. Mdglich
ware es auch die Attika fledermausgerecht auszubilden.

¢ An den drei der StralRe abgewandten Gebaudeseiten sollte der Einbau von min-
destens 3 Niststeinen, Halbhdhlen und Hohlen, fur Gebdudebrtter in ca. 3m
Hohe eingeplant werden.

¢ Bei der Beleuchtung von Wegen und Gebauden sollten UV-arme, nach unten
abstrahlende LED-Leuchten mit bernsteinfarbener (2.000 Kelvin) bis warm-
weiBer (3.000 Kelvin) Lichtfarbe verwendet werden, um eine Beeintrachtigung
von Insekten, Fledermausen und Vogeln nach Einbruch der Dunkelheit zu
vermeiden.

e Zwischen Juni und September ist durch ein bis zwei Begehungen zu sonnigen
Tageszeiten abzuklaren, ob auf dem Grundsttick, den Randbereichen und den
geplanten Baustelleneinrichtungsflachen Eidechsen vorkommen. Bei einem
Vorkommen sind vor Ende der Aktivitatsphase der Eidechsen die angetroffe-
nen Individuen aul3erhalb der beanspruchten Flachen zu verbringen. Ein Wie-
dereinwandern ist durch einen Eidechsenzaun zu verhindern, der bis zu Be-
ginn der Baumalinahmen stehen bleiben muss.

¢ Die vorhandenen Geholze sollten so weit wie moglich erhalten bleiben. Fur ent-
fallene Baume ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von 18 - 20
cm vorzunehmen. Fur die Ersatzpflanzungen sollen einheimische Laubbaum-
arten verwendet werden. Pflanzungen, die nicht anwachsen, sind zu wieder-
holen, bis sich ein Anwachserfolg gezeigt hat.

¢ Die Rodung sowie der Ruckschnitt von Gehdlzen hat aul3erhalb der Vegetati-
onsperiode im Zeitraum vom 1. Oktober - 28. / 29. Februar zu erfolgen (gilt
auch fur den Ruckschnitt aller im Gebiet anzupflanzender Baume). Dies um-
fasst auch die Rodung kleinflachiger Geholze und der Ruckschnitt von in das
Baufeld hineinragender Aste.

Lediglich der Erhalt des in gewissem Male toxischen Kirschlorbeer-Strauchs ist

nicht umzusetzen, da kein Risiko fur die auf der AuBenflache spielenden Kinder er-
zeugt werden soll.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Waldparksiedlung Boxberg - Anderung im Bereich Seite 24

im Eichwald 8" - Begriindung

9

9.1

9.2

Begriindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Bebau-
ungsplans

Art der baulichen Nutzung

(8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
¢ Wohngebdaude,
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ab dem 1. Obergeschoss ist ausschlie3lich folgende Nutzung zulassig:
e Wohnen

Begriindung:

Das ursprungliche Konzept von zwei dezentralen Ladenzonen innerhalb der
Waldparksiedlung ist heute nicht mehr tragfahig. Stattdessen soll nun, wie auch
in der Zielsetzung im Stadtteilrahmenplan und im integrierten Handlungskonzept
Boxberg beschrieben, das Einkaufszentrum als Nahversorgungsstandort des
Boxbergs konzentriert gestarkt werden.

In der weiteren Umgebung des Plangebiets befindet sich Gberwiegend Wohnnut-
zungen. Im Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg” sind vor allem reine
Wohngebiete festgesetzt. Dies wird nun bei der Anderung des Bebauungsplans
flr diesen Bereich tlbernommen, jedoch werden die nach 84 (2) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen aufgenommen, um in Zukunft eine gewisse Flexibilitat und
Mischung in der Art der Nutzung zu ermaglichen.

Gleichzeitig wird eine Festsetzung getroffen, dass in den Obergeschossen aus-
schlieBBlich Wohnen zulassig ist, um den Gebietscharakter zu schitzen und das
Wohnraumangebot weiter zu entwickeln. Die Zahl der Geschosse ist ab dem
StralRenniveau zu rechnen.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf vier festgesetzt.
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9.3

Die gemal Planeintrag festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 darf bis zu 50%
durch Nebenanlagen Uberschritten werden.

Begriindung:

Die Festsetzungen zu dem Mal3 der baulichen Nutzung beschranken die mogliche
Bebauung auf ein stadtebaulich vertragliches Mal3 und ermoglichen gleichzeitig
einen bedarfsgerechten Bau eines Wohngebdudes mit einer Kindertagesstatte.
Durch eine Verkleinerung des Baufensters, bei gleichzeitiger Erh6hung der zulas-
sigen Héhe der Bebauung, kann durch die Bebauungsplandnderung eine effizi-
entere Flachennutzung erfolgen.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen gewahrleisten, dass
sich ein Neubau stadtebaulich in die Umgebung einfligt. Insbesondere die Fest-
setzung zur Geschossigkeit soll gewahrleisten, dass dem Prinzip der Wald-
parksiedlung Boxberg gefolgt wird, dass die Gebaudehdhen der naturlichen To-
pographie folgen. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist ab dem Stral3enni-
veau zu rechnen. Entsprechend des Planungskonzepts sollen dartber hinaus
Staffelgeschosse und ein unterirdisches Geschoss fur die Kindertagesstatte aus-
gebildet werden kénnen. Das geplante Gebaude tritt zur Stral3e ,Im Eichwald”
viergeschossig mit Staffelgeschoss und hangseitig funfgeschossig mit Staffelge-
schoss in Erscheinung.

Bei der Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung besteht fir reine Wohn-
gebiete nach 817 BauGB ein Orientierungswert fur Obergrenzen von 0,4. Die Pla-
nung orientiert sich an diesem Richtwert - die Planung tragt eine GRZ I von ca.
0,4. Mal3geblich ist hierbei die gesamte Grundstucksflache gemald Grundbuch bis
zur StralBenbegrenzungslinie inklusive der privaten Grunflache, fur welche erfor-
derliche Nebenanlagen zugelassen sind. Die Zulassigkeit der Nebenanlagen wird
durch die Festsetzung, dass die Grundflachenzahl von 0,4 bis zu 50% durch Ne-
benanlagen uberschritten werden kann, auf das notwenige Mal3 beschrankt, um
die Nutzung als Kindertagesstatte und Wohnhaus zu ermaéglichen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO)
Gemal} Planeintrag ist die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind gemal den Eintragungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine Uberdachung des Eingangs zur StralRe hin ist als Gebiudeteil auch auRer-
halb der GUberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Begriindung:

Die Festsetzung einer offenen Bauweise wurde aus der Bestandsbebauung der
Umgebung abgeleitet.
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924

9.5

Die festgesetzten Uberbaubaren Fldchen orientieren sich an der vorliegenden Ob-
jektplanung, um die Versiegelung mdglichst gering zu halten. Stadtebauliches
Ziel ist es, dass das Nutzungsmal} und die Gebaudekubatur im Einklang mit den
bestehenden Gebauden der Umgebung steht.

Um einen Uberdachten Vorbereich am Eingang des Gebaudes zu schaffen, soll
die planungsrechtliche Mdéglichkeit einer Errichtung auRerhalb der Baugrenzen
gegeben werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit ihren Zufahrten

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tiefgaragen sind ausschlieB3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig. Eine Uberschreitung kann bis zu einer Tiefe von 2 m zugelassen werden.

Oberirdische Pkw-Stellplatze sind ausschlieRlich in den hierfur vorgesehenen Fla-
chen zulassig. Fahrrad-Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Teilen
von Baugrundstucken zulassig.

Begrundung:

Ziel ist die Sicherung einer hohen Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum. Da-
her ermdglicht der Bebauungsplan die Anlage einer Tiefgarage innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen, in welcher Stellplatze fur die neu entstehenden
Wohneinheiten untergebracht werden kénnen. Im 6ffentlichen Raum sollen nur
Kurzzeitparkplatze bereitgestellt werden.

Es ist eine Flache fur die Anlage der Pkw-Stellplatze festgesetzt, um die weitere
Flacheninanspruchnahme zu begrenzen.

Einschrankungen der Zulassigkeit von Fahrradstellplatzen sind nicht erforderlich.
Vielmehr gilt es, Raum fur eine ausreichende Berucksichtigung des Radverkehrs
zu bieten.

Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Gemald dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist eine private Grunflache
mit der Zweckbestimmung Aul3enspielflache vorgesehen. Innerhalb dieser Flache
sind zulassig:

e Spielflachen und -anlagen
e Erschlielungswege
e sowie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen

Auf der privaten Grunflache sind mindestens vier Baume in der Qualitat Hoch-
stamm, aus extra weitem Stand, 3x verpflanzt, mit Drahtballierung und 18-20 cm
Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern.
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9.6

9.7

Begriindung:

Die Vorgaben zur privaten Grunflache dienen der Anlage des Freibereichs der
Kindertagesstatte. Diese wurde als Grunflache festgesetzt, um diese moglichst
naturnah auszugestalten. Erganzt wird diese durch die Festsetzung zu Baum-
pflanzungen. Hierdurch wird aulBerdem der Charakter der Waldparksiedlung
aufgegriffen. Die Festsetzung zur Pflanzenauswahl wird getroffen, um den Erhalt
und die Bestandigkeit der zu pflanzenden Strukturen zu gewahrleisten.

Aufgrund der Zweckbestimmung soll dennoch die Realisierung von Spielflachen
und -anlagen sowie von bendtigten ErschlieBungselementen sowie Nebenanla-
gen ermoglicht werden.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sowie Zuwegungen sind mit versickerungsfahiger Oberflache - sofern
aus Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes unbedenklich - herzustellen und
anteilig zu begrinen.

Begriindung:
Mit der Festsetzung, dass Stellplatze in versickerungsfahiger Bauweise herzustel-
len sind, sollen die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die Versiege-

lung gemindert werden. Mdéglich sind beispielsweise Drainagepflaster oder Fu-
genpflaster.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allge-
meinheit) zu belasten.

Begrindung:
Durch die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts soll eine Erweiterung der recht

schmalen, vorhandenen Gehwege an dieser Stelle planungsrechtlich gesichert
werden.
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9.8

2.9

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonsti-
gen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaR3-
nahmen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme o-
der Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden miissen

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Eine Photovoltaikanlage ist verpflichtend vorzusehen.

Begriindung:

Die Stadt Heidelberg hat sich mit dem im Jahr 2014 verabschiedeten Masterplan
100% Klimaschutz Ziele gesteckt, die mit dem im November 2019 beschlossenen
30-Punkte-Aktionsplan konkretisiert und gescharft wurden, wobei der Starkung
der klimaneutralen Stromerzeugung insgesamt ein grofRer Stellenwert zukommt.
Mit der getroffenen Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die Nutzung solarer Ener-
gie zu starken.

Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei der Pflanzenauswahl sind standortgerechte, nach Mdéglichkeit heimische Ge-
holze zu verwenden. Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch ge-
eignete Malinahmen dauerhaft zu erhalten.

Fassaden sind an geeigneter Stelle zu begrinen. Nicht durch Wandéffnungen
gegliederte Fassaden sind dauerhaft mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu
begrinen; je zwei Meter angefangene Wandlange ist mindestens eine Pflanze
vorzusehen. Die Pflanzung hat mit Bodenanschluss innerhalb der privaten
Grundstucke zu erfolgen. Die Pflanzquartiere sind mindestens einen Meter vom
offentlichen Raum herzustellen.

Dachflachen mit einer Neigung zwischen 0 und 20 Grad sind zu mindestens 75 %
extensiv zu begrtinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratstarke muss im
Durchschnitt mindestens 10 cm betragen. Die Substrathdhe darf 7 cm nicht un-
terschreiten. Die maximal zuldssige Hohe betragt 15 cm. Das verwendete Sub-
strat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten.

Begrindung:

Die Festsetzung zur Pflanzenauswahl wird getroffen, um den Erhalt und die Be-
standigkeit der zu pflanzenden Strukturen zu gewahrleisten. Die Bevorzugung
einheimischer Arten dient unter anderem einer insektenfreundlichen Gestaltung.

Die Fassadenbegrinung soll zu dem durchgrinten Eindruck des Ortsbilds der
Waldparksiedlung beitragen. Dartber hinaus dient die Fassadenbegrinung der
Erganzung der Biotopstruktur.
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2.10

Mit den Festsetzungen zur Dachbegrinung wird ein artenreiches Habitat ge-
schaffen, das Mikroklima verbessert und ein Teil des Niederschlagswassers zu-
ruckgehalten. Die Festsetzungen beziehen sich auf den Handlungsleitfaden zur
extensiven Dachbegrunung in Heidelberg.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

Tiefgaragenein- und -ausfahrten einschliel3lich zugehoériger Rampen sind in Ge-
baude zu integrieren.

Begriindung:

Die Festsetzung der Dachform wird getroffen, um die charakteristische Dachform
der Zeilen- und Solitarhauser der Waldparksiedlung weiterhin planungsrechtlich
zu sichern.

Mit der Regelung, dass Tiefgaragenein- und -ausfahrten einschlie8lich der zuge-
hérigen Rampen in Gebdude zu integrieren sind, sollen sowohl gestalterische wie
auch funktionale Beeintrachtigungen des o6ffentlichen StraBenraums vermieden
werden. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sollen nicht dominierend in den 6ffent-
lich wahrnehmbaren StraBenraum hineinwirken.

Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Der Abstand von Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie auf dem Dach
muss mindestens 1 m zur Dachkante betragen.

Soweit die Dachbegrinung in Kombination mit Photovoltaikanlagen zur Ausfuh-
rung kommt, sind die Photovoltaikanlagen nur in aufgestanderter Form mit ei-
nem Abstand von mindestens 0,35 m von der Substratschicht des Grundachs zu-
lassig. Die Maximalhohe der Photovoltaikanlage (inkl. Konstruktionshohe) be-
tragt ein Drittel des Abstandes zur nachstliegenden Dachkante.

Begriundung:

Die Festsetzung zu den Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie wird ge-
troffen, um sicher zu stellen, dass gestalterische Fehlentwicklungen vermieden
werden. Es wird angestrebt, die 6kologischen Vorteile einer Dachbegrinung mit
dem Klimaschutz-Ziel einer dezentralen, verbrauchernahen Solarenergiegewin-
nung zu verbinden.
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9.11

Gestaltung der unbebauten Flachen und Platze
(8 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO Baden-Wurttemberg)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme notwendiger ErschlielBungs-
flachen sowie sonstigen mit dem Nutzungszweck verbundenen baulichen Ne-
benanlagen flachendeckend zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Standplatze fur Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude zu integrieren
oder im Freien der Sicht zu entziehen, einzuhausen und/oder einzugriinen.

Begriindung:

Angesichts des Klimawandels ist die Versiegelung von unbebauten Flachen und
Platzen auf das absolut Notwendige zu beschranken. Durch die gartnerische Ge-
staltung und Pflege der Freiflachen kann ein positiver Beitrag zum Kleinklima ge-
leistet werden.

Die bauliche Integration, Einhausung und Begrunung von Standplatzen fur Mall-
behalter kann die Qualitat des 6ffentlichen Raumes und das Ortsbild bereichern.
Die Festsetzung zur Einhausung von Standplatzen fir Mullbehalter wird getrof-
fen, um sicher zu stellen, dass gestalterische Fehlentwicklungen vermieden wer-
den.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind einheitlich zu gestalten und mussen sich dem Charakter des
Gebaudes und seiner Umgebung anpassen. Einfriedungen durfen nicht als ge-
schlossene Wande ausgebildet werden.

Zulassig sind Hecken und offene Einfriedungen mit Strauch- oder Heckenhinter-
pflanzung.

Begrundung:

Die Festsetzung zu Einfriedungen wird getroffen, um sicher zu stellen, dass die
Sicherheit der Kinder gewahrt ist und gleichzeitig gestalterische Fehlentwicklun-
gen vermieden werden. Der durchgrunte Charakter der Waldparksiedlung soll
gewahrt werden. Aufgrund der Topographie und zur Umsetzung der Planung
notwendige Stutzmauern sind von der getroffenen Festsetzung nicht betroffen.

Kennzeichnungen

Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.
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9.12 Hinweise

10

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des be-
stehenden Bebauungsplans ,Waldparksiedlung Boxberg” fur den betroffenen
Bereich durch die neuen Festsetzungen ersetzt.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemalR 8 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verktrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (L6ss) mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine des Unteren Muschelkalks
erwartet.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Nach Auswertung des
digitalen Gelandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der naheren
Umgebung (ca. 160 m nordostlich). Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Far alle Glasflachen muss Glas mit einem AulRenreflexionsgrad von maximal 15 %
verwendet werden. FUr zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m?, oh-
ne Leistenunterteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen
mussen zusatzlich Siebdrucke oder farbige Folien mit vertikaler oder horizontaler
Streifung verwendet werden.

Verfahren und Abwagung

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird gemal3 § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Die Voraussetzungen fur ein Planverfahren gemal3 8 13a BauGB sind gegeben, da
es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt und eine Grundflache
von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.
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10.1

10.2

10.3

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist fur das Vorhaben nicht vorgesehen,
da es sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. Ebenfalls sind Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes nicht betroffen.

FUr das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des 8 13 Absatz 2 und 3

Satz 1 BauGB entsprechend. Das heil3t in diesem Verfahren wird von der frihzei-
tigen Unterrichtung und Erorterung gemal 8 3 Absatz 1 und & 4 Absatz 1 BauGB
abgesehen. Im vorliegenden Verfahren nach § 13a BauGB sind eine Umweltpru-
fung nach 8 2 Absatz 4 BauGB und ein Umweltbericht nach 8 2a BauGB nicht er-

forderlich.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, eine Anpassung
ist nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Der Bezirksbeirat Boxberg (mit Beschluss vom 15.03.2022) und der Stadtentwick-
lungs- und Bauausschuss (mit Beschluss vom 29.03.2022) haben dem Gemeinde-
rat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Waldparksiedlung Boxberg, Anderung
im Bereich Im Eichwald 8" empfohlen.

Der Aufstellungsbeschluss gemal3 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Gemein-
deratssitzung am 05.05.2022 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses gemall 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im Heidelberger
Stadtblatt am 18.05.2022.

Offenlagebeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 13.10.2022 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften und der Begrundung
mit der Erganzung zugestimmt, dass in den Regelungen des Bebauungsplans ei-
ne Photovoltaikanlage verpflichtend vorzusehen ist und die 6ffentliche Ausle-
gung der Planunterlagen gemal3 8 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Durchfuhrung der Beteiligung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16.11.2022
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ortstblich bekannt gemacht.

Die Planung wurde in der Zeit vom 24.11.2022 bis zum 23.12.2022 im Internet und
im Technischen Burgeramt der Stadt Heidelberg zur Einsichtnahme veroffent-
licht.

Im Rahmen der Offenlage sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein-
gegangen.
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10.4 Behérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 22.11.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange von der Planung unterrichtet und gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB am Ver-
fahren beteiligt:

Stelle und Anschrift Anregun- Antwort laufende
gen

ja nein Nummer

Staatliches Hochbauamt, Bergheimer
Str. 147, 69115 Heidelberg

Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Postfach X 07.12.2022 10.4.1
200152, 73712 Esslingen am Neckar

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
46.1 Verkehr, Postfach 80 07 09
70507 Stuttgart

Regierungsprasidium Stuttgart,
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Pfaf- X 06.12.2022 10.4.2
fenwaldring 1, 70569 Stuttgart

Regierungsprasidium Freiburg, Referat
91 - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe

X 19.12.2022 10.4.3
und Bergbau, Alberstral3e 5, 79104
Freiburg
Regierungsprasidium Karlsruhe
Referat 21 - Raumordnung, Baurecht,
X 19.12.2022 10.4.4

Denkmalschutz, Markgrafenstral3e 46
76133 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abtei-
lung 4 - Mobilitat, Verkehr, Stral3en, Re- X 05.12.2022 10.4.5
ferat 42 - Steuerung und Baufinanzen

Regierungsprasidium Karlsruhe, Refe-
rat 45 - Regionales Mobilitatsmanage-
ment, 76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Refe-
rat 46 - Verkehr, Schlossplatz 4-6,
76131 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Refe-
rat 54.1 - 4 - Industrie und Kommunen,
76247 Karlsruhe
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Stelle und Anschrift Anregun- Antwort laufende
gen

ja nein Nummer

Regierungsprasidium Karlsruhe, Refe-
rat 55 - Naturschutz/Recht, Abteilung 5 X 29.11.2022 10.4.6
- Umwelt, 76247 Karlsruhe

Landesamt fur Geoinformationen und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg,
Referat 43 - Bezirk Nord, Blichsenstra-
[Re 54, 70174 Stuttgart

X 25.11.2022 10.4.7

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Kur-

fursten-Anlage 38-40, 69115 Heidelberg X 08.12.2022 10.4.8

Landschafts- und Forstamt, Stadt Hei-
delberg

- Untere Forstbehorde

- Abteilung Grinanlagen

Amt fur Baurecht und Denkmalschutz,
Stadt Heidelberg

- Untere Denkmalschutzbehorde

- Fachstelle barrierefreies Planen,
Bauen, Wohnen

Stadtplanungsamt, Stadt Heidelberg
- 61.21 vorbereitende Bauleitplanung

- 61.13 stadtebauliche Vertra-
ge/ErschlieBungsbeitrage

Amt fur Umweltschutz, Gewerbeauf-
sicht und Energie, Stadt Heidelberg

- Untere Bodenschutz und Altlasten-
behorde 12.12.2022

X aktualisiert 10.4.9
am 11.04.2023

- Untere Naturschutzbehorde
- Untere Immissionsschutzbehorde
- Untere Wasserbehorde

- Gewerbeaufsicht und Energie

Kurpfalzisches Museum Untere Denk-
malschutzbehorde / Archaologie, Stadt X 21.12.2022 10.4.10
Heidelberg
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Stelle und Anschrift

Anregun-
gen

ja nein

Antwort

laufende

Nummer

Kommunale Behindertenbeauftragte,
Christina Reil3, Bergheimer Str. 69,
69115 Heidelberg

14.12.2022

10.4.11

Verband Region Rhein-Neckar, M 1, 4-5,
68161 Mannheim

16.12.2022

10.4.12

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim, Collinistr. 1, 68161 Mann-
heim

15.12.2022

10.4.13

Abwasserzweckverband Heidelberg,
TiergartenstralBe 55, 69121 Heidelberg

25.11.2022

10.4.14

Naturschutzbeauftragter (iber Amt 31)
- Sud - Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gut-
leuthofweg 32/5, 69118 Heidelberg

Landesnaturschutzverband, Arbeits-
kreis Heidelberg, Willy-Brandt-Platz 5,
69115 Heidelberg

BUND, Kreisgruppe Heidelberg, Willy-
Brandt-Platz 5, 69115 Heidelberg

Naturschutzbund Deutschland e.V., Na-
turschutzzentrum Heidelberg,
Schrdderstral3e 24, 69120 Heidelberg

Netze BW GmbH, Hauptstr. 152, 69168
Wiesloch

11.01.2023

10.4.15

terranets bw GmbH, Am Wallgraben
135, 70565 Stuttgart

30.11.2022

10.4.16

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24,
44139 Dortmund

25.11.2022

10.4.17

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH,
Kurfursten-Anlage 42-50, 69115 Heidel-
berg

11.01.2023

10.4.18

MVV Energie AG, Luisenring 49, 68159
Mannheim

29.11.2022

10.4.19

GASCADE Gastransport GmbH, Abtei-
lung GNL, Kdlnische StrafRe 108 - 112,
34119 Kassel
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Stelle und Anschrift Anregun- Antwort laufende
gen

ja nein Nummer

DP DHL CREM GmbH, Deutsche Post
Bauen, - Niederlassung Frankfurt, BuU-
ro Karlsruhe - Poststr. 1, 76137 Karlsru-
he

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Sudwest, PTI 21,
Bauleitplanung, Dynamostral3e 5,
68165 Mannheim

X 08.12.2022 10.4.20

Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28,
34020 Kassel

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Mohl-

stralRe 27, 68165 Mannheim X 16.12.2022 104.21

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
(VRN), B 1, 3-5, 68159 Mannheim

Industrie- und Handelskammer Rhein-
Neckar (IHK) - Standort Mannheim -, L X 23.12.2022 10.4.22
1, 2, 68161 Mannheim

Einzelhandelsverband Nordbaden, Sitz
Heidelberg, Buro Mannheim, O 6, 7,
68161 Mannheim

Handwerkskammer Mannheim, Rhein-
Neckar-Odenwald, B 1, 1-2, 68159
Mannheim

Polizeiprasidium Mannheim, Fihrungs-
und Einsatzstab, Postfach 100029,
68149 Mannheim

10.4.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben
vom 07.12.2022

Seitens der archaologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die
geplanten MalBnahmen. Es wird jedoch gebeten, folgenden Hinweis auf die Rege-
lungen der 88 20 und 27 DSchG in die Planungsunterlagen mit aufzunehmen:
Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab-
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lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind nicht direkt betroffen.

Behandlung:

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Anmerkungen der archaologischen
Denkmalpflege gefolgt. Anstelle des bereits vorhandenen Hinweises zum Denk-
malschutz wird die Formulierung des Landesamts fur Denkmalpflege (archéolo-
gische Denkmalpflege) als Hinweis im Bebauungsplan ibernommen.

Die Stellungnahme der Bau- und Kunstdenkmalpflege wird zur Kenntnis genom-
men.

10.4.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schrei-
ben vom 06.12.2022

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wah-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-
(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer Auswer-
tung von Luftbildern der Alliierten durchzufuihren. Alle nicht vorab untersuchten
Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.
Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Waurttemberg allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte, zur Beurteilungen még-
licher Kampfmittelbelastungen von Grundsticken auf vertraglicher Basis nur
noch kostenpflichtig durchfuhren. Diese Auswertung kann mittels eines Vor-
drucks beantragt werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wurttemberg vom
31.08.2013 (GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba-
den-Wurttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln beschranken. Die Beratung von Grundstlckseigentimern sowie
die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstandige Kostenerstat-
tung Ubernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig
werden kann, sind fur diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Behandlung:

Ein hinreichender Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln liegt nicht
vor. Eine Untersuchung moéglicher Kampfmittelbelastungen ist im Zuge des Bau-
antragsverfahrens in die Wege zu leiten. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen und an die Grundstuckseigentimerin weitergeleitet.
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10.4.3 Regierungsprasidium Freiburg, Referat 91 - Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 19.12.2022

1. Keine rechtlichen Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tUberwunden werden kénnen

2. Keine beabsichtigten eigenen Planungen und MalRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Bau-
grundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Loss) mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine des Unteren Muschelkalks
erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten,
Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Nach Auswertung des digitalen
Gelandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der ndheren Umgebung
(ca. 160 m nordostlich). Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offe-
nen bzw. lehmerfullten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro emp-
fohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
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Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, An-
regungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MaBnhahmen des
LGRB und es sind derzeit auch keine geplant.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kunstlich geschaffenen
Althohlrdaumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Behandlung:

Die geotechnischen Hinweise werden in die Bebauungsplan-Unterlagen uber-
nommen. Die weiteren Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

10.4.4 Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21 - Raumordnung, Baurecht
und Denkmalschutz, Schreiben vom 19.12.2022

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung einer Kindertagesstatte mit daruberliegender Wohnnutzung im
betreffenden Bereich geschaffen werden. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
ca. 0,15 ha und befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs der
Waldparksiedung Boxberg. Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das
betreffende Areal als bestehende Siedlungsflache ,Wohnen” dargestellt. Belange
der Raumordnung stehen demnach nicht entgegen. Hinweise oder Anregungen
werden nicht vorgetragen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.5 Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 42 - Steuerung und Baufinanzen,
Schreiben vom 05.12.2022

Die Anderung im Bereich Im Eichwald 8 des Bebauungsplans Waldparksiedlung
Boxberg tangiert lediglich die Gemeindestral3e ,Im Eichwald”, jedoch keine Bun-
des- oder Landesstral3en. Aus diesem Grund bestehen gegenuber dem Vorhaben
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weder Einwande, noch Anregungen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.6 Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 55 - Naturschutz/Recht,
Schreiben vom 29.11.2022

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden ganz Uber-
wiegend von der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) wahrgenommen (vgl. § 58
Absatz 1 NatSch@).

Gegebenenfalls ist die Hohere Naturschutzbehdrde fur die Erteilung einer natur-
oder artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung zustandig. Sofern eine
solche erforderlich ist, wird ein férmlicher Antrag, der sich in seiner Begriundung
explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befreiungsre-
gelung bezieht, bendtigt. Die Frist des 8 4 BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Im Anhang wird eine Tabelle geschickt, aus der ersichtlich ist, in welchen Fallen
eine Zustandigkeit der Hoheren Naturschutzbehdérde gegeben ist, sowie Hinweise
zum Verfahren.

Behandlung:

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Naturschutzgebiet, Landschaftsschutz-
gebiet, Natura2000-Gebiet und keinem rechtlich geschutzten Biotop.

Zwischenzeitlich wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse von Herrn
Philipp Kremer durchgefuhrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass das Vor-
kommen von besonders oder streng geschutzten Arten auf der Flache unwahr-
scheinlich ist.

Wie auch schon in der Begrindung des Bebauungsplans in Kapitel 8.8 dargelegt,
werden Malinahmen getroffen, um keine Verstol3e gegen artenschutzrechtliche
Zugriffsverbote zu erzeugen.

Wie auch in der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde dargelegt wur-
de, ist daher nicht davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung durch die Hohere Naturschutzbehdrde erforderlich wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.7 Landesamt fiur Geoinformationen und Landentwicklung Baden-
Wiurttemberg, Referat 43, Schreiben vom 25.11.2022

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von der Planung nicht
beruhrt. Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.8 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Schreiben vom 08.12.2022

Von Seiten des Gesundheitsamtes ergeben sich fur das Bauvorhaben keine Ein-
wande, sofern folgendes Beachtung findet:

Es sind Schallschutzmalinahmen zur Verminderung und zur Vermeidung von
Larm gemal der TA Larm zu treffen und einzuhalten.

Sollte im Laufe von Baumalinahmen ein Verdacht auf Vorliegen von Altlasten auf-
tauchen, so ist das Wasserrechtsamt unverzuglich zu informieren und weitere
MalBnahmen abzustimmen.

Behandlung:

Durch die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und durch die Planung
verursachten Emissionen entsteht auf bauleitplanerischer Ebene kein zu |6sender
Konflikt. Zu erwartenden Immissionen stellen keine massiv zunehmende Beein-
trachtigung, insbesondere im Vergleich zu der bisher zuldssigen Nutzung als La-
denzone, dar, weshalb diese als unkritisch angesehen werden.

Die Hinweise sind im Zuge des Bauantragsverfahrens und der Bauausfuhrung zu
beachten. Die Stellungnahme wird an die Grundstickseigentimerin weitergelei-
tet.

10.4.9 Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Stadt Heidelberg,
Schreiben vom 12.12.2022/aktualisiert am 11.04.2023

1. Planungen oder sonstige MalRnahmen unter Federfiuhrung des Umweltamts im
Geltungsbereich ,Waldparksiedlung Boxberg - Anderung Im Eichwald 8
Keine

2. Grundsatzliches zur Begrindung
In der Begrundung stimmt die Nummerierung der Gliederung nicht mit den
Uberschriften innerhalb des Texts Gberein.

Durch die festgesetzte GRZ von 0,4 (bzw. bei 50 % Uberschreitung GRZ 0,6) sind
607,6 m2 (bzw. 911,4 m2) versiegelte Flache zulassig. Die kinftige Planung weist
aktuell eine versiegelte Flache (inkl. teilversiegelter Flachen) von 972 m2 auf (Vgl.
Tabelle auf S. 20 der Begriindung). Zur besseren Nachvollziehbarkeit des Versie-
gelungsgrades bitten wir darum, die teilversiegelten Flachen gesondert anzuge-
ben.

Weiterhin kann nicht davon ausgegangen werden, dass sich aufgrund von Dach-
und Fassadenbegrunungen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Boden und
Wasserhaushalt ergeben, diese kénnen hierdurch nur minimiert werden. Wir bit-
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ten darum, diese Formulierung auf S. 21 der Begrindung anzupassen.

Bezogen auf die Dachflachen bitten wir den Anteil der begrinten Dachflachen zu
Uberprufen, da die angegebenen 370 m2 nur ca. 61 % der Dachflache ausmachen
und nicht der Festsetzung von mindestens 75 % entsprechen. Ferner bitten wir zu
prufen, ob die Uberdachten Vorbereiche am Eingang des Gebaudes mit einer
Dachbegrinung versehen werden konnen.

3. Grundsatzliches zu den textlichen Festsetzungen
Unter Punkt 1.9 Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie bitten wir den Satz
wie folgt zu andern:

.Wenn Photovoltaikanlagen mit der festgesetzten Dachbegriinung kombiniert werden,
sind die Photovoltaikanlagen nur in aufgestédnderter Form mit einem Abstand von
mindestens 0,35 m von der Substratschicht des Griindachs zuldssig.”

4. Anmerkungen Technischer Umweltschutz / Untere Bodenschutzbehérde
Altlasten / Boden

Das Grundstuck war bereits bebaut. Die Gebaude wurden 2008 abgerissen. Bei
der ehemaligen chemischen Reinigung wurde vor dem Abriss eine orientierende
Erkundung durchgefiihrt. Der Altlastenverdacht wurde nicht bestatigt (A-Fall).

Stadtklima
Wir bitten darum, auf S. 26 der Begrundung den Satz unter Punkt 9.6 folgender-
malden zu erganzen:

«Stellplatze sowie Zuwegungen sind mit versickerungsféhiger Oberfldche - sofern aus
Sicht des Boden- und Grundwasserschutzes unbedenklich - herzustellen und anteilig
zu begriinen.”

5. Anmerkungen Technischer Gewasserschutz und Wasserrecht / Untere Wasser-
behoérde

Seitens der Regenwasserbewirtschaftung sind alle Themen ausreichend beruck-
sichtigt. Es bedarf daher keiner weitergehenden Stellungnahme.

6. Anmerkungen Gewerbeaufsicht / Untere Immissionsschutzbehérde

Im gultigen Bebauungsplan ist die Flache als Sondergebiet Laden (So L) festge-
setzt und wird in ein reines Wohngebiet (WR) gedndert. Westlich angrenzend be-
findet sich ein allgemeines Wohngebiet (WA), ansonsten ist die Flache von reinen
Wohngebieten umgeben.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen unter Verweis auf 8 22 Abs. 1a
BImSchG ,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen
durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelt-
einwirkung. ...” keine Bedenken. Daruber hinaus hat der BGH bestimmt, dass die-
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se Art von Larm grundsatzlich privilegiert und sozialadaquat ist.

7. Anmerkungen Natur- und Landschaftsschutz / Untere Naturschutzbehorde
Artenschutz

Aufbauend auf unserer Stellungnahme vom 03.05.2022 bitten wir darum, folgen-
den Passus in den Hinweisen des Bebauungsplans aufzunehmen:

~MafSnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Fiir alle Glasfldchen muss Glas mit einem AufSenreflexionsgrad von maximal 15 % ver-
wendet werden. Fir zusammenhdéngende Glasfldchen von mehr als 2 m?, ohne Leis-
tenunterteilung, in Bereichen mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen miissen zu-
sdtzlich Siebdrucke oder farbige Folien mit vertikaler oder horizontaler Streifung ver-
wendet werden.”

Der Artenschutzplan wurde im Rahmen der Biodiversitatsstrategie 2020 erweitert.
Aufgrund dessen ist in der Begrtiindung auf S. 14 der Punkt 14.6

JArtenschutzplan (2012)” in ,Artenschutzplan (2020)” zu andern. Weiterhin sollte er-
ganzt werden, dass zwei neue Schwerpunktgebiete sowie Vernetzungskorridore
zwischen den Schwerpunktbereichen hinzugekommen sind.

Ausgehend von der Lage und GroRRe des Geltungsbereichs sowie den Ergebnis-
sen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse ist in Bezug auf den Artenschutz
nicht davon auszugehen, dass eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmi-
gung durch die Héhere Naturschutzbehérde erforderlich wird.

Baumschutz

Auf S. 16 der Begrindung sind in der oberen Abbildung im Stdosten im Bereich
der Stellplatze nur zwei Bestandsbdume eingezeichnet, im Bebauungsplan sind
allerdings drei Baume zum Erhalt festgesetzt. Wir bitten, dies in der Begrundung
anzupassen. Ferner ist wahrend und nach der Herstellung der Stellplatze auf ei-
nen sicheren Baumschutz zu achten.

Bezugnehmend auf das Protokoll der Fachamterrunde am 27.04.2022, bitten wir
darum, auf S. 21 der Begrundung folgendes zu erganzen:

»Ein bestehender Baum im Stidosten des Grundstticks, welcher durch die Baumschutz-
satzung geschditzt ist, kann nicht erhalten werden, da die Krone innerhalb des Bau-
fensters liegt.”

Far diesen Baum ist ein entsprechender Fallantrag mit Begrindung zu stellen.
Ferner sollte der zu fallende Baum in einem Plan dargestellt werden.

Aufbauend auf unserer Stellungnahme vom 03.05.2022 bitten wir darum, die Auf-
listung auf S. 22 der Begrundung wie folgt zu erganzen:

~Die vorhandenen Geholze sollten so weit wie méglich erhalten bleiben. Fiir entfallene
Bdume ist eine Ersatzpflanzung mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm vorzuneh-
men. Fiir die Ersatzpflanzungen sollen einheimische Laubbaumarten verwendet wer-
den. Pflanzungen, die nicht anwachsen, sind zu wiederholen, bis sich ein Anwachser-
folg gezeigt hat.”
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Den nachfolgenden Punkt bitten wir in der Auflistung neu aufzunehmen und in
den Festsetzungen unter den Hinweisen zu erganzen:

Beschrdnkung der Rodungszeiten:

Die Rodung sowie der Riickschnitt von Gehélzen hat aufSerhalb der Vegetationsperiode
im Zeitraum vom 1. Oktober - 28. / 29. Februar zu erfolgen (gilt auch fiir den Riick-
schnitt aller im Gebiet anzupflanzender Badume). Dies umfasst auch die Rodung klein-
fldchiger Gehélze und der Riickschnitt von in das Baufeld hineinragender Aste.

8. Anmerkungen Energie und Klimaschutz

Wir bitten darum, den in der Begrindung auf S. 13 aufgefuhrten Passivhausstan-
dard durch folgenden Passus als Festsetzung oder alternativ als Hinweis in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

»Die Gebdude sind im Passivhausstandard zu errichten.”

Da sich der Geltungsbereich im Versorgungsgebiet der Fernwarme befindet, bit-
ten wir darum, folgenden Passus in den Hinweisen des Bebauungsplans aufzu-
nehmen:

.Die Warmeversorgung sollte durch einen Anschluss an das Fernwérmenetz der Stadt-
werke erfolgen.”

Behandlung:
Zu2.:

Die Nummerierung der Gliederung stimmt mit den Uberschriften innerhalb des
Texts Uberein - eine Anpassung ist nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan ist keine Festsetzung in Bezug auf die Teilversiegelung von
Flachen erforderlich. Eine separate Auflistung von teilversiegelten Flachen in der
Begrindung ist aufgrund einer noch nicht vorliegenden Objektplanung nicht
maoglich.

Die Formulierung zu den Auswirkungen auf den Boden und Wasserhaushalt in
der Begrundung wird angepasst.

Die in der Begrundung aufgefuihrten Flachen zur Dachbegriinung, welche in dem
Kapitel 8.7 dargestellt sind, werden entsprechend der Festsetzung einer Dachbe-
grunung von mindestens 75% korrigiert. Die Flachen orientierten sich an einem
Zwischenstand des Bebauungskonzepts. Die Priifung einer Begrinung der Uber-
dachung am Gebaudeeingang kann im Zuge der Ausarbeitung der Planunterla-
gen fur den Bauantrag erfolgen und wird an die Bauherrin bzw. an die zustandi-
gen Planenden weitergeleitet. Ein Regelungsbedarf im Bebauungsplan ist nicht
erforderlich.

Zu 3.:

Die vorgeschlagene Formulierung deckt sich inhaltlich mit der bereits im Entwurf
des Bebauungsplans vorhandenen Formulierung. Eine Anderung der Formulie-
rung ist nicht notwendig.

Zud.:
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Die Hinweise zu Altlasten werden zur Kenntnis genommen.

Die textliche Festsetzung zur Versickerungsfahigkeit sowie der entsprechende
Absatz in der Begrundung werden gemald dem Formulierungsvorschlag ange-
passt.

Zu>5.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ZUb.:

Der Verweis auf 8 22 Abs. 1a BImSchG ist bereits in Kapitel 8.1 der Begrindung
aufgefuhrt und aus den Ausfuhrungen ergeben sich keine weiteren Regelungs-
bedarfe.

Zui..

Die Formulierungen zu MalBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag werden als
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Bezeichnung des Kapitels 5.6 zum Artenschutzplan in der Begrundung auf
2020 angepasst und die Ausfuhrungen werden entsprechend aktualisiert. Der
Geltungsbereich liegt weiterhin weder in einem Schwerpunktbereich noch in ei-
nem Vernetzungskorridor.

Die Darstellung in Kapitel 7 zeigt lediglich einen Zwischenstand des Bebauungs-
konzepts. Der Bebauungsplan ist ma3gebend und setzt den Erhalt von drei Bau-
men fest. Der Hinweis auf den Baumschutz ist im Zuge der Bauausfuhrung zu be-
achten und wird an die Bauherrin bzw. an die zustandigen Planenden weiterge-
leitet.

Die Erganzung in Kapitel 8.7 der Begriindung hinsichtlich der Baumschutzsatzung
wird im Text erganzt. In demselben Kapitel ist in Textform ausgefuhrt, dass we-
gen des Flachenbedarfs der Kindertagesstatte, den Abstandsflachen des Gebau-
des, der stadtebaulichen Einbindung des Gebaudes und der Nutzbarkeit der Frei-
flache keine alternative Moglichkeit zur Anordnung des Baufensters erreicht wer-
den konnte. In der ersten Darstellung in Kapitel 7 der Begriindung sind die Ab-
standsflachen gestrichelt eingezeichnet - allein hierdurch wird auch graphisch
deutlich, dass lediglich ein minimaler Spielraum besteht, das Baufenster zu ver-
schieben. Eine weitere graphische Darstellung wird als nicht notwendig gesehen.
Der zu fallende Baum wird in den Planunterlagen zum Bauantrag dargestellt.

Die Erganzung der Auflistung in Kapitel 8.8 der Begrindung hinsichtlich der Er-
satzpflanzungen und der neu aufzunehmende Punkt zu Fallungen aul3erhalb der
Vegetationsperiode werden in der Begrundung Ubernommen.

Zu 8.:

Das Areal liegt in keinem Bereich, fir den eine Energiekonzeption vorliegt, daher
werden keine Festsetzungen oder Hinweise im Bebauungsplan zum Passivhaus-
standard aufgenommen. Die Empfehlung das Gebdude im Passivhausstandard
zu realisieren wird an die Grundstuckseigentimerin weitergeleitet.

Der Geltungsbereich liegt im Versorgungsgebiet, aber nicht im Satzungsgebiet
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der Fernwarme. Es wird daher Uber die Méglichkeit zum Anschluss an das Fern-
warmenetz in der Begrundung des Bebauungsplans informiert.

10.4.10 Kurpfalzisches Museum Untere Denkmalschutzbehérde / Archaologie,
Schreiben vom 21.12.2022

Im Uberplanten Bereich sind bislang keine archaologischen Denkmaler dokumen-
tiert. Gleichwohl kénnen bei Erdarbeiten bisher unbekannte Kulturdenkmale oder
Teile davon entdeckt werden, an deren Erhaltung gem. § 20 Abs. 1 Denkmal-
schutzgesetz aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grunden ein o6ffentliches Interesse besteht. Ein derartiger Fund ist unverziglich
dem Kurpfalzischen Museum Heidelberg (06221-58 34180) anzuzeigen und bis zu
vier Werktagen in unverandertem Zustand zu belassen. Zuwiderhandlungen stel-
len gem. § 27. Abs. 1 und 2 einen Verstol3 gegen das Denkmalschutzgesetz dar,
der mit einer GeldbuRe bis zu 250.000,-- €, in besonders schweren Fallen bis
500.000,-- € geahndet werden kann.

Behandlung:

Ein Hinweis in Bezug auf das mogliche Vorfinden von bislang unbekannten Kul-
turdenkmalen ist gemal der Stellungnahme des Landesamts fur Denkmalpflege
(Stellungnahme 1.3.1) im Bebauungsplan aufgenommen.

10.4.11 Kommunale Behindertenbeauftragte Christina Rei3, Schreiben vom
14.12.2022

Folgende Aspekte werden angeregt:

- Der barrierefreie Ausbau der Bushaltestelle, damit sie fur Menschen mit Mobili-
tatseinschrankung und Personen mit Kinderwagen zuganglich und nutzbar ist.

- Das Planen und Einrichten von rollstuhlgerechten Wohnungen im Erdgeschoss
des Hauses, um Probleme mit defekten Aufzigen zu vermeiden. Das Ausweisen
von behindertengerechten Parkplatzen in der Tiefgarage.

- Die Moglichkeit zum Abstellen von Trikes / Zuggeraten, moglichst mit einer ei-
genen Ladestation, bei den Fahrradstellplatzen.

- Das barrierefreie Planen und Bauen der Kindertagesstatte. Hier stehen beson-
ders im Fokus der barrierefreie Zugang zum Gebdude, eine kindergerechte und
barrierefreie Ausstattung des Sanitarbereichs und der barrierefreie Zugang und
die Nutzung der AulRenanlagen der Kita. Fur die Planung und Umsetzung wird
auf die Planungsempfehlung der Stadt Heidelberg, fur den Neubau von Kinder-
tagesstatten, Kindergarten, Schulen und Sportstatten verwiesen.

Behandlung:

Die Haltestelle befindet sich auRBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans und ein barrierefreier Ausbau ware unabhangig von dem Bebauungsplan-
verfahren umzusetzen. Die Hinweise sind planungsrechtlich nicht relevant und im
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Rahmen des Bauantragsverfahrens und der Bauausfihrung zu beachten. Die
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die Bauherrin bzw. an die
zustandigen Planenden weitergeleitet.

10.4.12 Verband Region Rhein-Neckar, Schreiben vom 16.12.2022

Aus regionalplanerischer Sicht werden keine Bedenken gegen die vorliegende
Planung erhoben.

Mit der Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Umnutzung des bisher fur Einzelhandel vorgesehenen Areals als
kinftige Kindertageseinrichtung im Erd- und Untergeschoss sowie Wohnraumen
in den oberen Geschossen geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 0,15 ha. Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung
und wird gemal3 8 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Das Plangebiet liegt mit Blick auf die Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regi-
onalplans Rhein-Neckar innerhalb einer bereits bestehenden Siedlungsflache
~Wohnen". Regionalplanerische Restriktionen liegen somit nicht vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.13 Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom
15.12.2022

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.
Es werden keine Anregungen dargelegt.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.14 Abwasserzweckverband Heidelberg, Schreiben vom 25.11.2022

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken.

Sollten sich auf dem Gelande Leichtflissigkeitsabscheideranlagen befinden, so ist
vor dem Rickbau oder vor der Wiederinbetriebnahme Kontakt mit dem Abwas-
serzweckverband aufzunehmen.

An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation sind die
Vorschriften der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenz-
werte nach 86 Abs. 2 einzuhalten. Der zur Probenahme erforderliche Prufschacht
ist stets zuganglich zu gestalten.
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Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.15 Netze BW GmbH, Schreiben vom11.01.2023

Uber die Leitungsauskunft wurden die Sparten Strom und Telekommunikation
der Netze BW GmbH sowie dritter Versorgungsunternehmen, die die Netze BW
beauftragt haben abgefragt. Es liegt keine Betroffenheit vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.16 terranets bw GmbH, Schreiben vom 30.11.2022

Es liegt keine Betroffenheit vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.17 Amprion GmbH, Schreiben vom 25.11.2022

Im Planbereich der MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen des
Unternehmens. Planungen von Hoéchstspannungsleitungen fur diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.18 Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Schreiben vom 11.01.2023

Elektrizitat

Grundsatzlich wird um Beachtung der vorhandenen netztechnischen Anlagen
gebeten. Bestehende Anlagen sind entsprechend zu schitzen. Gegen den Be-
bauungsplan bestehen keine Einwande. Die zukunftige Versorgung des Plange-
biets ist frihzeitig mit dem Netzvertrieb der Stadtwerke abzustimmen.

Die vorhandenen Anlagen und Leitungstrassen sind tber die Netzauskunft der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzufragen. Ggf. ist die genaue Lage der
Kabelanlagen, Schutzrohre und Kanale mittels Suchschlitze zu erkunden. Um wei-
tere Einbindung und Abstimmung in den Planungs- und Bauprozess wird gebe-
ten. Mindestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten ist die Abteilung Betrieb Elektro-
technik zu informieren.

Gas- und Wasserversorgung
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Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwande.

Fernwarmeversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine kanalverlegte Fernwarme-
versorgungsleitung der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, die es zu beruck-
sichtigen gilt. Die bestehende Leitung befindet sich ebenfalls in den Flachen im
Bebauungsplan, in welchen eine Bebauung zugelassen ist.

Konfliktpunkte zwischen der zuklinftigen Bebauung und der bestehenden Fern-
warmeleitung kdnnen auf Basis nicht im Detail beurteilt werden. Eine abschlie-
Rende Aussage kann erst nach Vorlage einer detaillierten Planung getatigt wer-
den. Daher bitten wir um fruhzeitige Einbindung in den weiteren Planungspro-
zess.

Die vorhandenen Anlagen und Leitungstrassen sind Uber die Netzauskunft der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH abzufragen. Ggf. ist die genaue Lage der Lei-
tungen und Anlagen der Fernwarmeversorgung mittels Suchschlitze zu erkun-
den. Eine weitere Einbindung und Abstimmung in den Planungs- und Bauprozess
ist notwendig.

Die Kosten fur eine ggf. notwendige Sicherung von netztechnischen Anlagen der
Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH sowie Kosten in Folge von Schaden und Fol-
geschaden gehen zu Last des Verursachers bzw. des Veranlassers.

Sofern und soweit sich das Bauvorhaben an die Vorgaben der Stadtwerke halt,
bestehen hier keine Einwande. Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Richtig-
keit der eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Uberein-
stimmung mit der Planauskunft bzw. der tatsachlichen Lage kein Gewahr tber-
nommen wird. Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist die Anweisung zum
Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu be-
achten.

Behandlung:

In Abstimmung mit den Stadtwerken soll die im Planungsgebiet verlaufende
Fernwarmeleitung vor Baubeginn des geplanten Gebdudes verlegt werden, um
eine bauliche Nutzbarkeit des Grundstucks zu gewahrleisten.

Die weiteren Hinweise sind planungsrechtlich nicht relevant. Die Hinweise sind im
Rahmen der Bauantragsstellung und Bauausfuhrung zu beachten. Die Stellung-
nahme wird an die Bauherrin bzw. an die zustandigen Planenden weitergeleitet.

10.4.19 MVV Energie AG, Schreiben vom 29.11.2022

Im Geltungsbereich der geplanten Mal3nahme sind keine Gas-, Wasser- und
Fernwarmeleitungen der MVV Energie AG verlegt. Es bestehen keine Einwande
gegen die geplante Malinahme.
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Es befinden sich keine Strom- oder Telekommunikationstrassen der MVV Energie
AG im Bereich der geplanten Malznahme. Es sind auch keine zu koordinierenden
MalRnahmen geplant.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.20 Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 08.12.2022

Im Bereich des Plangebiets befinden sich in den Randbereichen Telekommunika-
tionslinien und Anlagen (Kabelverzweiger) der Telekom. Die TK-Anlagen sind bei
Baumalinahmen entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationsanlagen vermieden werden. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom sowie die Mindest-
abstéande nach den geltenden Richtlinien sind zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu
beachten.

Im Fall einer Anbindung der neuen Gebaude an die vorhandene Telekommunika-
tionsinfrastruktur der Telekom sollten sich die Bauherren rechtzeitig mit der
Bauherren-Hotline in Verbindung setzen.

Behandlung:

Die Hinweise sind planungsrechtlich nicht relevant. Die Hinweise sind im Rahmen
der Bauausfuhrung zu beachten. Die Stellungnahme wird an die Bauherrin bzw.
an die zustandigen Planenden weitergeleitet.

10.4.21 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 16.12.2022

Unmittelbar vor dem im Bebauungsplan beschriebenen Flurstuck liegt die Bus-
haltestelle Im Eichwald. Sie wird von der Linie 29, 33 und dem Moonliner M1 an-
gefahren.

Es ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des Busbetriebs zu
rechnen ist. Daraus konnen Entschadigungsanspruche oder Anspriche auf
Schutzmalinahmen gegenuber der rnv nicht geltend gemacht werden. Nachtrag-
liche Einschrankungen fir den Busbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist
in der Zukunft mit zunehmendem Busverkehr, zu jeder Tages- und Nachtzeit zu
rechnen.
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In der Begrundung des Bebauungsplans ist nicht beschrieben wie viele Stellplatze
je Wohneinheit in der Tiefgarage zur Verfugung gestellt werden. Im stetig stei-
genden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrs-
mittel zur Reduzierung von Verkehr, SchadstoffausstoR und Larm (Stichwort Ver-
kehrswende) ist nach der Errichtung der Wohneinheiten/Bauten u.E. unbedingt
anzustreben, dass Bewohner und Besucher méglichst haufig die vorhandenen
Angebote des OPNV sowie die Gbrigen umweltfreundlichen Verkehrsmittel (Fahr-
rad, FuBweg) nutzen. Das Plan-/Baugebiet ist durch die nahegelegene Bushalte-
stelle Im Eichwald schon heute mit Buslinien gut an den OPNV angebunden.

Ein gesicherter Stell-/Parkplatz Uber eine hohe Anzahl verfligbarer Stellplatze er-
leichtert dauerhaft die Pkw- Nutzung und erschwert damit, die Ziele der Ver-
kehrswende zu erreichen. Ein reduziertes Stellplatz- /Parkraumangebot ist dage-
gen ein Baustein, um die Bereitschaft zu erhdhen, alternative, umweltfreundliche
Verkehrsmittel zu benutzen. Wir bitten daher um Prifung, ob die Stellplatzkapazi-
tat beschrankt werden kann. Ein reduziertes Parkraumangebot erhdht die Bereit-
schaft, alternative, umweltfreundliche Verkehrsmittel zu benutzen.

Behandlung:

FUr die Wohneinheiten soll das Pkw-Parkraumangebot schon auf die baurechtlich
notwendige Anzahl an Stellplatzen, inklusive des bereits berucksichtigten Faktors
durch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beschrankt werden. Hier-
bei ist auch schon berucksichtigt, dass ein Teil der Stellplatze auch Uber das An-
gebot zusatzlicher Fahrradstellplatze abgegolten werden soll.

Auch die Stellplatze fur die Kindertagesstatte sind auf das Mindestmal? reduziert.

Unmittelbar am Eingang des Gebaudes werden Fahrradstellplatze zur Verfugung
gestellt, um alternative Mobilitatsangebote bereit zu stellen.

Aus diesem Grund wird bauplanungsrechtlich kein weiterer Regelungsbedarf ge-
sehen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4.22 Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar (IHK), Schreiben vom
23.12.2022

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Box-
berg - Anderung im Bereich Im Eichwald 8" keine Bedenken vorzuweisen.

Behandlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.5 Abwadagungs- und Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat den Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften inklusive Begriindung am 14.12.2023 gemal3 § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.
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11 Durchfiihrung und Kosten

Die im Geltungsbereich gelegenen Flachen befinden sich im Privatbesitz. Durch
den Bebauungsplan bleiben die Eigentumsverhaltnisse unberuhrt. Ein Boden-
ordnungsverfahren ist nicht vorgesehen. Durch den Bebauungsplan bleiben die
Eigentumsverhaltnisse unberuhrt.

In Abstimmung mit den Stadtwerken Heidelberg soll die im Planungsgebiet
verlaufende Fernwarmeleitung vor Baubeginn des geplanten Gebaudes von den
Stadtwerken Heidelberg verlegt werden, um eine bauliche Nutzbarkeit des
Grundstucks zu gewahrleisten.

12 Verzeichnis der Gutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

- Artenschutzrechtliche Potentialanalyse: ,Artenschutzrechtliche Potenzialana-
lyse zum Bebauungsplan Waldparksiedlung Boxberg Anderung im Bereich Im
Eichwald 8, Flurstick 26224 in 6912 6 Heidelberg OT Boxberg”, erstellt von
Dipl.-Biol. Philipp Kremer, Weinheim, 06. April 2023

Ausfertigungsvermerk

Die Begrundung gemal3 89 Absatz 8 BauGB zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvor-
schriften ,Waldparksiedlung Boxberg - Anderung im Bereich im Eichwald 8" hat mit
dem Planentwurf 6ffentlich ausgelegen und wurde in der vorliegenden Fassung vom
Gemeinderat am 14.12.2023 beschlossen.

Heidelberg, den 18.01.2024

gez.i. A. Arbert
Stadtplanungsamt

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt
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