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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aulRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 GBI. S. 1, 4)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt gedndert durch die

Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Verwalungsvorschrift des Innenministeriums tiber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 29 der Verordnung
vom 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zuletzt
geandert durch Artikel 24 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 1,4)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA 5 4 Bauvo) O

Besonderes Wohngebiet
WB (S 4 BauNvO) 0

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zulassige Traufhdhe als Mindest- und Hochstmal} Gber Oberkante Gehweg

TH 6-9m (§ 16 BauNVO)

Aufstellungsbeschluss

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise

0 (§ 22 BauNVO)
geschlossene Bauweise

g (§ 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise

(§ 22 BauNVO)

JiiN

(§ 22 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig

4.  Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtsbereich

v

5.  Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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o q
o q
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©

7.  Sonstige Planzeichen

[_]

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

B. Nachrichtliche Ubernahmen

SOZ0Z070200
z’O’O‘O

X S
XX unterliegen
RRRRRKK] J

Denkmalschutz unterliegen

Kulturdenkmal - Freiflache

siehe textliche Festsetzungen

bestehende Baumstandorte

(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Traufhdhen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

7~ Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
D

(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2/12 DSchG)

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) (§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

(1) Zulassig sind:
¢ Wohngebaude
e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke
¢ Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sind nur im EG allgemein zulassig
(2) Ausnahmsweise konnen nach § 4 Absatz 3 BauNVO im Blockinnenbereich zugelassen werden:
e Gebaude fur Anlagen fir sportliche Zwecke

(3) Folgende Nutzungen, die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig waren werden
ausgeschlossen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Anlagen der Verwaltung

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

(4) Folgende Nutzungen, die nach § 13a BauNVO zulassig wéren, werden ausgeschlossen:
e Ferienwohnungen.

1.1.1 WA 1 - 6stliche WerderstraRRe

(1) Folgende Nutzungen, die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren werden
ausgeschlossen:

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
1.1.2 WA 2 - Schroderstral3e, LutherstraRe, Ladenburger Straf3e

(1) Zulassig ist die gesamte Nutzung des Erdgeschosses fur die Berufsaustbung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausuben
(2) Ausnahmsweise zulassig sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2 Besonderes Wohngebiet - Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der
Wohnnutzung (WB) (§ 4a BauNVO)

(1) Zulassig sind
e Wohngebaude
e Laden, Schank- und Speisewirtschaften
e sonstige Gewerbebetriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) Folgende Nutzungen, die nach § 4a Absatz 2 und 3 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise
zulassig sind, werden ausgeschlossen:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Geschafts- und Birogebaude
e Anlagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung
e Vergnugungsstatten
e Tankstellen
(3) Folgende Nutzungen, die zuldssig waren, werden ausgeschlossen:
e Ferienwohnungen gemal? § 13a BauNVO
e bordellartige Betriebe oder Bordelle als sonstige Gewerbebetriebe gemalR § 4a Absatz 2
Nummer 3

(4) GemalR § 4a Absatz 4 Nummer 1 BauNVO ist oberhalb des EGs nur Wohnnutzung zulassig.

1.3 Textliche Festsetzung (TF) (§ 1 Absatz 10 BauNVO)

Auf dem Flurstlck 5517/7 befinden sich sonstige Gewerbebetriebe wie eine Schreinerei, eine
Kfz-Werkstatt und eine Schlosserei. GemaR § 1 Absatz 10 BauNVO ist eine Erweiterung und /
oder Erneuerung dieser Betriebe und ihrer baulichen Anlagen allgemein zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 BauGB)

2.1  Hohe der baulichen Anlage (§ 9 Absatz 1 Nummer 1, § 18 BauNVO)
e Die zulassige Traufhohe im Quartiersinnenbereich ist auf mindestens 6 und maximal 9 Meter

Uber OK (Oberkante) der Gehwege der angrenzenden Stral3en festgesetzt

e FUr die straBenbegleitende Blockrandbebauung in der Ladenburger-, Schréder-, und
Lutherstral3e sind fir die zuldssigen Traufhéhen mindestens 10 Meter und maximal 13 Meter
Uber OK Gehwege der angrenzenden Stral3en festgesetzt

e Fur die stral’enbegleitende Blockrandbebauung Werderstralie Nummer 12-32 betragen die
zulassigen Traufhdhen mindestens 14 Meter und maximal 16 Meter tber OK Gehwegkante.

3 Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist per Planeinschrieb festgesetzt.

3.1 Offene Bauweise (§ 22 Absatz 2 BauNVO)

Im Blockinnenbereich des Besonderen Wohnens (WB) sind in der offenen Bauweise
Hausgruppen und Doppelhauser zulassig.

3.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 Absatz 3 BauNVO)
e Im WA 1 und WA 2 ist fir die Blockrandbebauung geschlossene Bauweise festgesetzt
Im WB ist fur die Blockrandbebauung geschlossene Bauweise festgesetzt.

3.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Absatz 4 BauNVO):

Die abweichende Bauweise gilt fiir Baufenster im WA 2 und fur die Baufenster, die sowohl im
WA 2 als auch im WB liegen. Die abweichende Bauweise ist entsprechend der geschlossenen

Bauweise, jedoch ohne die beidseitige Grenzanbaupflicht bei den Kopfgebauden der
Hauserzeile auszufihren.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

o Die Baufenster werden zum StraRenraum mit einer Baulinie begrenzt.
Die Baulinie darf mit untergeordnetem Bauteil (Erker, Balkon, Vorbau) ab einer lichten Hohe
von 3,50 Metern Uber Gehwegkante in einer Breite von maximal 5 Metern, jedoch weniger als
ein Drittel der StraBenfassade je Gebaude und einer maximalen Tiefe von 1,20 Metern
Uberschritten werden.

e Tiefgaragen von Neubauten dirfen auch auRerhalb der Baufenster errichtet werden, jedoch
nicht in den Flachen, die als Gesamtanlage dem Denkmalschutz unterliegen.

Im Plangebiet kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenzen zu den Hofseiten

durch Terrassen und Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m zugelassen werden.

5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflidche (8§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

e 15% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grunflache gartnerisch anzulegen
e Je 200 Quadratmeter nicht GUberbaubarer Grundstlcksflache ist jeweils ein groRkroniger,

standortgerechter und moglichst gebietsheimischer Baum anzupflanzen
e Stein- und Schottergarten sind nicht zulassig

5.1 Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr.4
BauGB, § § 12 und 14 BauNVvO)

e Nebenanlagen (Gerateschuppen, Gartenhauschen, Unterstande fir Mill und Fahrzeuge)
sind auf den Freiflachen, die nicht im Vorgartenbereich liegen, auch aul3erhalb der
Baufenster zulassig. Die Nebenanlage muss sich der Hauptanlage in der Grundflache und
Hohe deutlich unterordnen. Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf die Erdgeschosshéhe
der angrenzenden Hauptanlagen nicht Gberschreiten. Bei mehreren Nebenanlagen darf
insgesamt maximal 5 % der Grundstucksflache und in Summe nicht mehr als eine
Grundflache von 20 Quadratmetern mit Nebenanlagen Uberstellt werden.

PKW-Stellplatze sind in der Vorgartenzone allgemein nicht zulassig.

e Esistlediglich eine Grundstuiickszufahrt pro Grundsttick in einer maximalen Breite von

3,5 Metern zuldssig. Zuwegungen und Versiegelungen sind insgesamt auf maximal ein Drittel

der Freiflache zu beschranken. Garagen- und Tiefgaragenzufahrten sind durch ein Tor zum
Straf3enraum zu schlielRen.

5.2 Private Grunflidche (8 9 Absatz 1 Nr. 15 sowie 25 a und b BauGB)

e Die privaten Vorgarten in der WerderstralRe sind gartnerisch gemal dem Duktus der
grunderzeitlichen Vorgartenzonen mit einem stralBenraumwirksamen Grinvolumen zu

erhalten, zu gestalten und zu pflegen. Mindestens 30 % der Flache sind mit Strauchern,
Hecken und Baumen anzulegen.

e Stein- und Schottergarten sind nicht zulassig.

6 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) sowie zur naturvertraglichen Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Absatz 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

e Flachdacher von Neubauten im Blockinnenbereich des Geltungsbereiches sind-dort wo keine

Photovoltaikanlagen, Anlagen fur, Solarthermie Technikaufbauten und Dachuberstande sind
- extensiv zu begrinen.

e Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Uberbauten
Grundstuicksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens
1 Meter durchwurzelbarem Bodenaufbau zu Gberdecken und intensiv zu begrutnen.

e FUr die AuRenbeleuchtung sind ausschlie3lich insektenfreundliche Leuchten mit einer nach
unten gerichteten Lichtabstrahlung zu verwenden. Der Lichtpunkt ist so niedrig wie mdglich
zu halten. Eine bedarfsorientierte Beleuchtung, das heil3t in spaten Nachtstunden deutlich
reduzierte Beleuchtung ist anzustreben.

e 10% der AuRBenwandflachen auf der stralBenabgewandten Seite beziehungsweise im
Blockinnenbereich sind mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen zu

begrinen.

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstlcksfreiflachen sind mit

wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, soweit keine Gefahrdung der Schutzguter
Boden und Wasser zu erwarten ist.

6.1 Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

e Im Bereich des WA 1 ist fUr die Vorgarten eine private Grinflache mit einer Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

e Auf dem Flurstiick 5525 (WerderstralRe 12) ist eine private Griinflache mit einem Pflanzgebot
festgesetzt.

e Vegetationsbestande sind dauerhaft zu erhalten und, insbesondere bei der Durchfuhrung
von Baumalnahmen, vor schadlichen Einflissen zu bewahren.

7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Absatz 4 BauGB, § 74 Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO BW)

7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Absatz 1 Nr.1 LBO BW)
7.1.1 Déicher [/ Dachform / Dacheinschnitte / Dachaufbauten

e Dachform und Dachaufbauten der strallenbegleitenden Blockrandbebauung sind den
historischen Vorbildern in der Umgebung anzupassen
Flachdacher sind nur im Blockinnenbereich zulassig
Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig
Bei der Blockrandbebauung sind Dacheindeckungen in ortsublichen Materialien und Farben
(rot, braun, schwarz) auszufiihren

e Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster dirfen in Summe maximal die Halfte der
Gebdudeldnge in Anspruch nehmen

e Die Anordnung der Dachaufbauten und Dachflachenfenster soll mit der Fassadengliederung
korrespondieren

Dacheinschnitte zum 6ffentlichen Raum sind unzulassig
Bei der Anordnung von zwei Gauben-Reihen mussen die Gauben der oberen Reihe mittig
Uber denen der unteren Reihe liegen, und kleiner als diese sein
¢ Gauben und Dachflachenfenster missen vom First einen Mindestabstand von 0,5 Metern
und von der Traufe von 0,8 Meter (gemessen bis zur Traufe ohne Regenrinne) einhalten
¢ Anlagen fir Photovoltaik und Solarthermie sind zuldssig. Auf den zum Stralenraum
geneigten Dachflachen mussen sich die Elemente in die Dachebene integrieren oder flach
auf der Dachhaut aufliegend ausgefuhrt werden
Technische Dachaufbauten sind einzuhausen. Die Gestaltung ist an das Dach anzupassen

Die Traufkante eines Gebaudes muss durchgehen, sie darf nur durch Schaugiebel und
Zwerchgiebel bzw. Zwerchhauser unterbrochen werden.

7.1.2 Fassaden

e Fassaden sind unter Berlcksichtigung der vorgegebenen MaRstablichkeit der
denkmalgeschutzten oder ortsbildtypischen Nachbargebaude zu gestalten

e Fir Fassadenoffnungen (Fenster, Loggien etc.) sind nur stehende Formate zulassig

e Bodentiefe Fenster sind im StraRenraum nur im Bereich von Austritten und Balkonen

zulassig

Ausnahmsweise sind im StraBenraum bei Laden- oder Gastronomienutzung im Erdgeschol}

oberhalb eines Sockels groRflachige Verglasungen zulassig

e Fenster in Erdgeschossen durfen zum Sichtschutz maximal zur Halfte mit farbloser,
mattierter Folie, nicht aber mit farbiger Folie beklebt werden

o Glasflachen von Neubauten sind mit Vogelschutzglas, fir Vogel als Hindernis sichtbar oder
vergleichbaren Materialien, die Vogelschlag vermeiden, auszufihren

e Zur Farbgestaltung der Fassaden sind nur abgetdnte Farben im Farbspektrum der
historischen Nachbargebaude zulassig. Sockel sind durch Farb- oder Materialwahl
abzusetzen

¢ Die historische fur den Bereich typische Fassadengliederung mittels Gesimsen und die
Proportion von offenen zu geschlossenen Fassadenflachen soll erhalten bleiben

7.2 Werbeanlagen (§ 74 Absatz 1 Nr.2 LBO BW in Verbindung mit § 11 Absatz 3 Nr.1 LBO BW)

¢ Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig, gemal3 874 Abs. 1 Nr. 6 wird von dem Erfordernis
einer Kenntnisgabe fur Vorhaben, die nach 8 50 verfahrensfrei sind Gebrauch gemacht

o Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Betrieb ist nur eine

Werbeanlage zulassig. Die Grol3e muss sich an den vorhandenen Werbeanlagen orientieren

Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschildern mit

integrierten Logos und Schriftzigen sowie eigenstandigen Schriftzigen (Buchstaben) im

ErdgeschoRbereich sowie innerhalb der Bristungszone des 1. Obergeschosses zulassig

e Unzulassig sind bewegte Werbung, Werbung mit wechselndem oder grellem Licht, vertikale

Schriftziige auf der Fassade, Werbung an Einfriedungen und Werbung mit grellen
Signalfarben

e Werbefahnen sind unzulassig

Schaufenster Beklebungen oder -Bemalungen zu Werbezwecken sind nur bis zu einem Mal3
von maximal 20% der Fensterflache zulassig

7.3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Absatz 1 Nr.3 LBO BW)

In der Vorgartenzone der Werderstral3e sind die vorhandenen Einfriedungen inklusive der
Tore, die dem 6ffentlichen Raum zugewandt sind, zu erhalten oder mit ortstypischen
Materialien und Farbe in der Hohe der benachbarten Einfriedungen zu ersetzen, erganzen
oder auszubessern entsprechend der denkmalgeschitzten Umgebung.

8 Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz - Kulturdenkmaler / Anlagen mit kulturhistorischer Bedeutung

Historische Gartenanlagen und Anlagen mit kulturhistorischer Bedeutung gemaR
Kennzeichnung im Plan sind im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(DSchG BW) zu pflegen.

Bei den mit,,D” gekennzeichneten Gebauden handelt es sich um (selbststandige)
Kulturdenkmaler, die gemal3 § 2 beziehungsweise § 12 DSchG BW unter Denkmalschutz
stehen. Beeintrachtigungen des Erscheinungsbilds, Zerstérungen oder Entfernungen der im
Bebauungsplan nachrichtlich mit ,D” gekennzeichneten Kulturdenkmaler und der

denkmalschutzrechtlich gesicherten Grunflachen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise

9.1 Archéaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Durch die Planungen sind mehrere archaologische Kulturdenkmale gemaR 82 DSchG BW
beziehungsweise archaologische Pruffalle betroffen.
An der Erhaltung dieser Kulturdenkmale besteht ein 6ffentliches Interesse.
Da Bodeneingriffe in Teilbereichen des Geltungsbereichs immer wieder archdologische
Strukturen erbrachten, ist grundsatzlich mit archaologischer Substanz zu rechnen, die bei
jeglichen Bodeneingriffen betroffen sein konnte. Daher sind jegliche Bodeneingriffe in diesem
Bereich ohne eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nicht zuldssig. Das bedeutet, dass
jegliche Bebauung beziehungsweise Umstrukturierung der Grundstiicke von Seiten der
archdologischen Denkmalpflege im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens gemaR3 8 7.2
DSchG BW nur unter der Auflage einer fachgerechten Dokumentation dieser Befunde
zustimmungsfahig ist.
Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdégerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld bodeneingreifender Malinahmen archaologische
Untersuchungen durchgefthrt werden. Die Bodeneingriffe sind mindestens 10 Tage im
Voraus mit dem Kurpfalzischen Museum Heidelberg (KMH) abzustimmen, sowie das
Landesamt fir Denkmalpflege LAD davon in Kenntnis zu setzen, um eine fachliche
Beaufsichtigung der Bauarbeiten zu gewahrleisten. Die Zeit fur die fachlich angemessene
Dokumentation des Bodendenkmals ist im Bauablauf zu bertcksichtigen. Sollte es dem KMH
nicht méglich sein, die Baubegleitung wahrzunehmen, oder Uberschreitet der angetroffene
Befund die Kapazitaten des KMH, waren die Arbeiten durch eine vom Vorhabentrager zu
beauftragende Grabungsfirma durchzufihren. Zur Kldrung der Rahmenbedingungen ware in
diesem Fall eine offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen Bauherren und dem LAD
abzuschlieRen.
Daruber hinaus wird grundsatzlich auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27
DSchG BW verwiesen. Sollten bei der Durchfuhrung der MaBnahme archadologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemalf3 8 20 DSchG Denkmalbehérde und Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeug, Metallteile,
Keramikreste, Knochen und Ahnliches) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Um die denkmalpflegerisch-archaologischen Arbeiten vor Ort zu
planen, wenden Sie sich im Vorlauf an die zustandige kommunale Denkmalbehdrde:
Kurpfalzisches Museum, Stadt Heidelberg, Schiffgasse 10, 69117 Heidelberg.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand vom 24.08.2021).

Der Gemeinderat hat am 28.04.2016 die Aufstel-
lung des Bebauungsplan Neuenheim-Mitte -

Quinckestralde bis Bergstralle gemal § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Heidelberg, den 01.08.2022
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a reldaelper
gez. Jelinek gez. Brand gez. i. V. Rebel gez.i. V. Rebel gez. Brand gez.i. V. Rebel gez. i. V.R. Schmidt-Lamontain gez. i. V. R. Schmidt-Lamontain gez.i. V. Rebel Lo
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Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2016
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-

maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachung am 23.10.2019 im "stadt-
blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebau-
ungsplan Neuenheim-Mitte - Teilbereich 1:
Ladenburger Stralle - Werderstralde - Schroder-
stral3e - Lutherstralle in der Zeit vom 28.10.2019
bis 29.11.2019 durchgefihrt.

Die Erdrterungssveranstaltung fand am
04.11.2019 statt.

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 17.12.2020 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor-
schriften sowie der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 05.10.2020, zugestimmt und die

offentliche Auslegung der Planunterlagen be-
schlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, der ortlichen
Bauvorschriften, die Begrindung mit Umwelt-
bericht sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten
haben nach ortsliblicher Bekanntmachung am
31.03.2021 im "stadtblatt" in der Zeit vom
08.04.2021 bis 17.05.2021 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 20.07.2022 den Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begriindung gemaf §§ 10
BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Anzeige /| Genehmigung

Ausgefertigt:

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung der
Satzungsbeschlisse sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
eingesehen werden kdnnen, wurden am
21.09.2022 im "stadtblatt" ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvor-
schriften sind damit am 21.09.2022 in Kraft
getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemanR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften gegentiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

9.2 Altlasten

Bei den Bestandsgebduden sind keine weiteren Mal3nahmen hinsichtlich der Altlastenthematik
erforderlich. Bei einer Neubebauung ist das Grundstlick erneut zu untersuchen, gegebenenfalls

sind Auflagen in der Baugenehmigung aufzunehmen.

9.3 Energie und Klimaschutz

Mit Gemeinderatsbeschluss des Masterplan 100% Klimaschutz und der Ausrufung des
Klimanotstandes verfolgt die Stadt Heidelberg das Ziel einer Kohlendioxid-neutralen

Stadtentwicklung mit Zeithorizont 2050. Entsprechend der vom Gemeinderat am 20. Mai 2010

beschlossenen Energiekonzeption sollen bei Neubauten die Méglichkeiten einer effizienten
Bauweise und energiesparender Techniken und umweltfreundlicher Energietrager genutzt
werden. Entsprechend dem Stand der Technik wird fir Neubauten die Realisierung im

Passivhausstandard angestrebt. Im grolstmoglichen Umfang sollen erneuerbare Energietrager

genutzt werden. Ausnahmen vom Passivhausstandard sind dort méglich, wo dieser technisch

nicht sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn
die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern bei Strom oder Kuhlung liegen. In

diesen Fallen soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienzkonzepte eine vergleichbare

Umweltbilanz erzielt werden. Energiekonzepte bei nicht Realisierung des Passivhausstandards

sind mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.
Zielfuhrend sind fur das Gebiet Dammmalnahmen am Gebaudebestand sowie der Einsatz

erneuerbarer Energien. Es wird empfohlen bei Sanierungen im Gebdudebestand das jeweilige

Gebaudeenergiekonzept mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie
abzustimmen. Im Sinne des ,Masterplans 100% Klimaschutz" sind EffizienzmaRnahmen bei
Sanierungen einzelner Bauteile oder eines Gesamtgebaudes umzusetzen. Bei der

Bestandssanierung kann in vielen Bereichen aus gestalterischen Griinden oder wegen Belangen

des Denkmalschutzes nicht immer eine AuRenwanddammung vorgenommen werden, daher
wird auf die Mdaglichkeiten einer Innenwanddammung besonders hingewiesen. Es empfiehlt
sich bei Dachsanierungen den von der Stadt Heidelberg geférderten Standard zu erreichen.
Auch bietet der Einbau von Luftungsanlagen mit Warmerickgewinnung ein hohes
Energiesparpotential. Die Stadt bietet beim Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie umfangreiche Beratungsangebote.

9.4 Artenschutz

Bei der Realisierung baulicher Anlagen oder auch bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten
sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes

(zurzeit § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig
davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

9.5 Boden

Auf Grundlage der am Erdbebendienst des Regierungsprasidiums Freiburg (LGRB)
vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet feinkérnige quartére Lockergesteine (Alterer
Auenlehm, Auenlehm) mit unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Gegebenenfalls vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.

B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griandungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kénnen der Homepage
des LGRB entnommen werden.
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B EBAUUNGS SVPLA AN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:

Neuenheim 11.35.01

Mitte - Teilbereich 1

Ladenburger Stral3e / Werderstral3e / Schroderstralde / Lutherstrale

gez.i. V.
gez. J. Odszuck R. Schmidt-Lamontain gez. i. V. Rebel
Erster Blirgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), in Verbindung mit §
74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt geadndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4), und in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698),
zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt

Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
und den Ortlichen Bauvorschriften, am 20.07.2022 als Satzung beschlossen.
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