
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung   (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)MI

Verkehrsflächen   (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

4.

3. Bauweise und überbaubare Grundstücksfläche   (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

öffentliche Grünfläche

6.

2. Maß der baulichen Nutzung   (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)III

Straßenbegrenzungslinie

Parkanlage

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Radweg

Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§ 16 BauNVO)II

eingeschränktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)GEe

Sondergebiet
(§ 11 BauNVO)SO

Zahl der Vollgeschosse als mindest und höchstmaß
(§ 16 BauNVO)III-V

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grünflächen   (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

maximale GebäudehöheGH max.

FlachdachFD

Gehweg

Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgaragen/Hochgarage

Flächen für Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)5.

Elektrizität

öffentliche Parkfläche

Mischverkehrsfläche

Fernmeldeeinrichtung

zu erhaltender Baum

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung
für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.

Grundflächenzahl
(§ 16 BauNVO)0,3

Baumassenzahl
(§ 16 BauNVO)6,3

zu pflanzender Baum
(Standortabweichung möglich)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maß
der baulichen Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen

Durchgang im Erdgeschoss

9. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplätze

Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz8.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2/12 DSchG)

Garagen

Tiefgarage

Carport

St

Ga

Tga

Cp

RampeR

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gr Gr - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fr  - Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit - Radfahrer
Lr  - Leitungsrecht zugunsten des VersorgungsträgersGFLr

umweltgefährdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flächen, deren Böden erheblich mit

Gebäudenummern7
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(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Stellplätze (Teilbereich - siehe textl. Festsetzungen 14.2)St (HS1)

D

2592

2593

2565/2

2463/6

2567/2

2574

2572

6621/1

2641/9 2591/2

2591/1

2591

2641

2581

26
30

/6

2630

2518/7

2521/1

2518/5

2518/6

2282

2577/4

2518/8

2518/4

2493/2

2577/27

2577/14

2577/12

2577/26

2577/24

21356/4

2577/2

2641/6

27
35

0

2587

2588

2577/3

2577/10

2577/11

2577/20

21
35

6/
3

27351

2577/9

20823

20853

20857

2577/25

2577/23

2577/21

2577

2577/17

2577/16

2577/18

21330/6

2577/6

2577/19

21372

2577/7

21325

2577/5

2577/13

20833/2

2577/28

20845

2577/8

21154

21154/2

21186

21174/1

21203/1

21209/1

21157

20851

20860/8

20858/3

21385/1

21330/421330/3

21330/1

21330/2

21290/421290/321290/2
21290/5

21
26

3/
1

21
26

7/
1

21290/1

21159

21290/1221290/11
21290/721290/6

21290/1021290/921290/8

21290/24

21290/25

21290/14

21290/15

21330

21263/2

21330/5

21366/1

21370/1

Hütte

Whs

Btrg

Hütte

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs
Whs

Whs

Whs

Büro

Kiga

Kirche

Gar

Whs

Whs

Em
pfg

WVwg

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Ust

Vwg

Whs

Kiga

Vwg

Lagg

Ust

Vwg

Ust

Whs

Ust

Büro

Gar

Lagg

Whs

Lagg

Wkst

Veranst

Wkst

WkstLagg

Whs

Büro

Ust

Schu

Schu

Vwg

Wkst

Whs

LaggLagg

Hochsch

Schu

Hütte

Whs

Whs

Ust

Schu

Whs

Whs

Whs

Schu

Vwg

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs
Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Whs

Btrg

Whs Whs Whs Whs

Büro

Ust

Whs Whs
Whs Whs

Whs Whs Whs

Whs

Whs

Whs

Lagg

Lagg

WBtrg

MI 1.1

Polizei
SO

Hochschule
SO

MI 1.3

MI 1.2

MI 1.4

GEe 1.1

GEe 1.2

Hochschule
SO

Platz

GH max.9m

GH max.9m

GFr

GFr

Platz

St

GEe 1.3

III-IV   FD
GH max. 13m

I

I

I

I

I

II   FD

II   FD

III

II

III

III

II

II

III
III

III

IV

R

Tga

Tga

Tga

Tga

Tga

Tga

14
1212M

8

3

7

15 13

9

5

16

Cp

I

Ga/Cp

Lr1

Hochschule
SO

I

GLr

GH max.
  9m

II-III   FD
GH max. 13m

GRZ   0,6

GRZ  0,4

III -IV   FD
GH max. 14m

III -IV   FD
GH max. 14m

III -IV   FD
GRZ  0,6
GH max. 14m

III -IV   FD
GRZ  0,6
GH max. 14m

GRZ   0,6

GRZ   0,5

III -IV   FD
GH max. 14m

III -IV   FD
GH max. 14m

GRZ   0,6

GRZ   0,2

GRZ   0,35

GRZ   0,3
GRZ   0,45

Cp

St

St

St

St

Ga

Polizei
SO

BMZ    6,3

GH max. 18m

31

MI 1.5

St

St

Ga/Cp

Ga

Ga

GH max.17m

(HS2)

(HS1)

(MTC)

Lr

Lr

GFLr

GRZ   0,8

GH max. 12m

GH max. 12m

Freizeit-, Aufenthalts- und
Veranstaltungsfläche

3.0

2577/6

2577/22

III

2577/13

2577/15

2577

2577

2577

2577

2577

2577

Lr

2577

R
oeblingstraße9

13
17

15

43

25

R
oeblingstraße

3

1

2

11

12

10

86

4

29

117

121

119

162

16
0

27

Rheinstraße

123

127

125

18
20

R
öm

erstraße

129
131

2

2

Frieda-From
m

-R
eichm

ann-Straße

4

H
annah-Arendt-Straße

1
3

18
16

Am
 Paradeplatz

Emil-Gumbel-Straße

3

7
9

1

20

22

11

John-Zenger-Straße

1

Nina-Simone-Straße

17

Saarstraße

Sickingenstraße

9

Marlene-Dietrich-Platz

15
14

21
23

25

2

C
lara-Im

m
erw

ahr-Straße

Adelheid-Steinmann-Straße

4

3
5

13

Billie-Holiday-Straße

12
10

9

Sickingenplatz

Im
 B

os
se

ld
or

n

11

Paradeplatz

14
12

133
135

137
139

141

16
8

170
172

174

20

23 21
25

178
180

R
öm

erstraße

143

182

18

16

8

47 45 43 41 39

Fabrikstraße

81

Sickingenstraße

61 59 57 51 495355

63
61

Si
ck

in
ge

ns
tra

ße

9

63

R
öm

erstraße

R
öm

erstraße

John-Zenger-Straße

Eleonore-Sterling-Straße

D

D

D

D

D

D D

D

D

D

D

D

D
D

D

D

D

D

D

DDD

Am Paradeplatz

Am Paradeplatz

2577

2282

2590

Im
 B

os
se

ld
or

n
21

37
0/

2

21330

2282

21370/2

Hochsch

3

 Erster Bürgermeister  Stadtplanungsamt

Nr. B-Plan:

Übersichtsplan

Oberbürgermeister

B E B A U U N G S P L A N
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SatzungsbeschlussÖffentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am 05.10.2017 dem Entwurf
des Bebauungsplans Südstadt - Campbell
Barracks, der örtlichen Bauvorschriften und der
Begründung einschließlich des Umweltberichts,
jeweils in der Fassung vom 18.08.2017, zuge-
stimmt und die öffentliche Auslegung der Plan-
unterlagen beschlossen.

Der Gemeinderat hat am 17.12.2019 den Bebau-
ungsplan "Südstadt Konverion Teil 3: Campbell
Barracks" und die örtlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begründung gemäß § 10
BauGB i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Ausgefertigt:
Heidelberg, den 27.07.2020

Oberbürgermeister

gez. Prof. Dr. Eckart Würzner

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
sowie der Hinweis, wo der  Bebauungsplan und
die örtlichen Bauvorschriften eingesehen werden
können, wurden am 19.08.2020 im "stadtblatt"
ortsüblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die örtlichen Bauvor-
schriften sind damit am 19.08.2020 in Kraft
getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mängel des Abwägungs-
vorgangs

Präambel

Südstadt - Konversion Teil 3:
Campbell Barracks

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
stücksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
überein (Stand vom 25.10.2019).

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 14.03.2013 gemäß § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Südstadt - Marl-Twain-Village beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2013
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
mäß § 2 Abs. 1 BauGB ortsüblich bekannt
gemacht.

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung
Nach Bekanntmachung am 05.04.2017 im "stadt-
blatt" wurde die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteili-
gung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
13.04.2017 bis 12.05.2017 durchgeführt.

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten

Stadtplanungsamt

____________________

Der Entwurf des Bebauungsplans und der örtlichen
Bauvorschriften sowie der Begründung mit Um-
weltbericht und die wesentlichen, bereits vorlieg-
enden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsüblicher Bekanntmach-
ung am 18.10.2017 im "stadtblatt" in der Zeit vom
26.10.2017 bis 27.11.2017 gemäß § 3 Abs. 2
BauGB öffentlich ausgelegen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemäß § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mängel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
örtlichen Bauvorschriften gegenüber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

M. 1:1000

Bebauungsplan mit örtlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in
der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 358, ber. S. 416), geändert durch Gesetz zur Änderung der
Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) vom 18.07.2019 (GBl. S. 313), und in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBl. S.581, ber. GBl. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
(GBl. S. 161, 186), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den örtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

B. Textliche Festsetzungen

Beiplan 1
Maßgeblicher Außenlärmpegel / Lärmpegelbereich
Höchster Pegel an der Fassade
Schutzbedürftige Räume mit Nachtschlaf

Beiplan 2
Maßgeblicher Außenlärmpegel / Lärmpegelbereich
Höchster Pegel an der Fassade
Schutzbedürftige Räume ohne Nachtschlaf

Beiplan 1
Bestandsleitungen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich außer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.
3786)

Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBl. S. 358, ber. S.
416), geändert durch Gesetz zur Änderung der Landesbauordnung Baden-Württemberg vom 18.07.2019
(GBl. S. 313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58), zuletzt geändert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057)

Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBl.S. 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
(GBl. S. 161, 186)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums über die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABl. S. 16), zuletzt geändert durch
die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums über die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
vom 31.08.2013 (GABl. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBl. S. 797), zuletzt geändert  durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBl. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Württemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 258.11.2018 (GBl. S. 446)
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