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Sudstadt Konversion Teil 1:
Mark-Twain-Village Sudost

- \\\29“/\/ . ’ u /‘ ; GESETZLICHE GRUNDLAGEN Nutzungsschablone Tabelle: Larmpegelbereiche und erforderliche GesamtschallddmmmaRe der AuRenbau- Qualitat 1.2 Werbeanlagen an Gebauden parallel zur Fassade, Lage und GroBe
31 ® 2461/1 \ T_L mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen Art der baulichen Nutzung bEhe :Iach DIbN 418:6,S;hallschut"z mE]B Hc:;:t:/balu i AanT.rderungen Mg N acTweTE Laubb&aume: Stammumfang 20 - 25 cm in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Werbeanlagen sind parallel zur Fassade und nur im Erdgeschoss und innerhalb der
’ N Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft. Grundflachenzahl (GRZ2) | Geschossflachenzahl (GFZ) vom fovember (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) Hochstamm Briistungszone des 1. Obergeschosses zuldssig. Der Abstand zwischen Oberkante Werbeanlage
& - 8 -] i Obstbaume: Stammumfang 10 - 12 cm .in einem Meter Héhe, Hochstamm und Brustung des 1. OG muss mindestens 30 cm betragen.
17 . 27 2 v - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634) [Hrmpegal- ErfardRriches Besamischaldammaban dar jawsligan AUBanbaliale
I— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. bereich (erf. R'yresin dB) C. Hinweise Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich mehrere
256712 il B 3786) ) _ ) o Leistungsstatten im Gebaude so sind Werbeanlagen auf einer Sammelanlage
RheinstraRe 24165/5 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. Bettenraume in Kran- Aufenthaltsraur.rlwe von ?uro_raume und 1. Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden zusammenzufassen. Diese ist vertikal im Eingangsbereich des Erdgeschosses anzubringen, eine
ral ® 416), geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019 kenanstalten und Sa- Wohnungen, Uber- ahnliches horizontale Anordnung ist nicht zulassig. Die Sammelanlage ist direkt am Gebaude anzubringen.
Rheinstrabe " % (GBI. S. 313) natorien nachtungsraume Entsprechend der Verwaltungsvorschrift tiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Eit: Héhe einer Sammelanlage ab Geldndeoberflache darf bis zur Oberkante maximal 2 Metern
= 2 E . . i . e " . . ¥ o . etraagen.
B % g Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch '"UB‘iher_bﬁtrgL{"gss"a“z”' g\{;’v;efsgzﬂxﬁe&;?:;t'nf’i:'t';?:gzEzf)z'jtvisr :;#;%22?1 der Grundstackseigentlmer, die Suche und -
- 2 S - nterrichtsraume un .
5 5 Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) shnliches Oberhalb der Traufkante oder Gebzudeoberkante sowie auf der Dachflache von Gebauden sind
251806 = Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Werbeanlagen grundsétzlich unzuléssig. Dies gilt ebenso fir die Giebelseite.
E 24.07.2000 (GBI.S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 _ _ _
Gymnasium Engl. Institut (GBI. S. 161, 186) [ [dB] [dB] [dB] Die maximale zulassige Héhe der Werbeanlage betragt 60 cm.
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs- = = S
2164 dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt gesindert durch LPB Il 35 30 30 KMVE 1 1.3 Werbeanlagen an Gebauden rechtwinklig zur Fassade
3 2515 D SLemV:i%aét;g%gv&;ic;nfédg:zl/r13rlg;m|nlsterlums Uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes LPB Il 40 35 30 Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschildern mit
] g o T 4 integrierten Logos oder Schriftziigen sowie eigenstandigen Schriftziigen (Buchstaben) zuléssig.
é Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 37 der LPB IV 45 40 35 A Werbefahnen sind unzulassig.
l , & Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104) T = o T x :
| g WA 1 Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), ” . Stechschilder und Schriftziige kénnen rechtwinklig zur Fassade innerhalb der Bristungszone des
) 0.25/0.5 2514 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 258.11.2018 (GBI. S. 446) { 1 1. Obergeschosses angebracht werden.
G T Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungs- £ KMVE4 Ty gEERE 3 i . . . ) N
E II |o = i : " - =
I d 3 _ oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere PeaTE  KMVE AL | i (KWVE3 Die maximale GréRe von Stechschildern und Schriftziigen rechtwinklig zur Fassade betragt
\ I 5 7 B. Planungsrechtliche Festsetzungen Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der e - Auskragung max. 80 cm senkrecht zur Fassade,
/_r s § (§ © Abs.1 BauGB, BauNVO) AuRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. - B Eg:setr\ll,lokr:ig?lgrgi(’zecmax 20 cm
= 2282 . . ’
g l 247501 9 52475 = A. Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung 6.1 Schallgedammte Liiftungseinrichtungen 1.4 Ereictehende Werbeand
| R . (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1, 4, 6 BauNVO) ) e s e L
1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind in zum Schlafen genutzten _ o o
I \_/J 1.1 Alilgemeines Wohngebiet (WA) Aufenthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen nach der Pylone und Stelen sind grundsatzlich unzulassig.
Allgemeines Wohngebiet DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom November 1989
WA (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 BauNVO) » 9 B . i " : .
\_/_\ | (8 1 BauNvO) (Bezugsquelle: Beuth- Verlag, Berlin) fensterunabhangige, schallgedammte Luftungen oder Fahne}r: auf dem GrIHnd.stuck sind nuglmgln;erﬂall und nulg i Abdstlmrgugg T't der Stad;t h
% = 2477 Im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen. Insofern an Fassaden ausnanmsweise zUIassig, wenn von der =ifricntling eine besoncere bedeutling ausgent. fhre
" o g ~ . 5 ; 5 ; ; ; ; Genehmigung ist von Standort, Menge und Hdhe abhangig. Edelstahimasten werden von
Mischaebiet Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen Larmpegelbereiche unterhalb des Larmpegelbereichs lIl vorliegen, kann auf den Einbau einer _— hl Es bastalt kain & b U it Gk
MI (5 & BAUNVO) fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig allgemein fensterunabhangigen, schallgedammten Luftung oder gleichwertiger Mainahmen bautechnischer RIS LE= =R o8 SRRl el PR il Bl SR on NG,
27714 l 506/2 zulassig. Art verzichtet werden. 1.5 GroRflichige Werbung
. . o , N " 6.2 AuB hnbereich
l 247 247712 2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) é:?:rl;rgsgﬁsgezggvsisel%illgc;;egg:asz:i:lﬁﬁg;bergungsgewerbeS, sonstige nicht storende vbenwonhnbereiche : Werbung im Euroformat (3,80 m x 2,70 m) oder gréRer, in Form von Mega-Boards, bedruckten
- | ) : In den Mischgebieten Ml 1 und M 2 sind bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Textilien oder Kunﬁtstoﬁfolll_enllst weder an Gebauden noch auf den unbebauten Flachen der
l 2506 :] Prostitution nachgegangen wird. November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) AuBenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, I .
l 8 Terrassen und Wohngérten nur an der Ostfassade zulassig. Innerhalb der mit M1 bezeichneten 2. Einfriedungen
Leiblwe ) 1.2 Mischqebiet (MI Flachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind diese AuRenwohnbereiche an . .
) l 9 2480 geisg%%%fll\?&gt)enzahl 66 BauN\g/O, 5 1(Ab)s. 5. 6 BauNVO) der Westfassade ausgeschlossen. 2.1 Aligemeine Anforderungen an die Gestaltung
3 " — ] o i : ) ;
= 4 277126 l WA 2 5 i Im MI sind Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, Laden, Schank- und 6.3 Grundrissorientierung Ei?;r:ﬁddt;nsggr:t;n Lils:; E:ﬂ;gﬁ;?ti?lzr:::fd dee: Sebiilacs hidsalier Csigetnng anpassch Uik
] 01'125 2506/1 I (Z_s‘,ahleder Vvoll )eschosse Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, i
- 2 o 16 BauNVv Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke Sollte von der bestandsorientierten Entwicklung abgesehen und durch Neubauten ersetzt werden, I Grenze Campbll Barrseks und Mark Tweits ils i N ; ) :
& ~ % I e —— 2505/2 e allgemein zulassig. dann ist bei dem Neubau von Gebauden in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sowie innerhalb der ™ R S R RO Einfriedungen drfen nicht als geschlossene Wande ausgebildet werden.
3 l 2488 mit M1 bezeichneten Fléchgn in den aIIgemelr]en Wohngebieten WA 1 und WA 2 bei Kampfmittelverdichtige Flichen Bodenkimpfe 2.2 Hohe von Einfriedungen
3 257712 2577/24 ! 3.  Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflaiche (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Unzulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten, Raume, in denen der Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 ,Schallschutz - )
z 7 s Prostitution nachgegangen wird. im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Kampfmittelverdichtige Flachen Munitionsvernichtung . e .
= I - 4841 2486 Offene Bauweise Berlin) eine Grundrissorientierung vorzunehmen. An den der Rémerstraie zugewandten ' Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,20 Meter betragen.
E I 2505/4 25055 2 e 0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Fassaden (Westfassade) sind éffenbare Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsraumen nach Kampfmittelverdachtige Flachen Luftangriffe o .
& MIT__ 250513 - (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise“ vom November 1989 _ 2.3 Materialien von Einfriedungen
% 257010 1 - ’ ’ (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) unzulassig. 1. Fiachen Rategorie:| Zulssig sind
v ’ 249905 m L Abweichende Bauweise In den Teilbereichen des Mischgebietes Ml 1 und Ml 2 und im allgemeinen Wohngebiet WA 4 Fidaban Kat ; " g :
: | m " e l L—/2437/ B |2ela) 287 @ (5 22 Abs. 4 BauNVO) wird die abweichende Bauweis:;:l festgesetzt. Zulassig sind Gebégde mit seitlicherg Grenzabstand Hiervon kann abgewichen werden, e R ggf;(: I;i?és:;sl?;:Vues;l;?;l:zzimeiandstem
N ’§. W 2499/2 2499/6 \:uo \ wie in der offenen Bauweise, die Gebéudelénge darf hdéchstens 66 m betragen. ° wenn durch konkrefe bauliche SCha.”SChUtzmaBnahmen’ wie z.B. hinterluﬂete GIana_Ssaden’ * Hachenkategerian nach Arbeitshilfen Kampfmittelraumung: Kategone 1: Der Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. Aufier siner Beton verputzt )
I r:,,E ® 2499/7 \g \ Vergla_Ste L?Ubengange oder VerglelChbare SCha”SChUtzmaBr_‘.ahmen §|chergestgllt erd, Dokumentation bastaht kein weiterar Handlungsbedari. Kategorie 2. Auf der Fache werden Kampfmittel vermutet oder wurden festgestallt Fullungenpaus pulverbeschichtetem oder lackiertem Stahl
— g, I 2487/12 B§au9renze 3. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze dass in belufteten Zustand vor den Fenstern von Aufenthaltsréumen eine Reduzierung des Fir die Gefahrdungsabschétzung sind waitere Daten erforderlich. Es besteht weitarer Erkundungsbedarf, Cort tahi
I ° 2499/8 \ff \ — 24881 (8 23 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO) Beurteilungspegels auf 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht vor dem gedffneten _ . . . EHERE e )
| 2499/3 ’ ’ Fenster erreicht wird oder Quelle: M&P Ingenieurgesellschaft, Historisch-genetischa Kurzrekonstruktion (HgKurzR) im Auftrag der OFD Niedersachsen, 18.11.2013; M&P Geschnittene Hecken aus Laubgeholzen
B 5 5 - . ] ] ) ] ) ) . ) . s ! = Ingenieurgeselischaft, Erganzende Luftbildauswertung zur Erkundung maglicher Kampfmittelbelastungen fiir ausgewahite Liegenschaften in
* | 249909 ~ 4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ste"platze sind im a"gememen WOhngeblet (WA) und im MlSChgeblet (MI) nur innerhalb der y AR IS WOhnungen ?0 organisiert werde__n, dass die Al'.l.fenthaltsrau.me o Heidelberg, Campbell Barracks incl. NATO Headquarter, Mark-Twan-Village und Verwaltungsgebdude Romerstr, 104, 28.04.2014 Unzuléssig sind
‘ 2487/6 & eigens dafur festgesetzten Flachen zugelassen. (abgewandt von der Rémerstrale) her bellftet werden kénnen und die Fenster nach Westen Eoellealsiie it pid Ershbain
\ I L 248901 in Richtung der Rémerstrae nur der Belichtung dienen oder T it Efebibe i b i (iR AT Bt e
| I W (N O N e P 5 straenverkehrsflachen 4. Flichen und Festsetzungen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ¢  wennim Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass vor den = Eocenikbe Piuslin auaveriikion Material. Stahl Snd Edelstahl
I o o » | (§ 9 Abs.1 Nr.14 und 16 BauGB) FEnStEmAonARTEnthaitsaumen der Bsurtsiung spaged ves Vareshrsirs =m Tag sinn ist i i i Fullungen aus Maschendraht Séhilfmatten Flechtwerk, Brettern, Kunststoff, Metallplatten
I 5 & 9 g & 9 g & 24901 . - Wert von 60 dB(A) und, soweit in der Nacht eine besondere Schutzwiirdigkeit gegeben ist, in Nach Aussag?n des Landesdenkmalamtes ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans1. mit g , FIE 'K, _ ; ) g ;
| [ I . L] . C e . Bodendenkmalern zu rechnen. Edelstahlgewebe, Edelstahlstabe, Edelstahlseile sowie verzinkte Gewebe und —stabe.
B . . . . der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet.
> — | ] 0 StraBenbegrenzungslinie Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.
| 2494[2  2894Z )01 119404]524941€ 249807 008 2487 i 2487/10 [

tr.
g
3
_ _ _ _ _ 7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen In Plangebiet befinden sich Reste von Gebauden und Abfallgruben einer Siedlung aus der “g.
WS A 2 ﬂ Das anfallende Regenwasser auf den Dachflachen ist bei den Geb&uden, die an die éffentliche fi]r’::lie Erhaltuna und fiir das Anoflanzen von Béi?:men gtréiuche%n B e?] Jungsteinzeit (6.-4. Jahrtausend), die seit 1901 bekannt ist. ;
I 24912 i ' Parkflache angrenzen, in eine zentrale Versickerungsflache innerhalb der &ffentlichen Grinflache 9 P ’ 9
] 257714 I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abzuleiten. Bepflanzungen Die Siedlung ist nach § 2 DSchG Kulturdenkmal und unter Listendenkmal 3 (Studstadt) und - Veit-StoB-
g Hochsch I T = " (§ © Abs.1 Nr.25 BauGB) Listendenkmal 2 (Rohrbach) gefuhrt. Danach bedirfen alle Bodeneingriffe einer ’-ﬁ
Paradeplatz g el o ) ¥ H N "' < " Das auf Grundstiicken von befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist Uber die denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Uberall dort wo das Baufenster sich auf flach oder gar Rheinstr.
5 =\ y = .. 20113 T 20011/ £—120930/9 __ Ei d Ausfahrtsbereich bewachsene Bodenzone zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fiir die befestigten 7.1 Flachen mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen nicht unterkellerte Bereiche erstreckt, ist mit einer Zerstérung der vorhandenen archiologischen j
\ \ : I E\Ej ’ D 20930 VVA—' n-undAustanrisbereic Flachen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann. Bepflanzungen Befunde zu rechnen. |
N O 20911/1 20911/2 . " : ; ; P 9 ‘
: s I 20930/10 Stellplatze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, Die Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen einschlieRlich Baumartenauswahl erfolgt im Rahmen Daher ist vor Baubeginn eine mehrmonatige arch&ologische Ausgrabung notwendig, bei der alle ] ?
. 20911/520911/6 [ 20030/ Zweckbestimmung: Schotterrasen) herzustellen. Eine Ausnahme hiervon besteht fur die befestigten Flachen, deren der Ausfuhrungsplanung zwischen den beteiligten Amtern der Stadt Heidelberg. Befunde und Funde dokumentiert und geborgen werden. o .E}"
i af I 5 ~ N - \: F+R FuB- und Radweg Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann. o E
. l|_t WA 3 ~ w0 | 200305 L] Neu- oder Ersatzpflanzungen kénnen vom dargestellten Standort abweichen und kdnnen Die Kosten archéologischer Ausgrabungen sind gemaR einer Handreichung des Ministeriums fiir ® s b 5
al ﬁ | 0.25 20911/7 20911/8 = 20930011 innerhalb der ausgewiesenen &ffentlichen Grinflachen an anderer Stelle gepflanzt werden. Finanzen und Wirtschaft aus dem Januar 2012 vom Bauherrn zu tragen. Marischeige %_:
2577/13 5 ,l‘ T T e 20930/ 5. Flachen fir Versorgungsanlagen 5. Mit Geh,- Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen ) o | S
_ SR o 20930/8 | 20930/6 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12) (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 7.2 Pflanzung und Erhaltung von Baumen 3. Grundwasser 3 E S
0L 8 < - 20930/12 b einel Stek N ageh <
> I ok @ ® 20930/3 Flachen fir Versorgungsanlagen Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Die bestehenden wertvollen Baume sind in der Planzeic_:_hnt_.lng fgstgese_tzt. Die Baume s_i_nd bei Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzgebietszone IlIB des Wasserwerks Rheinau. ] 8 § ' S
: | ﬁ' I 20910 J0510/6 festgesetzt. Diese Bereiche sind jederzeit zuganglich zu halten. Auf den mit Leitungsrechten zu Bauarl?elten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch h_ochsta!.mmlge Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen. ® 3
| k=1 T — 20910/7 woenors | | 4 ) belastenden Flachen sind Baumpflanzungen und Uberbauungen ausgeschlossen. Laubbaume aus der Artenliste (A_nhang) zu ersetzen. Ist eine Erhaltung nicht méglich, mussen _ 14
MI2 0. r/_\ 20930/ neue Baume im Verhaltnis von 1:1 gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgéangige 4. Energie v
0.251(1,0 ; 0 S I " = Elektrizitat B&aume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. <
_— 0 i Cy ) 2 =}
IV | a i » ol | o ° @ 6. Vorkehrunaen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkunaen In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung der S
: ) I 2(!;8/9 g 209083 20908 MoselstraBe  20930/14 : 9 Abs.1 N 23 BauGB 9 Neu zu pflanzende Baume sind ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen (Entlang klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in Kraft 2 Karshust
0 I 20905/1 & sl 5905 - 1 (§ o8 B auGB) Rémerstrale und KirschgartenstralRe). GemaR der Baumschutzsatzung ist folgende getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 beschlossenen 3 0
‘ - 20929/2 O ersickerung von Regenwasser Beiider Eftichfiing lindl Andening o Gabaudsn it sehutzbeatrpen. Aufrif s Sumhen Sihd )Iz’f\llzrprz)ﬁ:sg:a:n?fé:ﬁg:baumen zu verwenden: Stammumfang 20 - 25 cm in einem Meter Héhe, 3 Energiekonzeption 2010 wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten.
z L 20020/d 200291 die AuRenbauteile mindestens entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung ' . e Shdariens o iy sHlgt ey durh Eemssmme
S 12 | ] i 4 i " ; g
)g 20905 20005/3 ] f ] 5 eérlghztﬁ:gﬁ:tinin:alzrgfﬁgae&be;\er:?:% éli%;/n I:II;S :\‘I;’chsvzigg“l-v?nl R' :3::1 t?:rr 1[)5;2'94(1!30e92ugsquelle' Neu zu pflanzende Baume sind mit einem Wurzelschutz zu versehen. . Die Stadt Heidelberg (Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt eine
3 6.  Grinflaichen (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB : . e I . . : i " ’
»3 - = 20929/3 ( ) Beuth-Verlag, Berlin) auszubilden, siehe auch nachfolgende Tabelle. Die erforderlichen " ! . . - kostenlose Energieberatung zur Verfugung.
- g = g SchallddmmmalfRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrdfie im e B TRRE] e Aty e e et o N AL S o ot i =
3 8 20926 | 20925/1 offentliche Grinflache : ) ; : : Fur eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entsprechende :
> 20904/5 . E)j%““ 20904/3 ] — Parkanlage Baugenehinigungs-eder Kenrinisgabevsiahrenadl Basts der DN 109 nacnzuwelsen, Far Baumpflanzungen auf privaten Flachen sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Sanierungskonzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definieren und mit dem Amt fur '
| 20 ~ » Stammumfang Laubbzume: 20 - 25 cm in einem Meter Héhe, 3 x verpflanzt, mit Ballen Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen. M 1:10.000
‘ I L'_‘\ E] - z 2092601 D Obstbaume: 10 — 12 cm in einem Meter Héhe
S 3 .. 7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindul 5. Artenschutz
I 1 L 20904/2 20904/4 ém 4 . far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bestehende Laubbaumarten im Geltungsbereich kénnen bei Neupflanzungen verwendet werden.
- 257708 ° 20028 Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB In der Anlage zum Umweltbericht ist eine Pflanzenliste mit weiteren Arten beigeftigt. Bei der An den Gebauden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschutzter
GrinewaldstraRe 20903 GrinewaldstraRe 26044 Einreichung von Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Arten zu erhalten und bei Sanierungen fachgerecht zu ersetzen.
D zu erhaltender Baum . B E B A U U N G S P L A N
' ~ D ; . -5 R T 7.4 Pflanzliste Die Rodung von Gehdlzen und Baumen ist auf den Zeitraum von (jeweils einschlieRlich) Oktober .
20000/1| M 2 26035 7 bis Februar beschrankt. Vor baulichen Veranderungen an Gebauden mit Lebensraumeignungen
‘ 20902 ] 2603/ el Pflanzliste 1 Pflanzliste 2 fur Fledermause sind diese auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. U N D O RT L I C H E BA U V O RS C H R I F T E N
I r @ (zu pflanzender Baum ) | Vorhandene Laubbaumarten Erganzungsvorschlage Nr. B-Plan:
N 26036 Standortabweichung méglich E auf dem Gelinde 6. Geotechnik J i
20901 | 209011 t = 26035/226035/1 7 — ' Sudstadt - Konversion Teil 1: 05.03.03
20901/2 ~ = i 7 N - . . .
2 26033 l @ W\ 7 | ¢ . . 2 " . o o . - .
= 5 | %l A % Acer platanoides Mittelnohe Baume und GroRbaume: Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu Mark-Twain-Vill Stidost
7 e 11 _ . Gegebenenfalls vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen
’} . - 26037 oo ——— Umgrenzung von Fl3chen far Nebenanlagen, Stellplatze Lre il Il Ili fr_ﬂ J Acer pseudoplatanus Carpinus betulus Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
© 0920/3 I ¢ ' ' | &—Tmi - Acer saccharinum Gleditsia triacanthos
| Garagen und Gemeinschaftsanlagen . L . .
2089914 [~ _| 20809/ = ; 26038 [Tﬁ L ] (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauNVO) . 'I ii [[; a l Aesculus hippocastanum Juglans regia _ Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
) @ s = = 24 | IJ__"_'_'_"' 1 Ailanthus altissima Liquidambar styraciflua (zum Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit od K Prof. Dr. Eckart Wi A. Eriedrich
. 2 i} 74 | 'I D Betula pendula Pterocarya fraxinifolia des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene gez. ). Szuc gez. Frof. Dr. Eckar urzner gez. A. Friedric
208992 208991 | 20899 " 26039 20920/2 St Stellplatze 7 7 I; 777 Corylus colurna Sophora japonica Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 beziehungsweise DIN 4020 durch ein privates o . - :
5 A1 7 7 Ii L\ . Crataegus ,Carrierei” o Ingenieurbtiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des Erster Burgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
21330/6 20899/3 gyl S | | | Fraxinus excelsior spec. Kleinbaume: LGRB als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder
21154 ‘ 2 26040 o Mit Geh-, Fahr- und Leit ht zu belastende Flach | '%“‘i l . 7/ | l'ii G Malus sylvestris Acer campestre Auszugen daraus erfolgt.
B 20920/1 [ oo — (§'9 N?r. T N?. £1UBrjauG%)U”95rec ZU belastende Flachen -—E_Sé i |2 7 77 I I'] i Paulownia tomentosa Catalpa bignonioides
m ' I !gll% 1 3 I|I||", PBIV ) 'l I— EOPU“‘S x Canadensis, spec. |\C/|ratae?us monogyna, -laevigata Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster verwiesen.
| - g ||l | w4 runus avium agnolia spec. ..
4 o 3 I -4 | | % . Praambel
= I - 26041 ] Ge#recrp]t zdugunsten der%llgemelnﬂeﬂ - BERN= I@,_-,_ 1 'II (3 ','.i' s ', h el Prunus cerasus Malus spec., -sylvestris Die lokalen Geologischen Untersuchungsverhéltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
211542 = 20898 3 Gr/Fr/Lr Egitgﬁésrtecﬁgﬂ%ﬂﬂﬁgﬂ dgg@g\;\;%rgsggstrégers / e, _I,' 7 . I | I!W Prunus domestica Parrotia persica Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten kann Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
' woon || =] \| 7 LA | §lv/ Quercus robur Prunus cerasifera der Homepage der LGRB (www.Igrb-bw.de) entnommen werden. 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
- 2 | _WA4_ \ 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und | lll_’ i| ‘ SHOIETE b - Fnts meEek . in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), geandert durch Gesetz zur Anderung der
B ] 0,25/(1,0 . 26042 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- ‘1w -. Robinia pseudoacacia Prunus sargentii 7. StraRenverkehrefliche g .03. . S. 358, ber. S. . g g
") v 8 wirkungenim Sinne des Bundesimmissionsgesetzes IE L - Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit
) : > N (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) -1 Sotb : =) lata X ) ) ) S . i } } )
o % e Sorbus ana _ Prunus SIEI’”U ata _ Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
I - 26043 26031 fr—— o , orbus atictparia yrus cafleryana, - communis 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
E) = r Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Tilia cordata 8. Bestehende Bebauungspline ) } )
. | I m L—J (8 9 Nr. 7 BauGB) Tilia platyphyllos : (GBI. S. 161, 186), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
2 ‘A e /R 2085773 Ulmus minor, spec. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans tritt der bestehende Strafen- und Baufluchtenplan im Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften, als
7 A e . Gelande zu beiden Seiten der duReren Rémerstrafe (05.03.00) vom 26.01.1950 im raumlichen Satzung beschlossen.
2 \ === 2091 L6020/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gelt v i Bt
20854 | 20855/1| 20855 ~ = 20897 ‘ T ’_ (8 T6 Abs. 5BauNVO) ) eltungsbereich aulser Krart.
20 52 | ‘ Saarstralle "
212031 »0ss1 58 | -~ l — T:.l_r—_ = D Ortliche Bauvorschriften
§ 2085711 & °__ 2s026/1 ’ besondere Larmanforderungen _ o : == | Leaul | B — ~ (§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)
212091 Sikingenstrag - 16 14 2 10 & = o j ’ (siehe textliche Festsetzungén Grundrissorientierung) MaBgeblicher AuBenldrmpegel /Lairmpegelbereic
rale % 3 —— 2 a
] = © 1. Werbeanlagen
211741 : \3 o )| C _ [\ 55,0 < - <= 60,0 (s LPB Il) 65,0 < v <=70,0 (wmelPB V) (§ 74 LBO Abs.1 Nr.2 LBO)
» o5 ingenstrage 20857 —_— \\ 26020 26030/1
25 - .
23 7 i - -~ M. 1:1000 60,0 < In <= 65,0 | LPB IIl) 70,0 < - <= 75,0 (emm=LPB V) 1.1 Aligemeine Anforderungen
20858/3 20858 T
% 1 17 15 m \—f—;‘_] _/°2\0—88—0/"5—1 —rE\ \ L — ===

Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung im Zusammenhang mit der angebotenen Ware oder
Aufstellungsbeschluss

Leistung an der Statte der Leistung zulassig.
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- _ o o _ _
. schriften sowie Mingel des Abwigungs- Werbeanlagen und Automaten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das
Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicks- Der Gemeinderat hat am 14.03.2013 gemé&R § 2 Abs.  Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2013 im  Nach Bekanntmachung am 16.07.2014 im "stadt- Der Gemeinderat hat am 18.12.2014 den Entwurf Der Gemeinderat beschlieRt die 6ffentliche Ausle- Der Entwurf des Bebauungsplans, der értlichen Der Gemeinderat hat am 17.12.2019 den Bebau- Die Durchfuhrung der Bekanntmachung des Satz- voraands StraRen- und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
grenzen und -bezeichnungen stimmen mit 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge- maB &8 pjatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili- des Bebauungsplans "Sudstadt - Mark-Twain- Village gung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Bauvorschriften, die Begrindung mit Umwelt- ungsplan "Stdstadt Konversion Teil 1: Mark-Twain- ungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der Bebau- gang beeintrachtigen.
dem Liegenschaftskataster Gberein (Stand vom  "SUdstadt - Mark-Twain-Village" beschlossen. 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht. gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom - Ostlich der Rdmerstralie, 1. Teil" und der értlichen  drtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung bericht sowie wesentliche, bereits vorliegende Village Sudost" und die ortlichen Bauvorschriften ungsplan und die értlichen Bauvorschriften einge- Eine Verletzuna von Verfahrens- und Eormvorschrif-
25.10.2019). 21.07.2014 bis 15.08.2014 durchgefihrt. Bauvorschriften, jeweils in der Fassung vom und der wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt- umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten als Satzung gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBO be- sehen werden kdnnen, wurden am 24.03.2021 im ten gemaR § 2?4 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 Um eine Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden, ist pro Betrieb nur eine Werbeanlage
Die Informationsveranstaltung fand am 29.07.2014  30.10.2014, gebilligt. Der Gemeinderat beschlie3t die bezogenen Stellungnahmen und Gutachten. haben nach ortsublicher Bekanntmachung am schlossen und die Begriindung einschlieBlich "stadtblatt" ortsiblich bekannt gemacht. B (QSB der Mangel n h 5 21"1 Abs. 3 BauGB ) zulassig.
statt. Begrtindung, ebenfalls vom 30.10.2014, mit der Er- 28.01.2015 im "stadtblatt" in der Zeit vom Umweltbericht gem. § 9 Abs. 8 BauGB gebilligt. Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschrif- waurd noini rha Igein ac hr itsé K anunt-
ganzung, daB folgender Satz unter Punkt 2.1 der 05.02.2015 bis 04.03.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB ten sind damit am 24.03.2021 in Kraft getreten. urae erhalb eines Jahres seit Be anmt Werbung hat sich der Fassadengliederung unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der vorhandenen
. X - . machung des Bebauungsplans und der 6rtlichen .
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gestrichen offentlich ausgelegen. hrif aber d d idelb Fassadengliederung herzustellen.
wird: "Die Gestaltung soll sich an den im Gebiet A fertiat: BgivorSf rlcicen geginu er der Stadt Heidelberg
vorherrschenden Sandsteinsaulen mit Stahlstaben Hgisdgeelbeerrlg aen 10.03.2021 nicht geltend gemacht. Unzulassig sind grundséatzlich bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden oder
orientieren." 9 A grellfarbenem Licht, vertikale Schriftzlige auf der Fassade und Werbung tber groRe Bereiche der
B ) B ) Giebelflachen, Werbung an Einfriedungen und Werbung mit grellen Signalfarben.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberburgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt M u
Ebenfalls unzuldssig ist das Bekleben von Fassaden, Fenstern, Schaufenstern, Stutzen, Mauern ] e I e e r
gez. Jelinek gez. Brand gez. i. A. S. Klein gez. i. A. S. Klein gez. Brand gez. i. A. S. Klein gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. i. A. S. Klein nd sapstigen, nicht AirWerbiung und Informatan vargesehensniFERhsm mik Flakeienund s

| Anschlagen.
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