Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Heidelberg Bahnstadt
2. Bauabschnitt, Westlich des Gadamerplatzes

¢ % o GESETZLICHE GRUNDLAGEN 6. Granflachen D Textliche Festsetzungen 6. Festsetzungen zur naturvertraglichen Riickhaltung und Versickerung von « Versickerungsflachen, wechseltrockener Bereich: Fraxinus excelsior, Poulus Liste 2
D 0 . (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) (59 Abs.1 BauGB i.v.m. BauNVO) Niederschlagswasser T — paiustris_ Salix alba Liempde' Alge ondats. Alfas spaethii Arten fir Substrathéhen Gber 10 cm, die Liste enthalt 29 Arten.
B88/1 4105 S s r\?grlsncf;’?:tt::ti?:gzfl?:gis:?;gl:%su%ae??(i;teten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrecntlchen In Ergdnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. I SRR e S ) Fraxinus,Raywuud’____ Liquidamb-er FREURENE: SRS, TR e, Wissenschaftlicher Deutscher Name Hohe in cm Aussaat Wuchsform
41 4109/1 1888/8 4102 ' B tzbuch (BauGB) in der F d. Bekanntmach 03.11.2017 (BGBI | S. 3634). zuletzt . , o BauNVO folgendes festgesetzt: Der auf privaten und 6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasserabfluss ist auf Quercus robur, Fastigiata u.a. Name @) '
4106 | 3 S a_yg;s:dz u; A(rt'l?lf . d) mGer tassung 2; 0% gggom;%é’ln? ;0?87 o1 ( : ), zuletz Offentliche Grinflachen _ _ _ den Grundstiicken zuriickzuhalten und tber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Aquilegia vulgans Gewohniiche Akelel | 40-70 cm (55) | Samen mehranrig
1888/ 3 geandert durc ikel 6 des Gesetzes vom 27.03. ( 1S ; ) Planungsrechtliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte des Bebauungsplans Dies kann durch den Einsatz von Dachbegrinungen., teilweise in Verbindung mit . . CanpaTiia pry 70 cm (50 e mehiaNTg
1888 /65 S Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041) Versickerungsanlagen, erfolgen. 11.  Nachrichtliche Ubernahmen rapuncioides pleniinr i —— -
\ ?T\H Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. oariean 1. Artund Maft der baulichen Nutzung Kann der Niederschlagswasserabfluss nicht restlos auf den Grundstiicken zuriickgehalten gengm;ls;lrutz " —— " i e Campanula rofundifolia gf&?{gﬁg&gﬂ% 15-30cm (22) [Samen mehrjahrig
. 1888/9 3786) o’ arkanlage und versickert werden, ist der restliche Niederschlagswasserabfiuss in die in der as In der Flanzeichnung mit D" ge THZEN nete stellwerk 5 stent als Kulturdenkma : T : ¥ —
\, / > 6614/4 ) ) . 1.1 Artder baulichen Nutzung Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Versickerung von Niederschlagswasser gemal § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg vom 25.05.1971 unter G.'mopﬂdu.xm Hﬂg?m Wwbeldgst ‘ ikt T i - mehrj.?hrfg
I;?g)deslratu?rdq’ur;g f:crj Bac:]eg-WLirttemEe;g (LBOLm dLer gasiung v(;)m 05.33&201(1/\(51 S. z58, ber. S. (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB iV.m §§ 1. 4 und 6 BauNVO) einzuleiten. Bei Grundstiicken, die nicht direkt an die Retentions- und Denkmalschutz. Cymbalana muralis Mauer-Zimbelkraut 10-35cm (22) Samen mehrjanhrig
, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg vom ! lersi i ' i di : : , ; ' ' ' 1k ¥ ehrianri
18.07.2019 (GgBI S.313) ’ ° ° Allpemeiies Wohngebicte [R5 Versickerungsanlagen im Langen Anger angrenzen oder keine Verbindung zu diesen Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes, Zerstérungen oder Entfernungen aus der Dianthus deltoides Hemennel.ke 15-40cm (27) | Samen mehrj.?hrfg
.07. .S 0 Spielplatz . ” ” " ” N haben, kann der restliche Niederschlagswasserabfluss in die dffentliche Kanalisation Umgebung des Kulturdenkmals bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Festuca rubra Rot-Schwingel 15-90cm (52) | Samen mehrjanrig
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Indenmit ,TF 1", ,TF2", ,TF 3" und ,TF & festgesetzten Teilflachen: eingeleitet werden. Denkmalschutzbehérden. Fragaiia vesca Wald-Erdbeere 520 cm (12) Samen mehrjahrig
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I'S. 1057) + Allgemein zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO: Galium verum Echtes Labkraut 30-60cm (@5) |Samen mehrjanrig
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. ) ) = Wohngebaude, 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 12 i Hieracium auranticLim Orangerofes 20-50 cm (35) Samen mehrjahrig
698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403) 7. E'f?”ungegv NUthungsLlegdunger,li MaBnaQTendun;i I;Iachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur = die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Landschaft ' 5 Habic htskraut
ege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - - ; o e -- e st s s : ; feracium murcrum Wald-Habichiskraut 20-60 cm (40 Samen mehrjahri
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs- (8 9ibs 1 Nr. 20 BauGB) ° N g Nl e, - i girﬂzh;;feirru%gif Zzsgi?rf;r%ms g;Q%{Z?nSel2;[:3;gn?e;iegréeg:gir:]?;ﬁgtgizg von Baumen Hypericum perforatum | Echies 30 -60 tm{ {4;} Samen mehr}éhris
dienstes (VwV-Kam;.)fmitte'!beseitigungsdienst) vom 21.12.20.06 (GABI. S. 16?, .zulet.zt geé?"ndert.durch die = ?nla-g}:&n fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Die Dachflachen sind zu mindestens 66 % extensiv zu begrinen und dauerhaft zu e P i Leitungstraéﬁen ettt D Kastenragung for Anderuen | Intnskrt :
Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die ) ) it ) unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm. Sicherungen an Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bauleitplanung bedingt Knautia arvensis Acker\Witwenblume | 30-80cm (55) |Samen mehrjahrig
4092/3 Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. 5. 342) Urr;grenéu?g.viln FlaCheanutr MaBQaLhmjn Eurf? schutz, zur Pflege  AumavEvels Konmen genal § 4 s 3 BautiOagelssen werden: Von der begriinten Dachflache darfen maximal 25 % der begriinten Flache zugleich durch sind, wird nach bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen geregelt. Die Leucanthemum vulgare | Wiesen-Margerite 20-70cm (45) | Samen mehrjahrig
1888/3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GB' S. 797), zuletzt geéndert durch Artikel 37 der una zur Entwickiung von Natur und Landscha = Betriebe des Beherbergungsgemrbes_, ,ﬁtmagen fur die =olare Stro merzeugung Oberdeckt werden. Trager der Ver- und Eﬂtsnrg ung sind fri hZEItIg dber den B-E‘:Qiﬂﬂ und .ﬁb'an der . Linaria vulgans Gemeines Leinkraut 20-75cm (47) Samen mehrjdhrig
i S Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104) = sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Zur Dachbegrinung sind aus der Liste 1 in der Anlage 15 Arten, aus der Liste 2 weitere ErSCh“E?-,ngS_ e e Lotus comiculalus Gemeiner Homklee | 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
- < 7 Tt o t i
4060/3 Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBL S. 385), zuletzt o ) ) . = Anlagen fur Verwaltungen. 10 Arten zur Ausbringung auszuwahlen. Soweit die Dachbegrinung in Kombination mit EPN R o Muscar neglectum Traubenhyazinthe | 15-30cm (22) |Samen | mehianrig
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 446) 8. Flachen flr das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, « Unzuldssig gemal § 1 Abs. 6 sind: Photovoltaikanlagen zur Ausfihrung kommt sind aus Liste 1 15 Arten auszuwahlen und Der_ Dberﬂachennahe E‘:_aug_rund der Bahnstadt kann lokal setzungsempfindlich und von Onobrychis vicifolia FutterEsparsetie 30-60 cm (45) Samen mehrjanrig
Bindungen fr die Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) = Gartenbaubetriebe auszubringen. Aus Liste 2 missen 20 Arten ausgebracht genpgeycs Trasiobugsl som. Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle 30-60cm (45) [ Samen mehrjahrig
=  Tankstellen. Der Geh- und Radweg der Promenade ist so auszubilden, dass er als Feuerwehrzufahrt Plantaqo meda Mittlerer Weaerich 10-45¢cm (275) | Samen mehrianri
; . _— WERIETL, und -aufstellflache genutzt werden kann. 5 g? . Wi _R.eg 10100 : 55} 5 - hJ'"h .g
anzupflanzender Baum In denmit ,TF 3a festgesetzten Teilflachen: Die Malnahmen zur Biotopentwicklung auf der Béschung zum Pfaffengrunder Feld L _ _ . . . 8 pralensis lesen-Rispengras | 10-100¢m (55) | Samen e
_ P " — (Flache E2) umfassen Folgendes: Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches der Energiekonzeption Bahnstadt runella grandifiora Groke Braunelle 10-30 cm (20) Samen mehrjanrig
+ Allgemein zuldssig sind gemalt § 4 Abs. 2 und §1 Abs. 7 BauNVO: L _ - : ‘ - : -
. (Beschluss des Gemeinderates vom 03.04 2008), die unter anderem eine Bebauung im Prunelia viigars CaTETE DR 530 cm (17) e menranng
= Wohnungen in Geschossen oberhalb des ersten Geschosses * Rodung der Gestrippe Passivhaus-Standard vorsieht, sowie des Geltungsbereichs der Satzung dber die : : ‘ ‘ T
(Erdgeschosses), » Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens dffentliche Warmeversorgung der Stadt Heidelberg in der Fassung vom 18.12.2008, die E‘LMJ.EX ac:ea‘os?.'.'a Klgmer Sauergmpfer i e O i mehrj.?hrfg
. . = die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und + Auftrag von Schotter insbesondere einen Anschluss- und Benutzungszwang festlegt. Sal/ia pralensis Wiesen Salbei 30-60cm (43) | Samen menrjahrig
) 15. Sonstige Planzeichen Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, + In Teilbereichen Uberschittung des Schotters mit Feingrus und Sand Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht fur die Baufelder einen Sl UERREL MR WS IFEseTapr | B0 emig) | MmETHETg
/ i (Begiinstigte: Gehrecht fiir die Allgemeinheit, Fahrrecht fiir Radfahrer, ZWE‘CK‘& ) ) . i R stark_sten N_|ederschlag_smt_ervalls mit einer statl_stlsch-en W{?d-erkehrhauf|QKE|tvun seltener Sedum telepfium Purpur-Fetthenne 30-80 cm (55) gta}ér:ren mehrjahrig
4060/7 1. Art der baulichen Nutzung it Miillfahrzeuge, Einsatz- und Rettungsfahrzeuge, + Ausnahmsweise kénnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO § 1 Abs. 7 BauNVO 5 poic T o —— C R SRR e o d d als einmal in & Jahren in die festgesetzien Versickerungsflachen abgeleitet werden. el
(8§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung Leitungsrecht fiir die Trager der Ver- und Entsorgung) zugelassen werden: T?Ducirer?miliemrm R B DS SAaUIEUy el Rty M o An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Inca. 250 m TeLCTiUT scorodonia Salbei-Gamander 30-50 cm (40) Samen mehrjahrig
-BauNVO-) (89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, _ Entfernung wird eine Biogasanlage betrieben. Durch die vorhandenen landwirtschaftlichen
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, + Belassen einzelner Baumgruppen Betriebe, die Bewirtschaftung der Flachen und die Biogasanlage kénnen im
WA Allgemeine Wohngebiete Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen = Anlagen fir Verwaltungen. 8 B e i T s Geltungsbereich des Bebauungsplans Lam, Staub- und Geruchsimmissionen aufireten.
4060/9 (5 4 BauNvO) " GFL2 (Begiinstigte: Gehrecht fir die Allgemeinheit, Fahrrecht fiir Radfahrer und * Unzulassig gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind: " (§9Abs 1Nr.21 BauGB) g e e - Y .y o
LI Rettungsfahrzeuge, Leitungsrecht fiir die Trager der Ver- und Entsorgung) = (Gartenbaubetriebe, . . . . . . . . gem. § S = Y 3 S W~ R = S S
(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ' Die in der Planzeichnung in den Mischgebieten festgesetzten Flachen ,GFL1" sind mit umgehend anzuzeigen und daraufhin bis zu vier Werktage in unverandertem Zustand zu
S o : = Tankstellen. einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern erhalten.
MI Mischgebiete (Allgemeinheit) sowie zugunsten von Abfallsammelfahrzeugen, Einsatz- und
(8 6 BauNVvO) p Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Mischgebiete (M) Eettungsfahrzegglen. sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
b étr:dsecsr}:azrr\,/g;isocnhsasguﬂlsneligt];veiltelnWIrkungen im Sinne des » Allgemein zulassig sind gemal § 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO: f.'ItS.DrQUf'IQ ! E.‘ES’EE'H. _ _ _ Ortliche Bauvorschriften zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen, Anforderungen an
2. MaR der baulichen Nutzung 1 g = Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses, Die in der Planzeichnung in den Aligemeinen Wohngebieten festgesetzien Flachen Werbeanlagen und an die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
A (§ 5 Abs.2 Nr.1,§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) . Geschft d Burogebaud ,GFL2" sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Baden-Wiirttem berg)
: o ' ' ' E_ESC ”? 5['1 ulr;b tgrzge Sauh ejk B T it von Radfahrern (Allgemeinheit) sowie zugunsten von Rettungsfahrzeugen sowie mit
N " CECNRAMCZOCneEnc, SCiaii- UNG SPEseymisciaicn SoWE beicoe oes einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten. i :
06 @ SchallschutzmaBnahmen siehe textliche Festsetzungen Beherbergungsgewerbes, g g g Ll 1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
! Grundflachenzahl _ s (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wiirttemberg)
> v = Sonstige Gewerbebetriebe, _ o o
o0 = Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Als Dachform ist ausschlieBlich das Flachdach zulassig.
. 4080 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gesundheitliche und sportliche Zwecke. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Oberhalb des obersten Vollgeschosses ist die Errichtung von Staffelgeschossen nur bei
v Zahl der Voll h Is Hoch R (ifult\:;;ulz: 26 BauGE) +  Ausnahmsweise kénnen gemal & 4 Abs 3 BauNVO und § 1 Abs. 7 BauNVO S 1: Orientierung der Aulienwohnbereiche bei Wohnnutzunagen und vergleichbar den mit ,TF 1" festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. In den mit TF1
6616/29 ahl der Vollgeschosse, als Hochstma zugelassen werden: schutzwiirdigen Nutzungen festgesetzte Flachen ist oberhalb des dritten Vollgeschosses ein Geschoss mit einer
= Wohnungen im ersten Obergeschoss. Grundflache von maximal 60 % der Grundflaiche des darunterliegenden Vollgeschosses
& : o g ; . Bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Mutzungen sind in den Teilflachen . i . . ; g . - .
& + Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 §1 Abs 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO: . ; = zuldssig, wenn es von der sidwestlichen Baulinie um mindestens 4,00 m zurtickspringt.
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Eoterbonbliit J TF 3 der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.2, WA 1.3 und WA 2 in Richtung der Stralte _ ) _ ) _ _
\ ! Q0 . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) AT 'Langer Anger' und in den Teilflichen TF 3 des Mischgebiets Ml entlang der Strafle Technische Dachaufbauten missen sich aus der Gebaudekubatur entwickeln und sind
\\ R Zahl der Vollgeschosse, zwingend =  Tankstellen s PR _ _ _ gestalterisch 2u integrieren
S, # _ Vergnﬂgungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr.8 und § 6 Abs. 3 BauNVO, Grinen Meile' in Richtung der Stralte 'Grine Meile', keine am Tag schutzbedirftigen T T o _ _ ) —— [N
N ® = Schank- und Speisewirtschaften sowie Sonstige Gewerbebetriebe, wenn Aullenwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone und Wohngarten zulassig. Soweit d.IE D.achb:egrunun.g in Kumblngtmn mit ‘l_:‘hutuvultalkanlag-en. zur Ausfuhrung
SM“SMZ@ \ LHrmax= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung deren Angebot auf sexuelle Animation zielt: hierzu zahlen insbesondere —— _ _ kn.mmt: sind die Photovoltaikanlagen nur in aufg-estarjdert-er Furm"mrt einem Abstand Erun —
N @ Lichte Hohe. als HochstmaR (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfihrraume SM2 und SM3: Anforderungen an die Ausgestaltung der Auftenbauteile der mindestens 0,35 m von der Substratschicht des Grindachs zulassig. Die Maximalhdhe
6,50 m ' und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Aufenthaltsraume (passiver Schallschutz) der Photovoltaikanlage (inkl. Konstruktionshéhe) betragt ein Drittel des Abstands zur
geepsrjuws NI Baistige: YOIe- DUcy CSTERcciiionmies, Ieren : Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit SM 2 und SM 3 nachstliegenden raumwirksamen Aulienwand.
TE3 o ) eschaftszweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. ; # : i ; B - _ Y —— ol & M aterialitat d Farbiakeit d E d fei d
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bezeichneten Flache, sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden, die auptgebaude sind in der Materialitat un arbigkeit der Fassaden aufeinander
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) TF 4 innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Aulenbauteile der schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen mindestens gemal den abzustimmen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung: Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle den Schallschutzmalnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) zugeordneten Larmpegelbereichen nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - 2. Anforderungen an Werbeanlagen
0 Offene Bauweise - e e i O ————— Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth-Verlag) auszubilden. Die (§ 74 Abs_ 1 Nr. 2 LBO Baden-Wirftemberg)
. Die maximal zulassige Grundflichenzahl wird gema aneintrag festgesetzt. Eine I - —_ —— : e : . . .
B. Nachrichtliche Ubernahmen Uberschreitung der gemaB Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl durch EerDrderl_l_Eheh Séhalldam?rﬂaﬁe smg - Ebhanglgk?t.vqr} dher_Rau:ngut;gr;gsﬁﬁlc: - Werbeanlagen sind ausschlieflich am Ort der Leistung zulassig. Als Ort der Leistung gilt
Tiefgaragen wird ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen. Die Zahl der aumgra .EIFT'I augenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren auf Basis der der G-ebaudetm_l_, in dem die beworbene Lemtu_ng an-gebpten wird. Fremteh-g_nde _ Ny X
g Vollgeschosse wird gemdl Planeintrag festgesetzt. Die Hdhe der baulichen Anlagen wird nachzuweisen. W-erb?an_lag-en in Form von Fahnen, Stelen, Hinweisschildem oder Schaukasten sind e \“E{Fﬁ;ﬁ?&fp\
Geschlossene Bauweise N ' _ _ fur die in der Planzeichnung festgesetzten Baufenster mittels textlicher Festsetzungen unzulassig. W
D Einzelanlagen (Kulturdenkmale) die Denkmalschutz unterliegen differenziert geregelt. Hierbei wird als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Wandhdhe ) = i ; ; _ _ o _ _
N in Meter Gber Normalnull (0.N.N.) herangezogen. Die Oberkante der Wandhéhe ist der Sezeichaung Larmpegelbereich | MaBgeblicher Ettordetliches Giasamtachall: Werbeanlagen sind gestalterisch und strukturell in die Fassaden zu integrieren.
obere Abschluss der fertiggestellten Aufenwand inklusive der Briistung bzw. Attika. der Flachen nach DIN 4109 AuBenlarmpegel | damm-MaR der jeweiligen _ _
a fiir Schall- vom November in dB(A) AuBenbauteile nach DIN 4109 In Allgemeinen Wohngebieten:
Abweichende Bauweise schutz-maR- 1989, Tabelle 8 vom November 1989, Tabelle Werbeanlagen sind nurin Form von flach auf der Fassade aufgebrachten, nicht
« TF1 ‘hahmen SM 8 i.V. mit Tabelle 9 selbstleuchtenden Tafeln zulassig. Sie durfen nur an Hauseingangen und nur im
C. Hinweise Sidwest-orientierte Fassaden: Oberkante Wandhéhe: orf: R°W.ros in dB Erdgeschoss angebracht werden. Je Betrieb oder sonstiger Arbeitsstatte ist max. eine
12300 m—124 50 m a.N.N ’ Werbetafel in einer Grdle von max. 0.5 m? zuldssig.
. ' o o ) L Aufenthalts- Biiro-
Baulinie Nutzungsscljablone ) Mordost-orientierte Faésaden. Oberkante Wandhéhe: e riume” In den Mischgebieten:
Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) bzw. 126,00 m—128,00 m G.N.N. Wohnungen, e Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Werbeanlagen unzulassig. An einer
Uber- Shnliches Gebaudefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstatte nur eine Werbeanlage
(Zahl der Vollgeschosse) e TE? nachtungs- zulassig. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als
Baugrenze Oberkante Wandhohe: 126,00 m — 128,00 m a.N.N rdume in ERGER BESRER T
TF4 Kennzeichnung von Bereichen mit textlichen Festsetzungen zur Art und MaR " " Beherbef- Die Anlagen sind flach auf die Fassade aufzubringen. Werbeausleger sind nicht zulassig.
der baulichen Nutzung « TF3 guIgSSLtion, Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen sind nur bis zu einem Maf von max. 20%
Durchgang / Durchfahrt Oberkante Wandhohe: 129,00 m — 131,50 m a.N.N. :;T;Zlﬁ:t: der Fensterflache zulassig. E——
LH= shnliches Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel 3 o kﬁ ” P <
aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig. \ Iorkiinik § %,’\ =R
« TF 3a L g / \////’//(’%/y P | Spa;;-?»xc}
Oberkante Wandhohe: 129,00 m — 131,50 m 0.N.N. SME . kol s % 3 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen und an die Gestaltun 7 i = - M.1:10 000-
4. Verkehrsflachen . g : g a€ - ; ltung Ubersichtsplan .1:10.
(59 N1 e s Bauce) v ss0ms <700 | 4 s e e e,
Oberkante Wandhdhe: max. 131 ,5[} m NN " An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Auenldrm auf Grund der in den Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zu|355ig.er| Uberschreitu ngen
StraRenverkehrsflachen aumen ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, durch Terrassen sowie der Erschliefungsflachen als Grinflachen herzustellen,
R bten Tatigkei i d Bei I I leist durch T ie der Erschlief flach Is Grianflachen h Il
- artnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch die durch
= Tka D K e A= gesielt 'Ell'iefg aragen un%erb auten Flachen. B E B A U U N G S P L A N
Oberkante Wandhdéhe: 138,00 m— 140,50 m 0.M.N. o e . . _ = i i e s : . . . - .o
Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht, Die Einfriedigung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulassig U N D 0 RT L I c H E B A U V 0 R S c H RI F T E N
StraBenbegrenzungslinie dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden innerhalb derim Standplatze fur Mallbehalter in den WA- und MI-Gebieten sind entweder baulich in die
= TFG ) ) Bebauungsplan mit SM 2 oder SM 3 festgesetzten Flachen vorliegen, kénnen die Gebaude zu integrieren oder im Freien der Sicht zu entziehen und als Nr. B-Plan:
Oberkante Wandhche: 123,00 m - 124,50 m G.N.N. Anforderungen an die Schalldammung der Aufenbauteile entsprechend den Vorgaben der Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder einzugriinen. Bahnstadt 15.06.00
DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 : . .
) : Allgemeine Wohngebiete (WA): (Beuth-Verlag) reduziert werden. 4.  Beschrinkung der Verwendung von AuBenantennen 2. Bauabschnitt - Westlich des Gadamerplatzes
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO Baden-Wiirttemberg)
Pfaffengrunder Terrasse Ausschlieflich in den mit ,TF 1" gekennzeichneten Baufenstern sind oberhalb des _ _ } o : _ _ e ' '
obersten zuldssigen Vollgeschosses Dachaufbauten und Geschosse, die keine SM4: Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Liftern oder gleichwertiger Aufienantennen und Satelliten-Empfangsanlagen sind ausschlielich auf
Vollgeschosse sind, bis zu 60% der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses Malknahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufen- Gebaudedachern zuldssig.
| o zuldssig, wenn diese um mindestens 4,00 m won der sOdwestlichen Baulinie thaltsrdumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Mutzungen: Die Emichi Mobilfunk-Basisstati d i | il i
LJ Rad- und Gehweg zurickspringen. A I e ez. ). Odszuck ez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner ez. A. Friedrich
5 & hSIP E;I'gh - T - T o Tt il Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden innerhalb des Geltungsbereichs des Allgemeinen Wohngebieten unzulassig. gez. ] 9 9
. :E 9'0': o 5‘“” ., o _ESEJES%?EE ag enséern S;” l_au .rdaggnve” . ﬁr i Bebauungsplans sind in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen von Erster BUrgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt
”"T?_"”‘:a e IS RS s R e Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 ] o ) B
i A Ein- und Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die Verkehrsflichen EURH - _ _ _ o _ . 'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989 (Beuth- Anlage:  Artenlisten fiir die extensive Dachbegrinung _
——————— Im Teilbaugebiet mit der Bezeichnung WAZ2 sind in den mit TF3a" festgesetzten Verlag) fensterunabhangige, schallgedammte Laftungen oder gleichwertige Malnahmen (Quelle: Heidelberger Dach(g)arten” — Handlungsleitfaden zur extensiven
dberbaubaren Grundsticksflichen die Erdgeschosse der Pfaffengrunder Terrasse bautechnischer Art einzubauen. Sofern an Fassaden Larmpegelbereiche unterhalb des Dachbegriinung in Heidelberg®
zugewandten Gebadude mit einer lichten Héhe von mindestens 3,50 m herzustellen. Larmpegelbereichs Il vorliegen, kann auf den Einbau eine fensterunabhangige, Praambel
) ) schallgedammte Liftung oder gleichwertiger Mallnahmen bautechnischer Art verzichtet ) raambe
e - - w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt | werden. k';te ]:I R T — Aufgrund des 8 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundsticksflachen e S R e S o 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. I S.
9 Abs 1 Nr. 2 BauGBiV.m. 22 und 23 BaulVO : - T i - i T Wi i
(§ | | 88 | ) | 10. Bindungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Wissenschattlicher Deutscher Name H&he in cm Aussaat Wuchsform 587, 591)in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in dezr Fassung vom
Gemal Planeintrag werden die offene und die geschlossene Bauweise festgesetzt. In den Bepflanzungen Name _ (@) _ 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung der
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, mit ,a" gekennzeichneten Teilbaugebieten sind im Rahmen der festgesetzten (§ 9 Abs. 1 Nir. 25 BauGB) fg;“g@%ﬁﬁg;ﬁm Schnittiauch 10-35cm (22) | Samen mehrjanrig Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit
einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser uberbaubaren Grundsticksflachen Grenzbebauungen und Unterschreitungen der _ _ _ i : ——— inde- Y Wi i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 i.V. m. Nr. 14 BauGB) Abstandsflachen zuldssig. Dartber hinaus dirfen die Gebaude in der abweichenden Gemal} Planzeichnung und entsprechend der im Folgenden genannten Arten sind Baume ,ggmo;ranmum Ruchgras 20-50¢m (@) | Samen mehrjanrig 3 4 der Gemeinde- ordnung fur“Baden Wurttemperg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 5.
Bauweise Ié'mger ale 50 m =ein. 7L pﬂar‘izem dauerhaft zu erhalten und bej lﬂbgang Zu erneuern. For die .GFH Lm _ S — 582, ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403), hat
B e - e o strallenbegleitenden Baume wird folgende Qualitat festgesetzt: Hochstamm, aus extra Eé?il‘mggmmm Karthauser-Nelke 13-43¢m (30) | Samen mefrjahrig der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
Vv | , ie iberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien i : : : ; - . o .
O Tgi?:srtgal:?c?ns?Snig?ir:disch oder baulich in Gebaude integriert) festgesetzt. ;urj;te;r;ftagg;g;v:;p:ﬂ?ii{gtltﬂzhtz :!Ie:;i;i;i;kﬁemznﬂgchtar\nj“:r;ﬂ;enrziElga.gswasser o e —— Schafschwingel 10-50 cm (25) Eamen menhrjanrig nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Terrassen sind dber die gesamte Grundstiicksbreite bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 insgesamt mindestens 42 Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu T Elaetlj?fsmskram e ] SN REE
m auch aulterhalb der Uberbaubargn Gruh-dst[];ksflache zuldssig. Die Uberschreitung von erneuern (Qualitat: Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Wedicago lupdling Hopienkiee 1560 cm (37) — T
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagwasser, Baugrenzen durch Balkone kann bis zu einer Tiefe von 2,50 m zugelassen werden. Drahtballierung, 18 — 20 cm Stammumfang). mweijahrig
Eine Uberschreitung der sidwestlichen Baulinien der mit ,TF 1* festgesetzten Baufenster Um eine gesunde Entwicklung der Baume sicherzustellen, ist je Baumstandort ein Onganum vugare Oregano 20-50cm (35) | Samen mehrjanrig
durch Vortreten von Gebaudeteilen, auch in geringfigigem AusmaB, ist nicht zugelassen. mindestens 16 m® grofier durchwurzelbarer Raum herzustellen. Papaver dubium Saat-Mohn 30-50 cm (45)  [Samen einjahrig
Dies gilt auch far Nebenanlagen gemalf § 14 BauNVO. Eine Uberschreitung durch Im Zusammenhang mit den zum Teil extremen Standortbedingungen und den erhéhten Papaver rhoeas Klatschmohn 30-60 cm (45) Samen einjahrig
@ Versickerung Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 4,00 m zulassig. ﬁpfﬁ:’derungen stehen fir die nachfolgend genannten Straken u.a. folgende Baumarten zur T emp——— o 315 cm (10) m— menijanrig
ani Mauerpfeffer oder
B M. 1:1000 . : . + “‘Am Langen Anger’, ,Grine Meile*, Da-Vinci-Strae’ und ,Galileistralie®: Acer — SProssen __
4. ga;g?)" f;l;ftilglat[% _Z#we%urzgﬂubndigdéegnur;ugvo e § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 platancides, Corylus colurna, Platanus acerifolia, Quercus coccinea, Q. frainetto, Q. S0 Al Weiler Mauerpfeffer | 8-20 cm (14) ggg:en mefrjahrig
— s r. auGB LV.m. 5 44 au sowie S. r. 20 un 4t - Gt T - :
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige /| Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- BauGB) et Q. .:pﬁrei Q. Kobur ,l::asnglata,. T mmnmﬁa Erabant, L_”mu? Sprossen
hrift ie M3 | des Abwi hybr. Dodoens’, Ulmus hybr. Lobel’, Quercus frainetto, evtl. Fraxinus Raywood', SRk SEeRn Trppmadam 0.3 cm 22 T WehanTig
schriften sowie Mangel des Abwagungs- - . ) . o : : : v - " - : : Pl :
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 10.11.2011 die Der Aufstellungsbeschluss wurde am Nach Bekanntmachung am 28.03.2012 im Der Gemeinderat hat am 25.07.2012 dem Der Entwurf des Bebauungsplans, der Der Gemeinderat hat am 17.12.2020 den Die Durchfiihrung der Bekanntmachungdes " _ 9 gung Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig. Ginko biloba, Princeton Sentry’ (mannl.), Tilia Cordata "Greenspire” u.a. oder
stiicksgrenzen und -bezeichnungen Aufstel- lung des Bebauungsplanverfahren 16.11.2011 im "stadtblatt" (Heidelberger "stadt- blatt" wurde die friihzeitige Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften, die Begriindung Bebau- ungsplan und die 6rtlichen Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo 9ang - . - icht i il dstiick 4 550 « Kumamotostraie’,  Simferopolstraie®, Bautzenstrae™ Corylus colurna, Tilia Sprossen
¢ Z . ¢ ) ) ) cntv ) ! ) i r Tiefgaragen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundsticken zuldssig. LIP T | edtiie, A Sed. TS = = TG 55 5 RrEnT
stimmen mit dem Liegenschaftskataster gemiR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Amtfar!zelger) ge- miR § 2 Abs. 1 BauGB Offentlichkeits- beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 ortlichen Bauvor- schriften sowie der mit Umwelt- bericht sowie das . Bauvorschriften als Satzung sowie die der Bebauungsplan und die értlichen Eine Verletzung von Verfahrens- und Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind nur in den in der Planzeichnung festgesetzten cordata Greenspire’, Acer campestre, AESCUMSI carnea Briofii, Albizzia julibrizzin, re?‘.'e;ﬁ]ngjmes re (s. sen-Fetthenne -35cm (22) DSS:E” mehrjahrig
tiberein (Stand vom 23.02.2023). ortsiiblich bekannt gemacht. BauGB in der Zeit vom 16.04.2012 bis Begriindung, jeweils in der Fassung vom stadtebauliche Konzept sowie die bereits Begriundung gemaf 88 10 BauGB, 74 LBO Bauvorschrif- ten eingesehen werden Formvor- schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. Bereichen zuldssig. ?Ir;us S%E.EthIIF Frax_| H?Ei anigju stifolia Raykﬂmpt;d !_IQEdambar styracifi LI.IEEll !’?;I{gggnlla L o N
11.05.2012 durchgefiihrt. 06.06.2012, zugestimmt und die 6ffentliche vorliegenden Stellungnahm"en.und i.V.m. 8 4 GemO beschlossen. konnen, wurden am 14.06.2023 im 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB oder Manael nach § . . 2 o obus, Ostrya carpinifolia, Prunus avium [FPlena, Acer C_EmDE‘S_trE‘ CISTIK, Acer Sempervivum tectorum | Echie Hauswurz 1550 cm (32) Hosalien menhrant
. . " » - 9 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht dberbauten monspessulanum. Malus spec. Morus alba. Morus nigra. Carpinus betulus
Die Informationsveranstaltung fand am Auslegung der Planunterlagen be- schlossen. Gutachten haben nach qrtsubllcher Bek‘:innt- stadtblatt” ortsublich bekannt gemacht. 214 Abs. 3 BauGB wurden innerhalb eines P I Sl s, Sl ik i B e b BRI b e e FERIDY b i = e Ginko biloba Eri pec., g . (mAnnl. Selekfi L P Silene vuigaris Aufgeblasenes 1550 cm (32) Samen menrjanrig
24.04.2012 statt. Dariiber hinaus beschlieBt der Gemein- machung am 01.08.2012 im "stadtblatt" in Der Bebauungsplan und die értlichen Jahres seit Bekanntmachung des aberdecken, zu begrinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit [Fastigiata’, Ginko biloba Princeton Sentry’ (mannl. Selektion) u.a. e —
derat, dass die umwelfbezogenen der Zeit vom 09'0§'2012 _b's 21.09.2012 gemaR . Bauvor- schriften sind damit am 14.06.2023 in Bebauungsplans und der értlichen VEFSiCKEFUﬂéSfE higen Oberb e@gen zu versehen. « Grinflachen “Am Langen Anger”: Acer platanoides, Paulownia, Quercus coccinea, Thymus pulegioides Feld-Thymian 5-40 cm (22) Samen mehrjahrig
wesentlich sind und an der é6ffentlichen Heidelberg, den 12.05.2023 Heidelberg nicht geltend gemacht. 5 v fach Catalpa bignonicides, Celtis australis, Fraxinus ornus, Malus spec., Prunus
Auslegung teilnehmen. : ErStiguSaLien Accolade’, Prunus sargentii, Prunus yedonensis, Populus simonii, Quercus robur
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Fastigiata'u & rnn °
Innerhalb der mit entsprechendem Planzeichen festgesetzten Flache st eine Py H e I e e rg
gez. Jelinek gez.i.V. Fuchs gez.i. A. Stromer gez. i. A. Stromer gez.i.V. Fuchs gez. i. A. Stromer gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. i. A. Stromer Erzﬂﬂfﬂrhmamzie”sgtlzﬂ lE;U'ESSIQ- Diese ist unterirdisch anzulegen oder baulich in das AN
rdgeschoss des Gebaudes zu integrieren.




