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Tagesordnung

Tagesordnung

Uhrzeit  Programm

17.00 Begruflung und Einflihrung /
Herr Erster Birgermeister Odszuck, Herr Prof. Braum (IBA)

17.15 Einfiihrung und Ablauf der Veranstaltung /
Herr Jacob, FIRU

17.20 Impulsvortrag zum Wohnen von Morgen /
Frau Weilmuller, Stiddeutsche Zeitug

18.00 Pause

18.15 Podiumsdiskussion
Runde 1: Welche Erwartungen haben wir an das Wohnen von Morgen?
Laura Weilmiiller (SZ), Rainer Hofmann (Bogevischs Buro), Jirgen Odszuck (Stadt HD),
Anouk Kuitenbrouwer (KCAP), Peter Bresinski (GGH)
Runde 2: Welche Chancen und Herausforderungen ergeben sich fiir PHVision?
Welche Rolle iibernehmen die lokalen Wohnungsmarktakteure?
Prof. Michael Braum (IBA Heidelberg), Andreas Epple (Epple GmbH), Peter Hoffmann (Stadt
Heidelberg), Christoph Nestor (Mieterverein Heidelberg e.V. / Blindnis gegen Armut und
Ausgrenzung, Thilo Koch (Haus & Grund Heidelberg)

19.45 Schlusswort und geselliger Ausklang
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BegruiBung und Einfuhrung

1. BegruRung und Einfuhrung

Der Erste Blrgermeister der Stadt Heidelberg, Jirgen
Odszuck, begriiRt Vertreter aus Gemeinderat und Ver-
waltung, die Akteure der Wohnungswirtschaft, der
Wohnungsbaugenossenschaften und Mieterverban-
den sowie Nutzergruppen zum 2. Dialogforum, das alle
mit dem Thema Wohnen Beschaftige wieder einladt,
sich zu aktuellen Fragen auszutauschen und zu disku-
tieren. Herr Odszuck erlautert, dass sich die Veranstal-
tung mit der Frage wie wir in Zukunft wohnen werden,
beschaftigt Antworten dazu sollen in zwei Diskussions-
runden mit externen und lokalen Experten gefunden
werden. Der Erste Birgermeister begri3t Laura Weil3-
muller von der Studdeutschen Zeitung, die mit ihrem
Vortrag Impulse fur die anschlieBende Diskussion ge-
ben wird.

Die DISKUSSIO__n Ube.r dle_ Erwanung.en a? das Wohne.n Prof. Michael Braum (IBA Heidelberg) und Erster Blirgermeister

von Morgen lasst sich nicht ohne die grofite Konversi- Jiirgen Odszuck

onsflache der Stadt, das Patrick Henry Village (PHV),

fuhren. Fur die Entwicklung von PHV hat die Stadt zusammen mit der IBA Heidelberg mit dem Masterplan eine
Grundlage fiir die weitere Diskussion geschaffen. Im Rahmen der Veranstaltung soll es darum gehen, Kernthe-
men zu benennen und zu diskutieren. PHV ist ein Heidelberger Quartier, das mitten in der Region liegt (Folie 2,
8) und daher Chancen firr Heidelberg und die Region bietet. Der Masterplan von 2017 sieht eine Zielgrofie von
rund 10.000 neuen Einwohnern und 5.000 Arbeitsplatzen fiir PHV vor. Daraus ergibt sich ein grofes Entwick-
lungspotential, um einen eigenen Stadtteil mit hoher Qualitat zu schaffen. Die Stadt Heidelberg arbeitet fur die
Entwicklung von PHV eng mit der IBA Heidelberg zusammen.

Der Leiter der IBA Heidelberg, Prof. Michael Braum, verdeutlicht, dass das Wohnen nicht isoliert betrachtet wer-
den kann. Vielmehr arbeitet die IBA Heidelberg an der Weiterentwicklung der ,Durchmischung® hin zu einer ,Funk-
tionstiberlagerung*. Prof. Braum spricht in diesem Zusammenhang von einer ,Hybriden Stadt” (Folie 3, 4). Diese
ist sehr heterogen, unibersichtlich und nimmt Riicksicht auf vorhandene Gebaude. Das Modell stellt ein Bild von
Stadt dar, das ,situativ entworfen” wird und sich dadurch deutlich vom Emmertsgrund, als Beispiel fir Funktions-
trennung, und der Bahnstadt, als Beispiel fiir Durchmischung, unterscheidet. Einzelne Stadtteile sind durch un-
terschiedliche Funktionen gepragt. Die soziale und kulturelle Mischung, die es in ganz Heidelberg gibt, soll sich
im PHV wiederfinden (Folie 7). Das Wohnen soll im Kontext von anderen Nutzungen gedacht werden, unter-
schiedliche Nachfragegruppen abdecken, unterschiedliche Arten von Entwicklern einbeziehen und mdglichst
kleinteilig entwickelt werden.
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BegruiBung und Einfuhrung
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Die Folien 5 und 6 sind im Kapitel 3.2 (Podium 2) dargestellit.
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2. Impulsvortrag Wohnen von Morgen
Laura WeiBmuller

Laura Weifimiller, Redakteurin im Feuilleton der Std-
deutschen Zeitung, macht deutlich, dass die Frage, wie
wir zukiinftig Wohnen werden, zukunftsweisend fiir die
weitere Entwicklung unserer Gesellschaft ist. ,Der Um-
gang mit dem Wohnen ist die Schlisselfrage unserer
Zukunft”. Denn sonst besteht die Gefahr, dass Wohnen
in besonderem Male zur Spaltung der Gesellschaft —
in Mieter und Eigentimer, Mieter und Vermieter, Altein-
gesessene und Neuzugezogene, Arme und Reiche —
beitréagt. Wohnen ist die neue soziale Frage in Deutsch-
land. Heidelberg arbeitet mit PHVision an einem zu-
kunftsweisenden Projekt, um sich dieser Herausforde-
rung zu stellen.

Laura Weimiiller, Suiddeutsche Zeitung

Hintergrund

Es gibt kaum Stadte, die keine Probleme mit der Wohnraumversorgung ihrer Einwohner haben. Laut der Hans-
Bdckler-Stiftung fehlen in deutschen GroRstadten zwei Millionen Wohnungen. Diese Entwicklung wird noch durch
das Auslaufen der Bindungen von geférderten Wohnungen verstarkt: 1990 waren es in Deutschland noch 3 Mil-
lionen Wohnungen, 2016 nur noch 1,2 Millionen Wohnungen und 2020 voraussichtlich nur noch 1 Million Woh-
nungen. Der Mangel an bezahlbarem Wohnraum bedroht die Stadte in ihrer Funktionsfahigkeit und trifft insbe-
sondere diejenigen, die sowieso schon wenig haben: Manche Haushalte mussen 40 Prozent und mehr ihres
Einkommens fiir die Miete aufwenden. Die Folge des Wohnungsmangels ist haufig Verdrangung. In vielen Stad-
ten kommt es daher zu Demonstrationen gegen steigende Mieten (Folie 2).

Die Antworten, die bisher in Deutschland auf den Mangel an bezahlbarem Wohnraum gefunden wurden, reichen
nicht aus, um die Wohnungsnot zu lindern. Vielmehr bedarf es eines grundlegenden Kurswechsels. Dafiir misste
zunachst das gesamte System des deutschen Wohnungsbaus Uberpriift werden. Im Koalitionsvertrag finden sich
Angaben zur Quantitat im Wohnungsbau, Angaben zu Qualitat und Architektur fehlen jedoch bisher ganzlich. Der
Bau von Plattenbausiedlungen wie in den 1970er Jahren (Folie 3) wird die Probleme nicht I6sen. Denn die Archi-
tektur ist entscheidend dafir, wie die Menschen wohnen und leben — nicht nur in den eigenen vier Wanden,
sondern auch vor der Haustir. ,Hauser machen Stadt“ — und jeder Neubau tragt dazu bei, wie sich die Stadte
entwickeln.

i | | JED ] | S )

I

)

Demonstration in Miinchen gegen hohe Mieten und Verdrangung Berlin Marzahn, Plattenbausiedlungen entstanden ab 1977

Folie 2 Folie 3
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In Threm Vortrag vertritt Frau WeilRmiiller verschiedene im folgenden hervorgehobene Thesen zum Wohnen von
Morgen, die als Orientierung fiir die folgenden Diskussionen fungieren:

Ein offentliches Grundstiick muss im Sinne des Gemeinwohls vergeben wer-
den. Deswegen: Vergabe nur im Erbbaurecht und nach Konzeptverfahren.

Die Frage, wie mit Grund und Boden umgegangen wird, ist entscheidend fir das Wohnen der Zukunft. Frau
Weimiuiller verweist dazu auf Vorschlage des ehemaligen Miinchener Oberbirgermeisters Dr. Hans-Jochen Vo-
gel, der dazu bereits 1972 den Aufsatz ,Bodenrecht und Stadtentwicklung® verfasst hat (Folie 4). Boden ist nicht
vermehrbar und nicht ersetzbar. Das Wort ,Allmende” wird dem Wert des Bodens gerecht. Daher fordert Frau
Weilmdiller, einen anderen Umgang mit dem Boden: Die Gesellschaft soll entscheiden, was auf dem Boden
passiert, und nicht private Investoren. Um dies umzusetzen nennt sie folgende Instrumente: Offentliche Grund-
stiicke sollen nur noch im Sinne des Gemeinwohls vergeben werden. Die Grundstiicksvergabe soll daher nur im
Erbbaurecht und Uber Konzeptvergaben erfolgen. Dadurch bleibt die 6ffentliche Hand Eigentiimer des Grund-
stlicks und kann ganz konkret die Nutzung vorgeben. Als Beispiel dafiir nennt Frau Weimdller das ehemalige
Rotaprint Gelande in Berlin-Wedding, das von seinen Mietern durch einen Erbbaurechtsvertrag gekauft wurde,
um eine kleinteilige Nutzermischung aus Arbeit, Kultur und Soziales sowie bezahlbare Mieten zu gewahrleisten
(Folie 5).

Bodenrecht
und
Stadtentwicklung

Dr. HANS-JOCHEN VOGEL

ExRotaprint, ehemalige Produktionsgelande fiir Druckmaschinen in Berlin-Wedding, 2007
von seinen Mietern durch einen Erbbaurechtsvertrag gekauft

Folie 4 Folie 5

Es entstehen ausschlieBlich Mietwohnungen durch Genossenschaften und (6f-
fentliche) Wohnungsbaugesellschaften.

An die Forderung nach einer anderen Politik der Grundstiicksvergabe schliel3t sich auch die Forderung an, dass
auf offentlichen Grundstiicken 100 Prozent Mietwohnungbau entsteht. Dies soll durch Genossenschaften und
kommunale Wohnungsbaugesellschaften erfolgen, da fir private Investoren haufig der (moéglichst schnelle) Profit
im Vordergrund steht und weniger das Gemeinwohl. Die Mietwohnungen sollen ohne Bindungsfristen entstehen.
Dass offentliche geférderte Wohnungen nach einer gewissen Zeit wieder dem freien Markt zugefiihrt werden, ist
~marktwirtschaftlicher Irrsinn“. Dieses System werde in dieser Form nur in Deutschland praktiziert. Frankreich und
Osterreich handhaben das Thema anders. In Wien gibt es heute noch bezahlbaren Wohnraum, weil man seit den
1920er Jahren konsequent o&ffentlichen Wohnungsbau betrieben hat. Als Beispiel nennt Frau Weilmidiller die
Terassen-Hauser, die 6ffentlich geférdert sind und in denen die Bewohner Studien zufolge sehr zufrieden sind.
(Folie 6).
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Neue Quartiere miissen sich aktiv in die Umgebung integrieren und attraktive
Angebote in den 6ffentlichen Raumen machen. Dazu gehoren Parks mit vielfal-
tigen Freizeit- und Gemeinschaftsangeboten.

Neubauquartieren fehlt haufig die Lebendigkeit. Als Negativbeispiel nennt Frau Weilimiller das Europaviertel in
Frankfurt, das trotz seiner zentralen Lage keine Lebendigkeit besitzt. ,Keiner geht dort hin, der nicht muss*. (Fo-
lie 7). Das ist fatal. Da die Zentren ,aus allen Nahten platzen®, missen die Stadte dichter werden. Immer weiter
wachsende Pendlerstrecken werden 6kologisch, 6konomisch und auch psychologisch fir den Einzelnen immer
mehr zum Problem. Wenn jedoch Neubauten wie bisher realisiert werden, wird es nur enger und der Arger auf
alles Neue wird steigen. Daher sollten Neubauquartiere immer auch einen gesellschaftlichen Anspruch haben.
Neue Quartiere integrieren sich nur in die Umgebung, wenn sie auch fiir die Umgebung attraktiv sind und die
bestehende Bevolkerung davon profitiert, z.B. durch ein Schwimmbad, eine Bibliothek, Gemeindezentren oder
Werkstatten.

Wie man attraktive offentliche Rdume schaffen kann, zeigen Bespiele aus Kopenhagen (Folie 8) oder Zirich
(Folie 9). In Kopenhagen wird so viel gebaut, wie fast nirgendwo in Europa. Trotzdem bietet die Stadt zahlreiche
attraktive offentliche Raume, wie beispielsweise Schwimmbader, die an Neubauquartiere angedockt sind und
dazu einladen, sich dort aufzuhalten. Der Chef des danischen Architekturzentrums zeigte sich schockiert iber die
LArmlichkeit des 6ffentlichen Raumes* in Deutschland. Auch das Projekt ,Mehr als Wohnen* in Ziirich ist von
morgens bis abends durchgehend belebt. Hier gibt es neben Wohnungen Ausstellungsflachen, eine Pension,
eine Fahrradwerkstatt, Cafés und Restaurants sowie attraktive 6ffentliche Raume und Griinflachen.

Wien, Alt-Erlaa, entworfen von Harry Gliick, gebaut 1973 bis 1985 Frankfurt, Europaallee

Folie 6 Folie 7

Dorte Mandrup, Gemeindezentrum in Kopenhagen Mehr als Wohnen, Genossenschaftsviertel, Zirich, fertig gestellt 2014/2015

Folie 8 Folie 9
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Auch in Gebauden bedarf es 6ffentlicher Nutzungen im Erdgeschoss und kom-
munikativer Raume im ganzen Haus fiir die Bewohner.

Damit ein Neubauquartier sich auch fiir seine Besucher 6ffnet, muss es eine Offenheit auch bei den Gebauden
zulassen. Obwohl nichts ,abschreckender ist als heruntergelassene Rollladen*, sind genau diese leider Standard
in vielen Wohngebieten. Als ,Kampfzone Erdgeschoss” hat die Minchner Stadtbauratin Merk das bezeichnet.
Historische Beispiele flr offentliche Erdgeschossnutzungen sind das Kunstmuseum von Lina Bo Bardi in Sao
Paolo (Folie 10) oder die Firmenzentrale der HSBC-Bank in Hong Kong von Norman Foster (Folie 11). Die Star
Appartements in Los Angeles hat der Architekt Michal Maltzan ,aufgesockelt”, um eine 6ffentliche Nutzung im
Erdgeschoss zu ermdglichen (Folie 12). Auch das Beispiel der Kalkbreite in Zirich zeigt, wie durch Cafés, Laden,
eine Galerie sowie im Gebaude verteilte Gemeinschaftsrdume aus einer ,Kampfzone® ein gesellschaftlicher Treff-
punkt werden kann (Folie 13).

Museu de Arte de Séo Paulo von Lina Bo Bardi, Fertigstellung 1968 HSBC Headquarters in Hong Kong von Norman Foster, Fertigstellung 1979

Folie 10 Folie 11

Star Apartments von Michal Maltzan, Los Angeles, Fertigstellung 2014 Kalkbreite, Ziirich, Fertigstellung 2014

Folie 12 Folie 13
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Bei der Planung muss immer die Frage beantwortet werden, wieviel Offentlichkeit bei einem Projekt zugelassen
werden soll. Das Projekt ,Wagnis Art* in Miinchen verbindet die oberen Bereiche der einzelnen Genossenschafts-
hauser durch Bricken (Folie 14). Dass Treppenhauser keine ,Da-muss-ich-jetzt-durch-Radume* seine mussen,
sondern Treffpunkte fur die Bewohner sein kdnnen, zeigt das Projekt ,Mehr als Wohnen* in Zirich (Folie 15,9).
Auch umlaufende Balkone kénnen Orte der Begegnung fir Bewohner schaffen wie das Projekt ,R 50 in Berlin
zeigt (Folie 16). Hohe Funktionsraume im Erdgeschoss schaffen Aufenthalts- und Begegnungsraume fiir Bewoh-
ner und Nutzer aus der Umgebung (Folie 17-20). Eine Festschreibung des Gemeinwohngedankens ist wichtig,
um dem Verkauf und damit dem Verlust dieser Rdume entgegenzuwirken.

DomagkPark, Miinchen Wohnbaugenossenschaft wagnis eG, Fertigstellung 2016
Architekten: bogevischs buero; SHAG Schindler Hable Mehr als Wohnen, Ziirich: Treppenhauser als kommunaler kommunikativer Raum

Folie 14 Folie 15

Baugruppenhaus R 50, Berlin-Kreuzberg R 50, Funktionsraum im EG

Folie 16 Folie 17

Spreefeld Berlin, entstanden 2011 — 2013, Carpaneto Architekten, Fatkoehl Architekten,

S feld Berlin, Kanti
BARarchitekten, Mitarbeit: Die Zusammenarbeiter, Christian Schéning, Angelika Drescher preete erin, Kantine

Folie 18 Folie 20
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Niemals abreifRen.

Umbauen ist bisher in Deutschland wenig popular. Stattdessen erfolgt haufig ein Abriss mit anschlieRendem Neu-
bau. Frau Weimiuller pladiert in Anlehnung an die Architekten Lacaton & Vassal, bestehende Gebaude ,niemals
abzureil’en.” Denn: Bauen verursacht 50 Prozent des weltweiten Abfalls. Die Folge: ,Der Sand wird schon knapp,
weil der Hunger nach Beton so grof} ist.“ Neben 6kologischen Griinden geht durch Abreil’en auch die ,gebaute
Geschichte® verloren. Umbaupotentiale missen daher stérker genutzt werden. Wie dies aussehen kann, zeigen
der Umbau des Gebaudes auf dem psychiatrischen Gelande Melle in Gent (Folie 21), bei dem bewusst auch
weitere zukinftige UmbaumaRnahmen ermdglicht werden oder die Umwandlung einer ,tristen Betonburg® in Paris
durch die Ergdnzung von Wintergarten von Lacaton & Vasal (Folie 22).

dvvt, Gebaude auf dem psychiatrischen Geléande Melle, Gent, 2016 © Filip Dujardin Druot, Lacaton & Vassal, Transformation des Tour Bois-le-Prétre, Paris, 2005 — 2011
© Philippe Ruault

Folie 21 Folie 22

Arbeiten und Wohnen starker zusammendenken: Unterschiedliche Haustypen
im Quartier, unterschiedliche Wohnungstypen im Haus.

Unsere Hauser und Grundrisse stecken hinsichtlich ihrer Gesellschaftsvorstellungen in der Vergangenheit fest.
Dies entspricht aber immer weniger unserer Lebens- und Arbeitswelt. Es stellt sich die Frage, wie die gesell-
schaftlichen Veranderungen beim Bauen starker berticksichtigt werden kénnen. Arbeiten und Wohnen miissen
kinftig starker zusammen gedacht werden. Dies erfordert funktionsoffene Bauweisen sowie flexible und moderne
Grundrisse, die an die Lebens- und Arbeitswelt angepasst sind (Folie 23-24). Dies ist derzeit im Neubau jedoch
nur schwer maéglich, da die Bauordnung immer noch eine Funktionstrennung vorgibt. Es bedarf Ausnahmegeneh-
migungen, um Arbeiten und Wohnen zu verschrénken, was Zeit und Geld kostet. Leider hindert der Wohnraum-
mangel die Politik daran, Experimente zu wagen oder zuzulassen. Dabei ware es wichtig, endlich Neubautypen
zu erarbeiten, die der Gegenwart und ihren Anspriichen und Anforderungen gerecht werden: Wie lasst sich Ar-
beiten und Wohnen raumlich verschranken? Wie kénnen lokale Erwerbsstrukturen in einem Wohnhaus platzfin-
den? Wie kdnnen Hauser darauf vorbereitet werden, dass unser Leben unsteter geworden ist? Wie kdnnte ein
»O-Euro-Haus" aussehen, in dem der Standard, dafiir aber auch die Mieten niedrig sind? Ein Beispiel aus Berlin
(Folie 23-24) zeigt beispielhaft ein Haus mit verschiedenen Nutzungs- bzw. Wohnungstypen in einem Haus, Aus-
stellungsraum und Kantine im Erdgeschoss, zu- und abschaltbaren Raumen, Biros, Wohnungen und Single-
Appartments. Auch das Terassenhaus in Berlin Wedding zeigt, wie die Verbindung von Wohnen und Arbeiten
aussehen kann: Im unteren Gebaudeteil wird gearbeitet, oben wird gewohnt (Folie 25).
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Pflicht zum Experiment. Ein Wettbewerb gewahrleistet, dass eine innovative
und asthetisch anspruchsvolle Architektur dem Leben ihrer unterschiedlichen
Bewohner entspricht. Junge und kleine Biiros werden bevorzugt.

Es ist wichtig, Experimente beim Bauen zu wagen. Es erfordert Mut, etwas Neues auszuprobieren; es bedarf der
Zeit, etwas lange Zeit testen zu kénnen sowie der Chance, es weiter zu verbessern. Flr experimentelle Projekte
gibt es sowohl national als auch international zahlreiche Beispiele (Folie 26, 28). Nicht jeder méchte in einem
Glashaus wie von Fujimoto in Tokio (Folie 27) wohnen. Aber solche Projekte geben Anlass, Gewohntes zu hin-
terfragen. Nur durch Ausprobieren kdnnen neue Wege fiir das Wohnen der Zukunft aufgezeigt und bestehende
Wohnmuster hinterfragt und langfristig veréandert werden. Fir PHV sollten daher Architektenwettbewerbe stattfin-
den. Bei der Auswahl der Architekten sollte es nicht um die GroRe des Biiros oder seine Referenzen gehen,
sondern um den Entwurf und das Potential, das sich aus diesem Entwurf ergibt. Norwegen macht vor, wie solch
ein Architekturwettbewerb aussehen kann. So wurde in den 1990er Jahren ein Wettbewerb fir den Bau von
Infrastruktur an den schonsten Straen Norwegens gestartet. Bedingung bei dem Wettbewerb ist bis heute die
Pflicht zum Experiment (Folie 26).

e QW

Haus in der Oderbergerstrale, Berlin, Bar-Architekten, Fertigstellung 20108 Haus in der Oderbergerstrale, Berlin, Bar-Architekten, Mischen von Wohnungstypen

Folie 23 Folie 24

Brandlhuber+ Emde, Burlon / Muck Petzet, Terrassenhaus 2018, Wedding, Berlin Haugen/Zohar Arkitekter, Rastplatz mit Toilettenhauschen, Ureddplassen, Norwegen, 14
© Erica OvermeerStar Apartments von Michal Maltzan, Los Angeles, Fertigstellung 2014

Folie 25 Folie 26
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Impulsvortrag zum Wohnen von Morgen, Frau WeiBmdller

Partizipativer Planungsprozess uber den Tag der Fertigstellung und des Ein-
zugs hinaus und zwar nicht nur mit den ublichen Verdachtigen.

Quartiere entstehen nicht Gber Nacht. Damit sich ein lebendiges Quartier, wie dem Domagkpark in Minchen,
(Folie 28) entwickeln kann, muss versucht werden, alle Beteiligten und (zukiinftigen) Bewohner in den Planungs-
prozess einzubeziehen bzw. es zumindest zu versuchen und zwar: ,Bevor der erste Bagger rollt und noch lange
nachdem der letzte Bewohner eingezogen ist.“ Zu den Beteiligten zahlen Sozialverbande, Schiiler, Studenten
und Kreative — all diejenigen, fur die das Quartier interessant sein soll. Dies kann uber Quartierstreffen, Feste,
Veranstaltungen, Schwarze Bretter, Ideenwettbewerbe geschehen.

Tokio, House NA, entworfen von Sou Fujimoto, gebaut 2011 Domagkpark, Miinchen

Folie 27 Folie 28

Riickfragen und Stellungnahmen aus dem Plenum:

— Von Haus & Grund Heidelberg wird hervorgehoben, dass ein groRRer Teil des Wohnungsbestandes in Pri-
vateigentum ist. Es wird die Befiirchtung geduflert, dass die vorgestellten Ansatze am Ende zur Enteignung
von Privateigentiimern fiihren.
> Frau Weilkmuller macht deutlich, dass dies nicht zu beflirchten sei, da sich ihre Thesen auf offentliche
Grundstlicke beziehen.

—  Das Pladoyer fiir Mietwohnungen wird grundsatzlich postiv bewertet. Allerdings sollte dabei auch bertick-
sichtigt werden, dass Eigentum fiir viele Menschen eine Alterssicherung darstellt, die dann wegfallen
wirde.

— Von Seiten des Mietervereins wird der Ansatz ,Gemeinwohl lber Eigentum® begri3t: ,Die Flache gehort
den Burgern®.

—  Es wird nach der Finanzierung von Gemeinschaftsflachen gefragt.
> Die Finanzierung misse Frau Weilmdller zufolge von Anfang an in die Kalkulation einflieBen. Dabei ist
es wichtig, vorab genau zu Uberlegen, was flr Flachen in welchem MaR geschaffen werden sollen. Sie
betont, dass Gemeinschaftsflachen nicht gleich Luxus bedeuten und es durchaus Beispiele gibt, wie man
dies bezahlbar realisieren kann.

— Der Riickgang von geférderten Wohnungen wird teilweise weniger dramatisch bewertet als dargestellt. Die
Wohnungen fallen mit auslaufender Bindung nicht einfach weg. Haufig befinden sie sich zudem im Besitz
von Genossenschaften und kommunalen Wohnungsunternehmen, so dass die Miete auch nach Auslaufen
der Bindung noch bezahlbar ist. Mit auslaufender Bindung kdme es nicht immer automatisch zu drastischen
Mieterh6hungen.

— Auf die Frage, wie der geforderte Paradigmenwechsel angestoRen werden kann, sieht Frau Weillmiller
klar die Offentlichkeit in der Pflicht. Nur wenn genug o&ffentlicher Druck aufgebaut wird, wird die Politik
reagieren.
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3. Podiumsdiskussion

3.1 Welche Erwartungen sind mit dem Wohnen von Morgen
verbunden? (Podium 1)

Auf dem Podium diskutieren Peter Bresinski, Jirgen Odszuck, Andreas Jakob (Moderation), Laura Weimiiller, Rainer Hofmann und Anouk
Kuitenbrouwer (von links nach rechts).

Laura WeiBmiiller (Siiddeutsche Zeitung)

Redakteurin im Feuilleton der Stiddeutschen Zeitung. Studium der Kunstgeschichte, Jura und Publizistik in Berlin
und Rom. Sie beschéftigt sich in ihrer Arbeit intensiv mit dem Thema Wohnen und Stadtgestaltung und dabei
besonders mit den Fragen: Welche Rolle spielen Grund und Boden und welche Bedeutung haben Eigentumsfor-
men fir das Wohnen der Zukunft?

Rainer Hofmann (Bogevischs Biiro)

Architekt des Bogevischs Blro mit Sitz in Minchen. Unter anderem bekannt geworden durch das viel beachtete
gemeinschaftliche Wohnprojekt ,Wagnis 3“ in Minchen. Wagnis 3 wurde als genossenschaftliches Projekt um-
gesetzt. Es wurde 2009 fertig gestellt und umfasst neben 97 Wohnungen auch verschiedene gemeinschaftliche
Einrichtungen wie Cafe/Nachbarschaftstreff, Gasteappartments, Bibliotek/Medienraum, Kita, Werkstatt, Veran-
staltungsraum, Gemeinschaftsterrasse/ -garten.

Anouk Kuitenbrouwer (KCAP)

Frau Kuitenbrouwer ist Partnerin des Architekturbiros KCAP (Zirich). KCAP ist ein renommiertes Architektur-
und Stadtebaubiiro, das zum Beispiel den Masterplan HafenCity in Hamburg erstellt hat. Fir die Stadt Heidelberg
hat KCAP die thematischen Entwiirfe verschiedener Buros fir PHV zu einer Entwicklungsvision zusammengefigt.
Diese wird jetzt von KCAP zu einem dynamischen Masterplan flir PHV weiterbearbeitet.

Jiirgen Odszuck (Stadt Heidelberg)
Herr Odszuck ist seit 2016 Erster Burgermeister und Baudezernent der Stadt Heidelberg.

Peter Bresinski (GGH)
Herr Bresinski ist Geschaftsflihrer der kommunalen Wohnungsbaugesellschaft GGH, die Giber 7.000 Wohnungen
in Heidelberg besitzt.
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Mut zum Experiment

,In Bezug auf PHV ist es hochste Zeit fir Experimente!” — so Herr Odszuck. Frau Weilmdller appelliert insbeson-
dere an die 6ffentlichen Wohnungsbauunternehmen, ,sich mehr zuzutrauen®. Der Mut zum Experiment und der
Wille, neue Wege einzuschlagen, sind fir Heidelberg laut Herrn Odszuck nicht ganz neu. Auch Herr Bresinski
macht deutlich, dass die GGH sich durchaus einiges zutraut. Er sieht die Herausforderung fiir die Zukunft darin,
wie es gelingen kann, Quartiere in zentralen Lagen mit kurzen Wegen und preiswertem Wohnraum zu schaffen.

Bereits fur die Hospital-Fldche beschéftigt sich die Stadt Heidelberg auch gemeinsam mit der GGH intensiv mit
der Frage, wie das wohnungspolitische Konzept und die Konzepte im Bereich Energie, Mobilitdt und Wirtschaft
aussehen, um ein nachhaltiges Quartier mit einer stabilen gesellschaftlichen Zusammensetzung zu schaffen. Die
Ansatze stiellen zunachst auf Bedenken hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit sowie auf Widerstdnde aus Fachabtei-
lungen, zum Beispiel hinsichtlich der Abkehr vom Passivhausstandard. Schlussendlich gelang es aber, den Ge-
meinderat zu Uberzeugen. Nun kommen sogar Forderungen auf, die Ansatze fir das Hospital als ,neuen Stan-
dard” festzulegen. Auch fiir PHV muss der Nachhaltigkeitsgedanke verinnerlicht und in den Planungen beriick-
sichtigt werden.

Laut Frau Kuitenbrouwer geht es in Zukunft vor allem darum, neue Wohnmodelle und Malstabe zu finden. Sie
macht zudem deutlich, dass sich die Stadt Heidelberg und die IBA mit der Entwicklung von PHV hohe Ziele
setzen, welche die Anforderungen der Wissensstadt von Morgen berticksichtigen sollen. Kleinteiligkeit und Funk-
tionstiberlagerung sind dabei wesentliche Ziele. Diese Mischung soll bis auf Mikroquartiers- und sogar Gebaude-
ebene heruntergebrochen werden. Dafiir sind auch Experimente notig.

Gemeinschaftsraume schaffen und mit Leben fiillen

Die Planung von Gemeinschaftsraumen im Haus oder Quartier wird von allen Seiten als sehr anspruchsvoll ein-
geschétzt. Man muss bei den Planungen intensiv prufen, wo der Bedarf liegt und wie die Flachen spéater mit Leben
geflllt werden konnen. Frau Kuitenbrouwer weist darauf hin, dass es ein sehr urbanes, spezifisches Publikum
gibt, das von solchen Rdumen angesprochen wird. Herr Bresinski weist zudem auf die Kosten hin, die solche
Raumlichkeiten mit sich bringen. Seiner Ansicht nach geht es zunachst einmal darum, bezahlbaren Wohnraum
fur die breite Masse zu schaffen. Herr Hofmann macht dazu deutlich, dass sich nach seiner Erfahrung (u.a. durch
das Projekt ,Wagnis Art“) Bezahlbarkeit und Gemeinschaftsflachen nicht ausschlieen. Dafiir gibt es viele Bei-
spiele, wie auch schon im Vortrag von Frau Weillmiiller dargestellt wurde. Gegebenenfalls missen dafiir an an-
derer Stelle Kosten reduziert werden. ,Naturlich gibt es aber auch Raume, die nicht funktionieren®, stellt Herr
Hofmann fest. Frau Kuitenbrouwer merkt an, dass private Wohnungsmarktakteure in diesem Themenfeld viel von
Genossenschaften lernen kénnen.

Lernen von Anderen

Fir das Wohnen der Zukunft missen Frau Weilmdiller zufolge die Bedurfnisse der Gesellschaft in den Fokus
gestellt werden. In Deutschland findet sie jedoch zu wenig guten Wohnungsbau vor. Frau Weilmiiller hat in ihrem
Vortrag Beispiele vorgestellt, wie man es besser machen konnte. Herr Odszuck merkt dazu an, dass man dafiir
nicht immer nur ins Ausland schauen muss. Auch in Deutschland, ,ja, sogar in Heidelberg“ gibt es Beispiele flr
guten Wohnungsbau. Frau Kuitenbrouwer berichtet dazu ganz konkret von lhren Erfahrungen aus der Hamburger
HafenCity, deren Masterplan ebenfalls von KCAP entwickelt wurde, und was man daraus fur PHV lernen kann.
Die HafenCity sieht Frau Kuitenbrouwer als Vorzeigebeispiel fir den Entwicklungsprozess. Insbesondere die sehr
enge Abstimmung und Zusammenarbeit zwischen Politik und Entwicklungsgesellschaft tiber viele Jahre, die Kon-
trolle der offentlichen Hand uber die Kleinteiligkeit des Quartieres sowie die Begleitung der einzelnen Verfahren,
z.B. mit Wettbewerben, bezeichnet sie als ,lessons learned®. Heidelberg ist Uberregional mit der IBA und der
Entwicklung fir PHV ebenfalls zum Best-Practice-Beispiel fur den Planungsprozess geworden. Auch Herr Hof-
mann macht deutlich, welches groRe Potential in der PHV-Entwicklung steckt.

Offentliche und private Wohnungsunternehmen einbeziehen

Herr Odszuck sieht die Gestaltung des Wohnens von morgen als eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe. Es gibt
ihm zufolge keinen einfachen Weg mit ,nur Erbbaurechten® oder ,nur Genossenschaften®. Frau Weimdiller pla-
diert dafur, dieses Vorhaben insbesondere mit Genossenschaften und kommunalen Wohnungsunternehmen um-
zusetzen. Herr Bresinski erwidert darauf, dass auch private Akteure gebraucht werden. Denn auch unter den
Privaten sieht er Akteure, die innovativ und verantwortungsvoll handeln.
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Lebendigkeit durch Bindung zum Quartier schaffen

Ein wichtiges Thema fir das Wohnen der Zukunft ist die soziale Mischung und Lebendigkeit von Quartieren.
Insbesondere ,Lebendigkeit* lasst sich nur schwer planen. Aus den Erfahrungen von ,Wagnis Art“ nennt Herr
Hofmann die Grundstruktur einer Genossenschaft als Erfolgsfaktor. Die genossenschaftlichen Strukturen ermdg-
lichen eine dauerhafte Bleibeperspektive und Aneignung des Raumes und der Flachen. Dadurch entsteht eine
Bindung zum Projekt und aus dieser Bindung heraus auch Lebendigkeit.

Bestand erhalten

Auf PHV gibt es circa 1.400 Bestandswohnungen. Herr Bresinski halt die These ,Niemals abrei3en” nicht immer
fur sinnvoll. Denn haufig ist Umbau teurer als ein Neubau, was bedacht werden muss. Man ist sich aber einig,
dass wenn moglich der Bestand erhalten bleiben sollte. Vielleicht muss beim Umbau dann auf bestimmte Stan-
dards verzichtet werden, wenn diese wirtschaftlich nicht darstellbar sind. ,Irgendwo muss man immer Abstriche
machen®, so Herr Bresinski.

Weitere Themen

Aus dem Plenum erfolgt der Hinweis, inwiefern die Podiumsteilnehmer Moglichkeiten sehen, ihre unterschiedli-
chen Ansichten I6sungsorientiert zusammenzubringen. Herr Bresinski, Herr Odszuck und Frau WeiRmuller ant-
worten darauf, dass man sich gar nicht soweit auseinander sehe, sondern sogar in vielen Punkten ibereinstimme.

Herr Odszuck stellt zudem fest, dass viele Themen wie ,neues Gemeinschaftsgefihl“ oder ,Neue Genossen-
schaften® eigentlich nicht neu sind, sondern bereits vor Jahrzehnten diskutiert wurden und nun wieder aufflam-
men. Im Laufe der Zeit &ndern sich die Bedarfe und Anforderungen an das Wohnen. Es ist daher notwendig, tiber
einen langeren Zeithorizont zu denken und mégliche Veranderungen zu bericksichtigen.
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3.2 Welche Chancen und Herausforderungen ergeben sich fur
PHVision? (Podium 2)

Auf dem Podium diskutieren Thilo Koch, Christoph Nestor, Andreas Jakob (Moderation), Prof. Michael Braum, Andreas Epple und Peter Hoffmann
(von links nach rechts).

Andreas Epple (EPPLE GmbH)

Geschaftsflihrer der EPPLE GmbH, einem privaten Wohnungsbauunternehmen mit Sitz in Heidelberg. Das Un-
ternehmen plant und baut Wohnungen fir unterschiedliche Zielgruppen in den Metropolregionen Rhein-Neckar,
Rhein-Main und Stuttgart. Beispiele sind das Quartier am Turm in Rohrbach, die Marsilius-Arkaden auf dem Uni-
Campus Neuenheim sowie der Cubus in Bergheim. Die Epple GmbH ist ein Sponsor der Internationalen Bauaus-
stellung Heidelberg.

Thilo Koch (Haus & Grund Heidelberg)

Vorsitzender des Verbands der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer in Heidelberg und Umgebung e.V.
(Haus & Grund Heidelberg). Der Verband unterstiitzt Hauseigentiimer in ihren konkreten Belangen und vertritt
deren Interessen in der Wohnungspolitik. Haus & Grund ist Mitglied im Heidelberger Mietspiegelbeirat.

Christoph Nestor (Mieterverein Heidelberg und Biindnis gegen Armut und Ausgrenzung)
Geschaftsstellenleiter des Mietervereins Heidelberg und Umgebung e.V. Dieser setzt sich flr die Interessen und
die Verbesserung der Rechte der Mieter ein — auf politischer Ebene, wie auch in konkreten Mietverhaltnissen
seiner Mitglieder. Der Mieterverein ist Mitglied im Heidelberger Mietspiegelbeirat. Darliber hinaus vertritt Herr
Nestor auch das Heidelberger Blindnis gegen Armut und Ausgrenzung mit 53 Blindnispartnern aus dem Sozial-
bereich.

Prof. Michael Braum (Internationale Bauausstellung Heidelberg)
Prof. Braum ist seit 2013 geschéftsfihrender Direktor der IBA Heidelberg.

Peter Hoffmann (Stadt Heidelberg, Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik)
Herr Hoffmann leitet seit 2015 die Abteilung Stadtentwicklung im Amt fir Stadtentwicklung und Statistik.
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Die zweite Diskussionsrunde beschéftigte sich mit den konkreten Chancen und Herausforderungen fir PHV und
der Rolle der lokalen Wohnungsmarktakteure.

PHV als beispielshaftes Quartier fiir die Stadt von Morgen entwickeln

Uber die grundlegenden Ziele fiir PHV — ein lebendiges, gemischtes Quartier — sind sich die Teilnehmer der
Podiumsdiskussion einig. Um PHV als beispielhaftes Quartier fir die Stadt von Morgen zu gestalten, sind nach
Ansicht von Prof. Braum fuinf Punkte essentiell:

Lebendigkeit und Vielfalt schaffen — beispielsweise durch belebte Erdgeschosse
Multitalentierte Gebaude — Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden
Soziokulturelle Mischung — im Quartier, aber auch innerhalb von Geb&uden
Modulare Typologien — nicht monofunktional denken

Standards tberdenken und damit das Bauen erleichtern

ok owbd=

Diese Punkte sind Prof. Braum zufolge essentiell daftir, um im PHV zu anderen Wohnformen zu kommen, als in
den letzten 60 Jahren entstanden sind.
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v

Folie 5 Folie 6

Durch die GroRe des Gebietes mit einer Zielgrée von 10.000 Einwohnern und 5.000 Arbeitsplatzen ist es laut
Herrn Hoffmann mdglich, dass ein eigenstandiger Stadtteil mit eigenen Qualitdten und eigener Identitat entsteht.
Dies ist wichtig, um das Funktionieren von PHV, das in peripherem Raum liegt, zu garantieren. Nur, wenn eine
Jkritische Masse® vorhanden ist, sind auch Infrastruktureinrichtungen wie Kitas, Schulen und Nahversorgungsein-
richtungen tragfahig.

Herr Epple unterstreicht die Bedeutung einer gewissen Stadtteilgrofie als Voraussetzung fiir ein funktionsfahiges
Quartier und empfiehlt daher, PHV gréfler als gedacht zu planen. Er weist darauf hin, dass PHV voraussichtlich
Uber einen Zeitraum von 15 bis 20 Jahren in Teilen entwickelt wird und auch schon vor der kompletten Fertigstel-
lung funktionieren muss. Dabei seien die ersten Bewohnerinnen und Bewohner Botschafter und Imagebilder fiir
die dann spater folgenden Zuziehenden. Deshalb sei eine qualitativ gute Projektentwicklung zentral.

Von Herrn Nestor wird deutlich gemacht, dass es bei der Entwicklung von PHV nicht darum geht, einen Stadtteil
mit 100 Prozent Sozialwohnungen fiir die geringsten Einkommen zu schaffen, sondern im Sinne des Gemein-
wohls fir alle Bevélkerungsschichten Wohnraum zu schaffen, vor allem aber fur die mittleren und geringen Ein-
kommen. Daflr ware eine hohe Quote flr bezahlbare Wohnungen im Miet- und Eigentumssegment fiir diese
Einkommensgruppen winschenswert. Auf PHV sollte auRerdem auch Wohnraum geschaffen werden, um den
Sozialverbanden eine verlassliche Anzahl an Wohnungen fiir ihre Klienten zur Verfiigung zu stellen, damit die
sozialen Einrichtungen mit eigenem Wohnraum nicht ,verstopfen®. Jahrlich seien in Heidelberg etwa ,100 bis 150
Wohneinheiten notwendig, um Klienten aus Einrichtungen zu holen®.
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Wie konnen wir dieses Vorhaben umsetzen?

Fur die Entwicklung von PHV wurden von den Teilnehmenden der Podiumsdiskussion verschiedene Vorschlage
eingebracht:

Wohnungspolitisches Konzept fiir PHV entwickeln

Herr Hoffmann macht deutlich, dass die soziale Vielfalt fiir die Stadt im Fokus der wohnungpolitischen Entwick-
lung steht. Bereits fiir die Sidstadt und auch fiir das Hospital wurden von der Stadt Heidelberg dafiir wohnungs-
politische Konzepte erstellt. Ein solches Konzept soll auch fir PHV erarbeitet werden. Dabei geht es um Nach-
fragegruppen und Wohnungstypologien, das Verhaltnis von Miete und Eigentum, aber auch Akteure und Trager-
modelle fir PHV. Es stellt sich die Frage, welche Nachfragegruppen in Heidelberg Wohnraum benétigen und
welche Gruppen zur Belebung des Stadtteils beitragen kdnnen. Dazu zahlen beispielsweise Familien und Allein-
erziehende, die ins Umland abwandern und fiir die man Wohnraum in Heidelberg schaffen mdchte, aber auch
Kreative und Start-Ups, die eine Belebgung ins Quartier bringen.

Private Akteure beratend einbeziehen

Wie schon im ersten Podium befiirworten die Teilnehmer der zweiten Diskussionsrunde Experimente. Herr Epple
appelliert an die Verantwortlichen, die Gesamtkosten im Auge zu behalten und zu diskutieren, fiir welche MaR-
nahmen wie viele Mittel aufgewendet werden kénnen bzw. missen. Denn viele der Ansatze steigern die Kosten,
die am Ende im Wesentlichen von den zukiinftigen Bewohnern getragen werden missen. Es gilt daher vorab
genau zu prufen, welche Aufwendungen in die Qualitat des Stadtteils von den zukiinftigen Bewohnern auch wert-
geschatzt werden. Herr Epple schlagt dafiir vor, auch private wohnungswirtschaftliche Akteure beratend im Sinne
der Kostenkontrolle in den weiteren Entwicklungsprozess einzubeziehen. Denn diese bréchten viel Know-How
zur Qualitatssicherung und im Sinne der Kostenkontrolle mit. Davon wurden alle Beteiligte und die gesamte Pla-
nung profitieren. Laut Herrn Prof. Braum ist die Beteiligung von Investoren fir die Entwicklung von PHV geplant.

Fldchen gemeinwohlorientiert entwickeln

Herr Nestor fordert, dass die Stadt Heidelberg die Flachen von der BIMA kostenfrei erhalten sollte, wenn sie
gemeinwohlorientiert entwickelt werden. Dafiir sollten fir PHV gemeinwohlorientierte Entwickler — also GGH,
Baugenossenschaften, Baugruppen — die Flachen entwickeln, die aber auch private Wohnungsbautrager einbe-
ziehen konnen. Herr Epple merkt dazu an, dass dariiber nachgedacht werden sollte, Schliisselgrundstiicke im
Erbbaurecht zu vergeben, um langfristig die Entwicklung von PHV zu steuern.

Region dazuholen

Fur Herrn Nestor ist es besonders wichtig, dass die Umlandgemeinden an der urbanen Entwicklung von PHV
beteiligt werden. Denn: ,Wir leben in einer lebendigen Region mit circa 500.000 Einwohnern.” — PHV kann eine
Siedlung fiir die Region sein, auch wenn sie auf Heidelberger Gemarkung liegt. PHV sollte daher auch gemein-
sam mit der Region entwickelt werden. Im Flachennutzungsplan seien, so Herr Nestor, in den Umlandgemeinden
zu viele Reserveflachen flir Wohnen in Einfamilienhausern oder ahnlichem ausgewiesen worden. Diese Gemein-
den sollten motiviert werden, die nicht unbedingt benétigten Flachen aus dem Flachennutzungsplan zu nehmen
und sich dafiir an der Entwicklung von PHV zu beteiligen.

Prozess transparent gestalten

Es erfolgt der Appell von Herrn Nestor, den Entwicklungsprozess von Beginn an transparent zu gestalten, um die
Offentlichkeit an der Diskussion teilhaben zu lassen. Herr Nestor berichtet, dass die Biirgerinnen und Biirger
interessiert auf Neuigkeiten warten, wie es mit der Entwicklung weitergeht. Auch Herr Koch sieht die Notwendig-
keit, die Menschen in die Entwicklung einzubeziehen.

(Markt-)Forschung einbeziehen

Es ist wichtig, PHV zukunftsfahig und an die Befirnisse der Gesellschaft angepasst zu entwickeln. Herr Koch
schlagt vor, auch Markt- bzw. Zukunftsforscher in die Entwicklung einzubeziehen. Denn: ,Nicht wir bestimmen,
was der Kunde will“. Vielmehr sollte Marktforschung betrieben werden, um die Bedarfe der zukinftigen Bewohner
zu untersuchen. Auch die IBA sollte den Planungsprozess zukiinftig begleiten. So kann PHV zu einem Vorzeige-
projekt werden. Herr Prof. Braum erganzt, dass eine Marktanalyse seitens der IBA vorgesehen ist. Herr Hoffmann
berichtet, dass derzeit eine Wohnraumbedarfsanalyse fiir Heidelberg mit dem Horizont 2035 durch ein externes
Planungsbiro erarbeitet wird. Diese reiche alleine nicht aus, um die Bedarfe fiir PHV abzuleiten. Nichtsdestotrotz
werden Erkenntnisse fur die Entwicklung der Bedarfe in Heidelberg und damit auch fir PHV vorliegen. Herr Epple
weist darauf hin, dass Bedarfe lber lange Zeitraume nicht verlaBlich planbar sind und pladiert fiir eine laufende
Qualitatssicherung des Projektentwicklungsprozesses, wie dies einige Private praktizieren.
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4. Ergebnisse und Ausblick

Im Rahmen des zweiten Dialogforums wurden Gestaltungsspielraume und verschiedene Handlungsansatze an-
hand relevanter Kernthemen vorgestellt und diskutiert:

Nutzungsmischung

Allgemein: gesellschaftliche Veranderungen muissen beim Bauen starker berticksichtigt werden. Dafiir missen
Arbeiten und Wohnen kunftig auf neue Weise zusammen gedacht werden. Dies erfordert funktionsoffene Bau-
weisen sowie flexible und moderne Grundrisse, die an die Lebens- und Arbeitswelt angepasst sind, sowie Funk-
tionstiberlagerung durch multitalentierte Gebaude, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden.

Fiir PHV: Kleinteiligkeit und Funktionslberlagerung sind wesentliche Ziele fir PHV. Diese Mischung soll bis auf
Mikroquartiers- und sogar Gebaudeebene heruntergebrochen werden.

Lebendigkeit und Vielfalt

Allgemein: Neubauquartieren fehlt haufig die Lebendigkeit. Offentlich nutzbare, kommunikative Rdume sowohl
fur die Bewohner von Gebauden als auch fur das Quartier tragen zur Belebung von Neubaugebieten bei. Die
Planung solcher Rdume ist anspruchsvoll und die Bedarfe miissen vorab genau geprift werden.

Fir PHV: Um mit PHV einen lebendigen Stadtteil zu entwickeln, bedarf es einer ,kritischen Masse“ an Einwoh-
nern. Nur so kann ein funktionierender Stadtteil mit eigener Identitat und Infrastruktur entstehen. Die soziale Viel-
falt steht fir die Stadt im Fokus der wohnungpolitischen Entwicklung auf PHV. Bereits fir die Sidstadt und auch
fur das Hospital wurden von der Stadt Heidelberg dafur wohnungspolitische Konzepte erstellt. Ein solches Kon-
zept soll auch fir PHV erarbeitet werden.

Tragermodelle/Partner

Allgemein: Als Partner fir den Wohnungsbau der Zukunft werden vor allem &ffentliche Wohnungsbaugesellschaf-
ten und Genossenschaften gesehen. Aber auch unter den privaten Wohnungsunternehmen gibt es innovative
und verantwortungsvolle, am Gemeinwohl orientierte Akteure.

Fiir PHV:

— Auch fir PHV sollen vor allem GGH, Genossenschaften und Baugruppen einbezogen werden. Um langfristig
die Entwicklung zu steuern, sollte dartiber nachgedacht werden, Schliisselgrundstiicke mit Erbbaurechten
zu vergeben. Es erfolgt der Vorschlag, private wohnungswirtschaftliche Akteure ,beratend” im Sinne der
Kostenkontrolle in den weiteren Entwicklungsprozess einzubeziehen. Davon wiirden alle Beteiligte und die
gesamten Planungen profitieren.

— Aufgrund der Lage von PHYV ist es wichtig, die Region in die Planungen einzubeziehen und die Flache ge-
meinsam zu entwickeln.

Experimente und Innovation

Allgemein: Nur durch Ausprobieren kénnen neue Wege fir das Wohnen der Zukunft aufgezeigt und bestehende
Wohnmuster hinterfragt und langfristig durchbrochen werden.

Fiir PHV: Der Mut zum Experiment und der Wille, neue Wege einzuschlagen, sind fiir Heidelberg nicht ganz neu.
Bereits beim Hospital werden neue Wege erprobt. Gemeinsam mit der IBA wird man auch fir PHV neue Wege
suchen, um zu anderen Wohnformen zu kommen, als sie in den letzten 60 Jahren entstanden sind.

Prozess

Allgemein: Damit lebendige Quartiere entstehen, muss versucht werden, alle Beteiligten und die (zukinftigen)
Bewohner in den Planungsprozess einzubeziehen.
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Fiir PHV:

— Der Entwicklungsprozess wird von Beginn an transparent gestaltet werden, um die Offentlichkeit an der Dis-
kussion teilhaben zu lassen.

— Es wird als wichtig erachtet, tiber den Tellerrand hinaus zu schauen und von Anderen zu lernen. Die Ham-
burger HafenCity, deren Masterplan ebenfalls von KCAP entwickelt wurde, ist ein Vorzeigebeispiel flr den
Entwicklungsprozess, mit einer sehr engen Abstimmung von Politik und Entwicklungsgesellschaft. Heidel-
berg ist Gberregional mit der IBA und der Entwicklung fiir PHV ebenfalls zum Best-Practice-Beispiel fir den
Planungsprozess geworden.

— Bei den Planungen flr PHV sollen fundierte Erkenntnisse aus empirischen Untersuchungen (Marktanalyse,
Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg) und der Forschung (Zukunftsforschung, Trendforschung) einflieRen.

Ausblick

Der Erste Burgermeister Jirgen Odszuck bedankt sich bei den Teilnehmenden ihre Mitwirkung im Rahmen der
Veranstaltung und die rege Diskussion, die als ein erster Schritt wichtig fir die weitere Entwicklung des Patrick-
Henry-Village sind.

Das Dialogforum ist als wiederkehrendes Veranstaltungsformat konzipiert. Auch fiir das Jahr 2019 sind zwei Ver-
anstaltungen geplant. Das nachste Dialogforum ist fir Juni 2019 geplant.

Zum Abschluss ladt der Erste Blrgermeister Jirgen Odszuck alle Teilnehmenden zu einem geselligen Ausklang
mit der Méglichkeit zu interessanten Gesprachen ein.
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